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CAPITULO I.- GENERALIDADES,

Att. 5.1.1.- Caracter, ambito de aplicacton v clases.

l.- Las condiciones generales de la edificacion contenidas en las presentes Normas
Urbanisticas regulan las caracterfsticas que hon de observar los diversos elementos de Tas
edificaciones.

2.~ Sualcance s¢ extiende a las obras de nueva edificacion que se realicen en el Témino
Wunicipal, y en las restantes obras en los edificios que no supongan desvio de sus ohjetivos. Las
normas urbanisticas y ordenanzas de los instrumentos de planeamiento que se redacten en
desarrollo del presente Plan General deberan observar las determinaciones establecidas en esie
Titule,

Estas comliciones tienen carditer general y se complementan con [as establecidas en el
Titlo 1V de estas Normas, 81 en alpuna de las Condiciones Particulares (Titulo VII) se
estableciers alpuna determinascion mas especifica para un drea o zona, prevalecerd ésta sobre las
penerales:

3.~ Segun los aspectos gue regulen, las condiciones penerales de la edificacidn se dividen
en: condiciones de volumen y estéticas v condiclones de seguridad, salubridad, calidad v confort.
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CAPITULO I1- CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS SISTEMAS DE
ORDENACION.

Seccion 1.- Condiciones de volumen y estéticas.

Art. 5.2.0.- Proteccion de 1o estética v ol ambiente (urbana v rural), (0.5}

l.- La defensa de Ta imagen urbana y el fomento de su valoracion ¥ mejors, tanto cn lo
que se refiere 4 los edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a las dreas no
edificadas, corresponde al Ayuntamiento, por Io que cualguier actuacion que pudiera afectar ala
pereepeion de la ciudad deberd ajustarse al criterio que, al respecto, mantenga.

2- El Ayuntamiento poded denegor o condicionar cudlguier acluacidn que resulls
anticstética, inconveniente o lesiva para la imagen de la cipdad, El condicionamiento de la
actuacton podrd estar referido al uso, las dimensiones del edificio, lay coracteristicas de las
fachadas, de las cubiertas, de los hueeos, la composicion, los materieles empleados ¥ ¢l medo en
gue s ulilicen, su calidad o su color, la vegelacion, on sus especies v su porte; v, en general, a
cuslguier elemento que configure fa imagen de 1a ciudad.

3.~ Las nuevas comstrucciones v las modilicaciones de las existentes deberdn responder en
su dizefio y composicion a las caracteristicas dominantes del ambiente en que havan da
emplazarse, A tal fin se pondrd especial cuidado en armonizar, no en imitar, sistemas de
cubiertas, cornisa, posicion de forjados, fitmos, dimensiones de huecos v macizos, composicion,
materiales, color v detalles constructivos. A los fines de garantizar la debida adaptacion de Jas
nuevas edilicaciongs a las ya existentes v a su entorno, podrd exigirse la aportacion de los andlisis
del impdeto sobre el medio en que sc lecalicen, con utilizacion de documentos grificos del
eonjunto de las calles o plazas aque aquelias dieran frente y otros aspectos, desde los lugares que
permitieran su vista.

4.- Nose permitird que 1z situacion, masa, anchura o aliurn de 1os edificios, muros y
cierres, o la instalacion o el depdsito permanente de otros clementos o materiales, rompa la
-armonia del paisaje rural o whano tradicionales o desfigure su vision,
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e} Con independencia de esta Mormativa peneral, para la zona 1 "Nacleo Historieo™ del
suelo urbano regirk lo-establecido en el art. 7.2.5.

Art. 5.2.1 - Sistemas de la ordenacion. {(O.E. )

| .-Los sistemas de ordenacion son Ios diferentes modos de regular las edificaciones, en
funcion de los pardmetros urbanisticos utilizados en su definicidn.

2.-Clases:

En el presente Plan General s¢ distinguen dos clases de sistemmas de ordenacion:

a) Sistema de ordenacion por alineacion de calle: es aquel que se caracteriza
por gue las edificaciones se disponen de manera continga a lo Targo de las
alineaciones de los viales.

b} Sistema de ordenacion por edificacion aislada: e= aguel que se caracteriza
por que los edificios se disponen separados de los lindes de la parcela.

Art. 5.2.2 -Tipologias edificatona{.E)

l.-Las tpologias edificatorias son los diversos modos de disponer la edificacidn eén
retacion con la parcela.

2.-Las edificaciones caracteristicas que resulten de los diferentes sistemas d¢ ondenacion
{manzana ¥ bloque) son susceptibles de diferenciarse en tipologias edificatorias, en funciondela
relacion que se establece entre esas edificaciones y la parcela:

a) Manzana compacta: Es aquella manzana en la que predomina la superficie ocupada
por las construcciones respecto a los espacios libres exteriores, que se distribuyen de
msxle disperso v aleatoric en las diferentes parcelas que compones la manzang,

bl Manzana cerrada: Es aquella manzana en la que las alineaciones interiores de los
edificios mnﬁgurﬂu un espacio libre central {que puede estar ocupado ¢n 1a planta
baja) en el interior de la manzana.

¢) Blogue exento; BEs la edificamdon que se sitia separada de todos tos lindes de la
parcela,

d} Blogue adosado: Cuando la edificacion se adosa al menes a uno de los lindes de la
parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contigiias.

Art, 5.2.2.- Parfmetros whanisticos relativos o la manzana v €l vial, Definiciones,

| -La defimcidon de los perametros urbanistices: telativos a la manzana v el wvial
{alinegeion de vial, ancho de vial en un punto, manzana, patio de manzand, frea de FOSitte
cala de rasanie} serd la establecida en los artlculos 8 a 13 del Reglamento de Zonas de
Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana (RZ).
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por encima.o mas de 2,20 m. por debajo de la cota natural del linde.

by Laplataforma de nivelacion en interior de parcela deberd disponerse de modo que no
rebase unos taludes ideales de pendiente 1:3 {altura; base) trazados desde las cotas
por encima o por debajo, posibles en los lindes: Los muros interiores de conbencidn
de tierras no podsin rebasar en la parte vista una altura de 3,70 m.

c) Se garantizars la estabilidad de las tiemas de todos los linderos v de la via publica,

Art. 5.2.4.-Parametros urbanisticos relativos a la parcela. Definiciones

| -La definicion de los pardmetros urbanistieos relativos a la parcela (pareely, pareela
edificable, solar, lindes de pareela, linde frontal de pareeln, cervamientas de paveela, parcela
minima, fremte de parcela, circuls mserite v angule medignere) serd la establecida en los
articulos 142 23 del RZ de la Comunidad Valenciana.

2 -Cerramientos de parcelas:

2.1.- Todo solar dispondri de cierre provisional hasta su edificacién, con cerramiento
estable sito en la alineacidn oficial, cuye dimensionado v gecudidn serdn adecuados para
parantizar su estabilidad y correctas condiciones de conservacion, debiendo guardarse en su
composicion 1as debides condiciones de dignidad v armonia con suéntorme,

Bt exceptian de esta obligacion aquellos solares que, provia autonzacion municipal, se
habiliten para usos provisionales como estacionamiente de vehiculos, quioscos y similares, para
los que en la correspondiente autorizacion se impondrdn las condiciones de adecuacion que el
solicitante habrd de implantar en el solar para el ejercicio del uso o actividad pretendido,

2.2.- Las parcelas podvdn cemarse con lag condiciones qué & continuacion se indican,
salvo que por el wso o que se destinen se reguicran otras condiciones, Deberdn cumplirse las
condiciones que seindican para los vallados para todas las clases de suelo o zonas en las
presentes Mormas Urbanisticas,

a} Las cercas con frente a espacios piiblicos deberin sujetarse, en toda su longitud, a las
alinesciones v rasantes de éstos. Sin emnbargo, en determinados casos. se permitisd retrasarla o
retranguearta en parte, con el fin de mejor relacionar la edi ficacion principal o las edificaciones
auxiliares con la alineacidn vial.

En estos casos, el espacio intermedio entre cerca v alinescion deberd mantenerse acorde a
la urbanizacion del vial a cargo del propictario de dicho suelo,

b} La altura mdxima de cercas opacas serd de T,20 metros, medidos desde 1z cota natural
del rerreno en cada punto deblipfiepagecpto en los suelos que, sun siendo de propiedad privada,
sean calificados como sistppas, en Tos gue baalipra de la parte opaca no superara Jos 0,50 metros,
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d) En el suelo no urbanizable el vallado de las pareclas se ajustars a lo establecido en el
Capitulo V11 del Tituly IX de las presentes Normas,

Art. 5-2-5--&%};5[&;1@5@3 relativos a la posicion de la edificacion en la parcela.
Definiciones

La defimcion de los pardmetros urbardsticos relativos a la posicitn dela edificacion en la parcela
(alincaciones de la edificacion, alineaciones de I edificacion en planta baja, alineacion de la
edificacion en plantas de pisox, alincaciones del volumen, distancia af linde, retranguec de la
edificacion, profundidad edificable y sepavacion entre edifictciones) serd la establecida en los
articutos 24 n 31 de RE de la Comunidad Valenciana. '

Arl. 5.2.6 -Pardmetros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificocion. Deliniciones

Ladefinicidn de los pardmetros urbanisticos relativos a la intensidad de Ta edificacion {superficie
ochipada, cocflelente de ocupacian, superficie libre, superficie consiruida por plania; superficie
consiruida tolal, superficie Gl volumen consiruideo, edificabilidad, cogficienie de edificabilidad
nela v coeficiente de edificabilidad brura) sera la establecida en los ecticulos 32 a41 del RZ dela
Comunidad Valenciana,

Art, 5.2, 7 -Parametros urbanisticos relatives al volumen v forma de los edificios

f-Planta baja.

I.1.= Se entenderd por "planta baja" aquélla euyo pavimento se sitie entre los (), 70m. por
debajo de la rasante y los 1,40 m, porencima de | rasante de la acera, en el punto en que se mide
fa altura reguladora maxima, no pudiendo superar en ningtn punto de la fachads los 2,10 m. de
altura sobre la acera. En edificacion abierta se estara a lo dispuesto en el ant. 5.4.2. de estas
Normas.

1.2.- La altura libre minima de planta baja se establece en 2,80 m_en todos los casos,

1.3.- Mo se permitind en ninghn case, ¢l desdoblamiente de la planta baja en dos plantas,
segiin el sistema de planta baja v entresuelo.

2=Planig sétano y semisatato,

2.1-5e entenderd por "plante sotane” toda planta situada por debajo de la planta definida
como planta baja, tesiga o no aberturas, por causa de desniveles, en cualquicra de los frentes de
edificacion.

2.2.-En los sotanBwlS Se¥fetmite ol uso de vivienda ni la ubicacion de habitaciones en el
uso hotelero v sanitarBaSapesmniten:habiaticnes vividerns.en tas viviendatunifmehismes ogo: o
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Mo obstante, podran autorizarse otros usos distintos del de vivienda v del hotelero, i se
dota al local de medidas téenicas seguras que cubran los nesgos de incendio, explosion y otros ¥
el desalojo con seguridad de las personas en estos eventos

Laaltura minima libre de la planta sdtano serd de 2,20 m., pam el caso de aparcamicntos;
en otros supuestos vendrd determinado por 1 normativa especifica de la actividad de que se rate,

El nimero méxime de sotancs admistble, s de 3 con una profundidad méaximade 10
metros.

2.3 .-8e denoming “Semivdiana™ a aquella planta én Ta gue Lo cara inferior del Torjado del
techo se encuentra entre el plano hornzontal que contiene la rasante de la acera v el situado a 1 m.
por encima de dicho plana.

En los supuestos en [os que 1a rasante natural del terrene no coincida con la rasante de la
acera, Se considerara sermisotano a aquella planta o porcion de la misma cuya cara inferior del
forjudo de techo sc encuentre entre ¢l plano que contiene la rasante natural del tetreno y el
sttuado a | m. por encima de dicho plano.

3.~Plarie plso.

Se entiende por planta piso cuslquier planta situada por encima de la planta baja,
4 -Plamta arica.

Es la dltima planta del edificio cuya fachada se dispone retrangueada del mismo.
S.dltra libre:

Es la distancia entre el pavimento y cigio mso o techo.

Laaltura libre minima para piezas habitables se fija en 2,50 m:, al menos en el 75% desu
superficie otil, salvo cn garajes, pasillos v aseos que serd de 2,20 me, v en el uso-de oficinay que
serd de 2,40 m,

O.~Altura de la edificaniim, g e,
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b)) Antepechos y elementos de seguridad similares.
¢) Elementos técnicos de las instalaciones.
d) Bemates de fachada exclusivamente decorstivis v omamentales.

&) Elementos de aceesibilidad, como castilletes de escalera ytorretas de ascensores, que
deberdn quedar comprendidos dentro de un plane trazado a cuarenta v cinco {45) grados por la
interseccion del plano de fachada con un plane horizontal situado a 1,50 metros sobre 1a alturs
reguladora del edificio.

f) Un trastero por vivienda con una superficie maxima construida de 4 m2 no
acumulables, con las mismas condiciones téenicas establecidas en la letra anterior.

8.-Cuerpos voladas,

8. | .- 3¢ consideran como tales; aquelias paries de la edificacion habitables u ocupables,
gue sobresalgan de la lines de fachada, de la alinescidn interior o de la alinencidn exterior
(alineacion de calle).

A los efectos de la regulacion de los cuerpos volados, se consideran como viales los
espacios lbres de parques v jardines,

8.2~ Beran miradores o cuerpos volados cerrados, aquellos gue tengan ceérrados sus
comtornos laterales y frontal mediante elementos de cualguier tipo.

8.3.- Berdn cuerpos volados abiertos los gue ne estén en las condiciones anteriores.
8.4.- Se prohiben los cuerpos volados en planta baja.

8.5.- Las dimensiones, forma v supetficic on plantade los cuerpos volados, contarin en su
totalidad a efectos de ocupacion méaxima de parcels y o efectos de separaciones a los linderos de
la parcels, sistemas v otros edificios, en la ordenacion por "edificacion aislada”,

8.0~ A los efectos del cilculo de la superficie de techo edificable, fa superficie ¢n planta
de los cuerpos volados computard en las sipuientes proporciones:

- Bistema de Ordenacion por Alineacion de calle:
MNo-computan,

- Sistema de Ordenacién por Edificactdn Aislada,
Cetrados: 100%

Abiertos: no chiisiEnCy .
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Los euerpos volados cuvo voelo supere los sesenta (60) centimetros, deberin quedar
siempre deniro de un plano a cudrenta y cinco (45} grados que pase por la interseccion de la
medianera con el plano de fichada,

8.8~ El voladizo miximo permitide se entenderd medido en su totalidad; desde la
alineacion de fachada hasta el extremo de su saliente maximo.

#.9.- Los cuerpos volados se situarin a una alturs minima de 3,60 m. respecto de laacer,
9. -FElementor salienies

9.1.--Son elementos constructives no habitables m ocupables v de cardeter fijo, que
sobresalen de la linea de fachada o de 1a linea de profundidad méxima edificable. Se consideran
coino tales los zocalos, pilastras, aleros, impostas, molduras, greplas, marquesinas, parasoles y
otros elementos similares justificables por su exigencia constructiva o funcional. No sé incluyen
en estas definicion los elementos salientes de cardeler no permanente, tales como toldos,
persianas, ritulos, pdrgolas v similares.

9.2.- En todo lo no prevista ¢n las condiciones particulares de cada zona, los clementos
salientes se regularin conforme a las siguientes normas:

a) Se autorizan los elementos salientes en planta baja siempre que se cumplan las
siguientes condiciones;

1= Dar frente a calle de mds de doeve (9) metrog de ancho.

2%= No sobresalgan mias de una decima parte del ancho de la acera ni de guince {15)
centimeiros;

b) Los elementos salientes que se sitien de forma que ninguno de sus puntos se encuenire
a una altura inferior a fres (3) metros por encima de la rasante de la-acera, si voelo no resullant
“supenor en ningin punte gl ancho de la acerp menos cuarenta (40) centimetros,

¢) Los aleros podein volar del plane de fachada hasta un maximo cuarenta (40)
centimetros en calles menores de cineo (3) metros, de sesenta (60) centimetros en calles de cinco
a diez ( 10) metros y hasta ochenta §80) centimetros en calles de mas de diez (10) metros. Sobre
cuerpos salientes cerrados (miradores) se permitied un vuelo de veinte (20) centimetros.

d) Las impostas v molduras se permitivdn hasta un méximo de quince (157 centimetros de
vuelo en todas lasg Plz'r%ﬂ'.rf.&wf'u
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sobrepasar ¢l ancho fijado para los cuerpos salientes en dicha zona.

Livs banderines y los anuncios paralelos al plane de fachada, tendrin una altura médxima
tle novienta (90) centimetros, y su ancho no superard los ciento veinie [ 120) centimetros. Estos no
podran cubrir los huecos de le edificacidn v se colocardn a 1x altura de los antepechos de dichos
huecos.

11.-Elementos tecnicos de las inslafaciones,

11, 1.~ Seenglobarin bajo el término "elementos técnicos de instalaciones” los siguientes
conceptos: Filtros de aire, depdsitos de reserva de agua, de religeracidn, conductos de
ventilacion o-de humos, claraboyas, antenas de telecomunicacion, radio y television, maguinaria
de ascensor, espacio de recorrido extra de los ascensores v los elementos de soporte para ¢l
tendide v secado de laropa. El volumen de estos clementos, cuyas dimensiones son funcion de
las exipencias (éenicas de cada edificie o instalacion se preveran a traveés de su composician
arquitectdinica conjunta con todo el edificio, en el momento de:solicitar la licencia municipal de
edificacion,

11.2.- Instalaciones en lo fachada:

a) Ninguna instalacion de refrigeracion, seondicionamiento de aire, evacuacion de umos
o extractores, podeh sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de fachada extenior, m
peryudicar la estética de la misma.

b} La instalacion de aparatos de aire acondicionado visible desde la via ptiblica, requerird
un estudio del alzado del edificio. no pudiendo mstalarse sine en la posicidn en que menos
perjudiquen a la estética de la fachada ¥ sin romper su cerramiento.

¢) Los equipos de acondicionamiiento o extraccidn de aire en locales situndos en
alineaciton exterior, no podrin tener salida a fachada @ menos de dos metros y- cincuenta
centimetros (2,50 m.) sobre el mvel de la acera, ¥ estaran dispuestos de manera tal que en su
provveceion vartical no exista un huceco de otras plantas (supertor o inferior) & menos dé doa (2)
mealros.

d} En cualquier caso serd de obligado cumplimiento en dichas instalaciones la normativa
establecida en el presente Plan General y en Ta legislacidn vigente sobre ruidos y vibraciones.

) El Ayvuntamiento podra imponer las medidas correetoras que fucsen neeesarias cuando
s& constate que el fumcionamiento de estos aparatos cause pegjuicio al vecindario, pudiendo
ordenar; Hegado el caso, la paralizacion yo refirada de la insialacion.

12 =Medianerios.

12.1.- Las medianerf ' JiENGMarcn al descubicrto por diferente altura n:gu]:ndgga..
reteangueos o cualgquier ot tmkapdobewin agaburse con m ggaic.s ﬁcmajannzsa las fachadas de
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condiciones.
12.3.- En el caso particular de las medianeriag que den g espacios piblicos, éstas pierden
su condicion de tales ¥ deberdn tener un trutamiento de fachada, permitiéndose la aparicion de

aberturas sin necesidad de retranguens,

Art, 5.2.8.- Vallas publicitarias v publicidad en el mobiliaro urbano,

|- Las vallas publicitarias cumplirdn las determinaciones propias de la normativa
especifica, como la reguladora dé la publicidad exterior v legislacion de carreteras, asi como las
establecidas en el presente artfeula,

2.+ En el medio rural se prohibe la publicidad exterior en los mirgenes de las carreteras,
entendiendo a estos efectos por margenes [as zonas de dominio piblico, servidumbre v afeccifn
definidas en la Ley de Carreteras. Se permiten tan sdlo los siguientes canteles informativos:

a) Loz rdtulos indicativos de la denominacidn del establecimiento situade en la propia
parcela, y de los servicios v funciones que realice.

by Carteles indicadores de las actividades que se desarrollen o vavan a desarrolianse en un
terreno colindante-con 1a carmretera, o de servicios utiles -3 los uswanos de la carretera a una
distancia no mayor de 100 m. del emplazamiente de diches servicios. Los carteles
comprendidos en este parrafo se colocardn en los linderos de las parcelas, dentro de la zona de
servidumbre de la camretera -

3.- En el medio urbano sdlo podriin colocarse vallas publicitarias en los cerramientos
provisionales de solares o en especios libres de parcelas cuyo uso caracteristico fuese comercial,
o industrial. S¢ prohibe expresamente fa colocacion de vallas publicitarias en fachadas vy
medianerias de edificios, asi como en cercas de parcelas edificadas.

La sutorizacién municipal para fa colecaclon de estas vallas se otorgard por un afio
renovahle, con la condicion de la limpieza v cerramiento del solar a cargo del solicitante. Ademds
de por el transcurso del tempo, caducard la autorizacidn para vallado publicitanio enando se
otorgue licencia de edificacidn en ¢l solar correspondiente o cuando se incumpla Ja obligacidn de
mantenimiento-del misma en comectas condiciones de limpicea v comramiento,

En los edificios en construccion, micntras dure ésta, seran libres las condiciones de
instalacidn de vallas publicitarias.

El Ayuntamiento podrd colocar carteles anunciadores de actividades municipales en
espacios piblicos. PILIGENCY,
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Seccidn 2.- Condiciones generales de accesibilidad, higiénicas v de las dotaciones ¥ servicios
que deben cumplir las edificaciones.

Art. 5.2.9 - Aplicacién,

I.- Las condiciones generales sefiniadas en |a presente seccion seran de aplicacion para
todas los obras de nueva edificacion v aquellos locales resultantes de obras de reestructuracion
total,

2.- En todo caso se cumplirdn las condiciones gue s establecieran para poder désarrol lar
o5 usos previstos, fas de aplicacion en la zoma en que se encuenire el edificio v cuantas
estuviesen vigentes de ambito superior al menicipal.

3.~ Los edificios de viviendas y Jas viviendas se regularin por las condiciones establecidas
en las Normas de Habitabilidad v Disefio de la Comunidad Valenciana {Orden de 22 de Abril de
|44 ) Para diche use, las normas de la presente scoeion se considerardn de aplicacion para todos:
aquellos aspectos no previstos on las mencionadas Normas de Habitabilidad v Disefio.

Art. 52,10~ Aceesibilidad v circulacion interior en las edificaciones.

| - Toda edificio en Suelo Urbang serd accesible desde la via publica o espacio libre
publico, El acceso puede ser directo, cumndo la puerts de acceso dé la edificacion recae ala via
pablica 0 a espacio libre piblico, o indirecto, cuando entre dichos espacios piblicos y |a puerea
de acceso el recorrido se realice a través de espacto libre de parcela,

N se podra acceder o un edificio exclusivamente a través deotro] tal acceso habrin de ser
suplementario de ofro v otros gue reunieran las carpcteristicas sefialadas en el parmato anterior,

Los' accesos & edificaciones deberdn estar sefializados exteriormente para su
identifieacion, de forma gue el nimers de policis sea claramente vizgible de dia v de noche, Porsu
disefio los portales de aceeso seran fcilmente distinguibles de cualquier otro hueco de su planta.

2~ Cuandd ¢l peceso ses indirecto, deberd resaltarse su cardcter de aceeso en su
wratamiento ¥ tener un ancho minimo de 3,00m. Ademdis, observird las siguientes condiciones:

) 5i se tratara de una vivienda colectiva o de agrupaciones de viviendas unifamiliares, ¢l
recorrido maximo desde el acceso de la parcela al de la edificacion no excederd de 50 m., salvo
que existiera posibilidad de aceeso interor con vehiculo a una distancia no superior a 23 m. del
portai de acceso o la edificacion. El recorrido interior de acceso & la edificacion estard dotado de
alumbrado eléetrico qug ﬁ?ﬁ%&ﬁ posible use nogtarno.

b) El acceso 1 SBHE-Hehmit i o iemadaide univehiculs awtomiyil & ung distancia no
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3, Todo local tendra resuelio su acceso desde el exterior en condiciones adecuadas para
el uso a que se destine. Cuando el'aceeso a los locales se realice desde los elementos comunes del
edificio donde se ubique, estos elementos comunes tendsdn una puerta de acceso desde el exterior
de, al menog, 1,30 m. de anchura por 2,00 m. de alturs.

Podrin mancomunarse los accesos a garajes de varios edificios, de manera gue se acesda
a uno © mas de estos garajes 4 través de otros, siempre que el garaje global resultante cumpliera
las condiciones exigidas al efecto para dicho uso.

4.« En edificios que athergusn mis de un local, el espacio libre de parcela serd accesible
desde el viario que dé acceso al selar, bien directamente bien indircctamente 2 través de
elerentos de circulacion interior de la edificacion, aungue la utilizacion de éstos sea privativa de
o O varios locales,

4.~ Los espacios de circutactin interior son los dispuestos para que permitan el acceso de
las personas a los locales o viviendas de un edificio colectivo, asi como la comunicaciin de &stos
entre si v con oteos locales que conlienen servicios o dotaciones propias del inmuehle.

Por sus diferentes caracteristicas se distinguen: portal, vellang, escaleras vy rampas,
ascerisor, distobuidor v comedor,

.- No se permutird en ninguno de los espacios de circulacion el gjermicio de ningiin fipo
de actividad ni uso privative: no podrdn abrirse a ellos mostradores, ventanillas ni instalaciones
similares de los locales contiguos.

7.- Las condiciones gencrales que habrin de cumplir los espacios de cieculacion interior
son las siguientes:

o} Transitebilidad: permitiran cdmedamente of transporte de una persona cn camilla, para
Tovque T8 anchuma minima de cnalquiera de estos espacios serd de 1,00 me. vy 3u altura minima de
2,10m. Mo tendréin rezaltos, obsticulos ni desniveles innecesarios. Los portales tendrin un ancho
minimo de 2,00 m. hasta el arrangue de la escalera v el ascensor en su caso.

b} El sentido de aperturs de las puerdas serd ¢l de escape. El barrido de bas poertas de los
ascensores no supondrd obstiouls para la cireulacidn, entendiéndose por tal el que produzes una
mermade la anchura minima eximble supenor a 153 de ésta,

8.- Las diferencias de nivel de los espacios de circulacion interior conwnpes de las
edificaciones se salvarin mediante escaleras y rampas. Las condiciones que han de complir las
escaleras son las sigusentes:
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b) Cada planta superior a la baja dispondrd de un hueco practicable gque gorantice las
condiciones de ventilacion e iluminacidn. Se exceptian de esta exigencia las escaleras de
edificios que no sobrepasen las 4 plantas, incluida la baja, v les 15 m. de altura desde el armangue
hasta el rellano mds allo, que se dispongan alrededor o lateralmente de un vacip central libre de
todo obstdculo o todo To alto de la escalera, on ¢l que pueda inscribirse un circulo de, al menos,
L 10 m, En ese easo, suiluminacion y ventilacion podran resolverse mediante lucernano cuyn
superheie sen como minime de 2/3 respecio a la de la caja de escalera, y con carpinteria
facilmente practicable desde €l interior

&) Be exceptian del cumplimiento de estos reguisitos las escaleras de ingendios,

.- Las rampas cumpliran las siguientes condiciones;

) Su ancho serd, como minimo, ¢l del elemento de circulacion correspondiente v no
mnfenor a 1,00 ' m. Su pendiente maxima no excederd del % salvo cuandoe se trate de rampas
auxiliares y adosadas a las escaleras, en cuvo saso ¢l ancho minimo seed de 0,60 m. y la pendiente
midxima tecrica la de aquéllas.

by EL 80% de la superficie en pendicnte estard revestida de pavimento anfideslizante

¢} Las condiciones de ventilacion ¢ iluminscion seran lis mismas que las establecidas
pata las escaleras,

111~ En el disefio de los elementos de circulacion v acceso a los edificios se cumplira 1o
egtablecido en el 1a Ley 171998 de 5 de mayo de la Generalidad Valenciana de Accesibilidad v
Supreston de Barreras Arguitectinicas y de 1a Comunicacion (D,0.G .V, 7/5/98).

Agi mismo en el dimensionado de dichos clementos se estard a lo dispuesto en la "NBE-
CPL96: Condiciongs de proteceion contra incendios en los edificios”,

Arl. 5.2.11.- Condiciones de segurid

1. Proteccion contrs ferremolos:

Todo proyecto de nuevas construccion incluird la justificacion del cumphmiento dela
rorma Sismoresistente PDS-1/1974, Parte A (BOE de 21 de noviembre de 1974, con el calculo
dle les seciones gravitatorias segin la NBE-AE-88: Acciones en la edificacion. Decreto 1951963,
del Ministerio de la Viviemdy ye ] ;" enero de 1963; BOE de 9 de febrero de 1963, Modificada
por Real Decreto 1370488 g"ﬂe viembre.
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3.- Antepechos v barandillas;

Los huecos de las edificaciones que recaigan al espacio exterior o a ofras partes de [a
edificacion v gue tengan ante s desmiveles superiores a 1,00 m., asi como los resaltos de
pavimento o limites de bandejas practicables con idéntico v mayor desnivel, estarin protegidos
por antepechos yo barandillas de altura no infenor a 1,00 m., o'a 0,90 m. si se frata de
barandillas de escalers, Se exceptian de esta exigencia los muelles de carga v descarga v otros
elementos andlogos gue, por su funcion, no requieran o reguieran oteas soluciones de proteccidn.
i el desnivel fuese inferior a 1,00 m. pero superior 2 0,33 m._, se exigird asimismo proteceidn,
aungue la misma no ha de consistiv necesariamente en barandilla.

Art. 5.2:12.- Condicianes higiénicus.

.= Pieza habitahle:

Se considera piezs habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia,
reposa o trabajo que requieran la permanencia prolongads de personas.

2.~ Comdiciones de iluminacidn:.

a} La Huminocion de 1ag pregas habitdbles sera siempre natural v artificial, salvo en
aquelias piezas destinadas a actividudes que deban resolver su ilummacion exclusivamente por
medios artificiales.

b) 5S¢ entiende gue una pieza resuelve por medios naturales su iluminacion cuando poses
huetos recayentes al exterionr o patio de luces; cerrados con muterial traslicido, dotados o no de
carpinieria, en la proporcion que se determine para cada uso,

¢] Toda pieza transitable dispondra de iluminacion artificial por encrefa cléctnca, de
forma que quede garantizada una lluminacion de 30 lux, en un plane honzontal situado a 1,00 m.
de altura sobre ¢f pavimento, con los equipos ¥ mecanismos Necesarios Que permitan U servicio
wdecundo al uso especifico a que se destine la pieza. Se exceptian de lo dispuesto las piezas de
los edificaciones en el medio rural, que admiten solucienes de ofro tipo: fendentes 2 la
consecucton del estindar indicado.

3.= Condiciones de venbilacidn:

a) Las piczas habitables garantizaran su ventilacion de forma natural, Se exceptian
agueétlas gue, por las caracteristicas especificas del uso a que se destinen, requieran ser cerradas,
en las que la ventilacion podrd resolverse exclusivamente por medios mecinicos,
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la picza.

¢} La ventilacidn forzada parantizerd, come minima, 1 renovacidn por hora, Podrd ser
mecdiica, compuesla por condusto hasta el exterior ¥ equipo exiractor alimentado por cnergia
eléctrica o estifica, que se reselverd por patios de ventilacion de lade minimo de 0,70 m. ¥
siperficie minima de 1,00 m2, o por chimeneas dotadas de gspirador con las caracteristicas
estublecidas en la normativa teenolopica aplicable (NTE-ISV).

dy Cuando en una pieza s¢ desarmollen combustiones que originen pases o humos, s
dispondrin conductos para la evacuacion de los mismos, de forma independients de los
conductos de ventilacidn,

4.- "atio de luges:

Es el espacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacion, destinado a
permitic ventlacion yio iluminacion de las piezas habiables,

Todo hiteen recayente a un patio de luces tendra una Tuz recta de tres (3) metros minima.
Art 5.2,13.- Dolaciones y servicios de los edificios,
| .- Concepto v alcance:

a} Las determinaciones del presente articulo repulan la exigencia de determinadas
dotaciones que requieren las edificaciones segtin sus caracteristicas yusos, v las condiciones que
deben reunir dichas dotaciones v servicios teenicos.

Estas determinaciones son de aplicacion én las obras de nugva edificacion y en las obras
en los edificios cuya exigencia no suponga desvio de sis ohjetivos,

b) Como norma general, toda edificacion deberd reunir los servicios mimmos siguientes,
salvo que s auterice expresamente otra dotacion alternativa, o se les exima de alpuno de ellos
por resultar mianifiestamente innecesarios para la actividad que alberpue la edificacion:
gbastecimiento v distribucién mterdor de agua polable, abastecimiento y distribucidn interior de
energia eléctrica; ¢ instalacion de evacuscidn de aguas residuales,

¢) Coando’ eonéurran determingdas circunstancias, establecidas en estas Normas o en
disposicion de obligado cumplimiento, serin exigibles, ademas, alguno o todos fos servicios
signientes: instalacion de canalizacién de telefonia interior, instalacion de canalizacion de
mterfonia, mstalacion de recepeitn y distribucion de televisidn v frecuencia moedulada, casilleros
postales, evacuacidn de aguas pluviales, evacuacion de humos v pases, aparatos elevadores,
aparcamientos, agun caliente y calefaccion o aire scondicionada,
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c) No se podrén otorgar licencias para la construccion de ningiin tipo de edificio hasta
tanto no guede garantizado el caudal de agua necesario para el desarollo de su actividad, bien a
traves del sistemade suministro municipal v otro distinto v se acredite la garantia sanitaria de las
apuns destinadas gl consumo humano.

d} En todo edificio deberd preverse la instalacion de agua caliente en los aparatos
sanitarios destinados al aseo de las personas v a la limpicza doméstica.

3.- Dotacion de enepgin;

al Todo edificio en Suelo Urbane dispondrd de suministro de energla eléctrics
proporcionado per compaiia suministradorn.

b) Todo edificio contard con instalacion interior de encrpia cléctrica conectada al sistema
de abastecimiento peneral o a la fuente alternativa de que disponga, de manera que todo local y
pieza cucate con sumimistro de energia cléctrica, salvo los locales o pequedias edificaciones
destinadas a slmacenaje cuya superficie 0til no exceda de 15 m2. La instalacion se realizacd y
mantendrd de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instalaciones
Térmicas complementarias,

4.- Dotacion de comunicacian:

&) Todos 1os edificios que alberguen misde un local deberin construirse eon canalizacion
pars instakaciones telefinicas desde el viario extenior a cada local, Las canalizaciones discurririn
por el espacio libre de parcela v clementos de cireulacion interor, siende accesibles desde éstos.

Las Tineas de seometidas a la edificacion, salve para la vivienda unifamiliar, deberfin ser
subterrincas, debiendo resolverse en el provecto esta circunstancia de acuerdo con la normativa

de le compaiiia suministradora.

b} Toda edificacion que albergue locales de uso residencial o sedes de firmas mercantiles:

tendrd buzones o casilleros para recepeion de correspondencia en lugar accesible para los "

servicios de Correos,

¢} En las edificaciones de vivienda colectiva o destinadas a ot uso gue haga previsible la
instalavion de equipos receptores de television o de radio en frecuencia modulada, se instalan
antena colectiva al efecto, con elementos de distribucion dela sefal a los locales. La canalizacion
se realizard por elementos comunes v serd accesihle desde éstos. Se prohibe 1a colocacion de
antenzas en fachades, asf como la instalscion a través de stas de cables transmizsores de la sefial,

d) En los edififitsiicralbarpuen actividades que lo precisen, podrin inﬂalm"b&‘aﬂfﬁﬁ ﬂ:‘:
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5,- Evacuacidn de aguas pluviales:

) El desagile de las aguas pluviales se harg mediante un sistema de recogida, que, por
bajantes, lns hags Hegar a las atarjeas que las conduzean al aleantarillado wrbano destinado a
recoger dicha clase de agnas o por vertido libre en [a propia parcela cuando se trate de edificacion
aishada,

by De no existir alcantariilade urbano frente gl inmueble de que se trate deberin
conducirse por debajo de la acera, hasta la cuneta.

B, Ev i residuales:
u} Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales quedarin definidas por s
capacidad de evaceacion sobre la hase de criterios indicados en la Norma Tecnologica

correspondicnte.

b) En suelo urbano deberdn acometer forzosamente a la red general, por intermedio de
arqueta o pozo de registre eatre la red honzodtal de saneamiénto v fa red de alcantarillado.

¢) Cuando . instalacion reciba aguas procedentes de uso de garsje, aparcamientos
colectivos, vactividades semejantes, se dispondrd de una arqueta separadora de fangos o grasas,
antes de la arqueta o pozo general de registro.

T~ Evacuacidn de humos:

4) En ningtin edificio se permititd instalar la salida libre de humos por fachadas, patiog
comunes. balcones y ventanas, aungue dicha salida tenga cardcter provisional.

b) Cabri autonzar la evacuacion de humos procedentes de locales de planta baja o
mnferiores a la baja; a trovés de patios comunés del edificio, -

¢) Todo tipo de conducto o chimenea ¢stard provisto de aislamiento y revestimiento
suficientes para evitar que la radiacidn de calor se transmita a las propiedades contiguas v que el
paso v la salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

d) Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exterores y se elevarin como
minite un metro por encima de la cubierta nvds alia siteada o distancia no superior a ocho (8)
metnos.

e) Es precypi v ghempleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas
i ates, i"ﬁag&ﬁmmﬁ%wmmﬁ ¥ salidas de Wﬁﬁwﬁ%ﬂm#

":':‘]E'J'w'dﬂgﬁﬁﬂdn Je hfn?“fﬁﬁs.ﬂ i) f’[ﬁjns g 2003, Y [osdoc un'n:mn-s P s B it

£) E et stiihen oAb titinies 1 rrlaiidas Sorebtind /’%ﬁ‘“ .?F%wwl 24

previo infonneskbenide 2dideredite que una salida de humos ca uicios H_ ndaris,
El Texto Refunsidao se oproba por Pleno de fechia 31

fSefundido Aprobacivn Deffofvd DB embna 300 ile Tebiern de 20HS,

. Fia-lnlerveslors




£) Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacion atmostérica estén
vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad supramunicipal.

h) Las obras de nueva edificacion y de resstructuracion tendrin en cuenta  estas
limitaciones a fin de prever los conduetos y chimeneas necesarias para la evacuacion de humos

de los locales, sungue su uso noestuviere especificado en ¢l momento de Ta construccion.

%.- Evacuacion de réstduos solidos:

Se prohiben los frituradores de basuras y residuos con vertidos ala red de aleantznllada,

Sole podrin auterizarse en casos muy especiales previo imforme del servicio municipal
correspondiente.

Cuando Tas basuras u otros residuos solidos que produjeran cualguier actividad, por sus
eqracteristicas, no pueddn o deban ser recogidos por el servicio de recogide domiciliario, deberin
ser trasladados directamente al lugar adecvado para su verlido por cuenta del titular de la
actividad,

8- Aparatos elevadores:

a} Como norma general, serd obligatoria la instalacion de ascensor en todo local en que
ex1stan piezas habitables cuya cota de pise terign un desnivel sobre of nivel de la acera, medido én
el gje del portal, superiora 12 m.

b} La capacidad de carga, velocidad, nmero de paradas v demds elementos de la
instalacion, se realizard sepin la normativa sectorial aplicable.

e) Bl conducte del ascensor v €l cuarto de maquinas deberdn dotarse del debido
arslamiento de vibraciones y ruidos para no producir molestias a los locales contiguos.

10,- Garajes v aparcamientos en los edificios:

) Cuando asl se establezen en 1as presentes Normas Urbandsticas, se dispondrd en log
edificios detacion de aparcamientos de vehiculos de sus wsuerios, con independencia de la
existencis en los proximidades de otros aparcamienios pablicos o privados,

b} La reserva de plazas de apercamiento a prever en los edificios asi come las condiciones
de los mismos, se regula en el Capitulo VI del Titlo IV de estas Mormas.

Art. 5.2.14.- Condiciones de calidad v conforl.
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Las edificaciones cumplirin las condiciones de aislamiento acistico establecidas en la
MBE-CARR: Condiciones acisticos en los edificios, Real Decreto 19097198 1 de 24 de Julio de
1981 {BOE 07.02.81 ), Modificada por Real Decreto 2115/1982 de | 2 de Agpsto (BOE 03.04.52
y O7.10:82) Modificada nuevamente por Orden de 29 de Septiembre de 1988 (BOE 08.10.88).

La justificacion del cumplimiento de dichas normas vendrd incluida en los
comaspondientes proyectos que 3¢ presenten para la solicitud de licencia.

2 .- Instalaciones de clumastizactdn.

a) Sin perjuicio de Jo que establezea la nommativa sectorial en razon de los diferentes usos,
en todas las piczas habitables se exige la dotacion de instalacion de calefaccién o aire
acondicronado que mantenga la temperatura ambiente por encima de 16% C.

h} La salida de aire caliente procedente de instalaciones de refripéracion no se realizanh
sobre la via piblica, sino, preferentemente, en la cubierta del edificie, patio o espacio libre de
parcela.

Cuande., por tratarse de adificios ya existentes, no resultaran posibles las soluciones
apuntadas, podri realizarse la salida del aire a via piblica, siempre que ¢l punto de salida csté a
una altura de, como minimo, 2,50 m, sobre ¢l nivel de la acera, que se encuentre protegido con
rejilla y que no produses goteos v ofras molestias similares.

e} Low equipos y canalizaciones se integrardn adecuadamente en la edificacion en espacios
hebilitudos al efecto y, si fueren domunes a varios locales, serhn accesibles deade los elementos
de circulacion interior. En los proyectos de obras de nueva edificecion y de reestrusturacion, se
tendrin en cuenta 1as limitaciones sefialadas en este articulo, asi como las que pudieran derivarse
de las condiciones estéticas de lu edificacion, & fin de prever los espacios necesarios para las
instalaciones de climatizacion ¢ incluso para la evacuacion de humos v gases derivados de las
combustiones propias de tales equipos.

At 5.2.15.- Condiciones ambientales.

[~ Las condiciones ambientales son 1ag que se imponen a lns construcciones cual guiera
gque sea la actividad que albergue y a sus instalaciones para que de su utilizacion no se deriven
agresiones al medio natural por emision de radisctividad, perturbaciones eléctncas, roido,
vibraciones, deslumbramientos, emisiones de gases nocivos, humos o particulas; o por sus
verlidos Hauidos o solidos.

2.- Las condiciones ambientales son de aplicacion en las obras de nueva planta, en las de
acondicionamiento y reestructuraceon. Serdn asimismo de aplicacion en el resto de las obras en
los edificios en gue a juicio del Ayuntamiento su cumplimiento no represente una desviacion
importante de los objetivos de la misima, El Avuntamiento, en todo cazo, podrd requerir o la
propiedad del immueble para que cjecute las obras necesarias para ajustarlo a las condiciones que
s sefiskan en extas Normas Llrbanisticas. ; - N
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CAPITULO ITT- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SISTEMA DE ORDENACION
POR ALINEACION DE CALLE.,

Art. 53,1 .- Fachada minima. (Q.E.)

I~ Se considern fachada a efectos de esta regulacion normativa al lindero frontal de la
parcela.

2.- Se establece una fachada minima de seis (6) metros,

3.- Cuando la parcela diera frente a dos viales, contiguos formando esquing o chafldn,
bastara que tal condicion se cumpla en uno coalguiers de sus frentes:

4.- Las parcelas con fachada inferior a la minima comprendidas entre dos edificaciones
existentes con antesioridad o entre edificacion existente v vial, seran también editicables zalvo
que &sta fuera inferior atres (31 metros, oncuyvo caso solamente serd edificable como ampliacion
de cualquiera de las colindantes.

Art, 5.3.2- Alturs regruladora maxima v nbmers de plantas. (0. )

|~ La alwura reguladora méxima v el ndmero tope de plantas s regulan en las normas
particulares de cada zona, ntendiendo a las condiciones urbanisticas preexistentes en cada una,

2.- Deben respetarse conjuntamente |a altura maxima y el numero de plantas para los
edificios de use residencial, Par las edificaciones destinadas en su totalidad a otros usos, serd
suficiente cumplir la altura reguladora méixima.

3.~ La altara reguladora mixima se medird verticalmente en ¢l plano de fachada, hastala
commisa o €l plano inferior del dltimo fofada.

4.- El siimero maximo de plantas edificables, independientemente del ancho delacalle a
la que da frente la parcela, son las grafiadas en los planos de ordenacion,

5.~ Correspondencia entre niimero de plantas y altura regulsdora méxima:

Dado gue el presente Plan (General regula ef nimero de plantas de una manera prificaen
los Planos de calificacion, las alturas miximas qui pueden aleanzar las edificaciones, seimn ¢l n®
de plantas permitidas, medidas como se indica en el At 5.3.3., son las siguientes:
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Art, 5.3.3.- Medicion de la altura repuladora maxima. (OLE)

La determinacidn del punto en que se medind la alturareguladora serd distinga en cada uno
de los siguientes supuestos:

a) Pareelas con fiente a una sola via:

51 la rasante de Ia calie, tomada‘en la linea de fachada, 5 tal gue Ta diferencia de niveles
enire el extremo de mavor cota y el de menor es inferiora 1,20 m:, la altura maxima se tomard en
¢l centro de la fachada a partir dg la rasante de la acera en este punto. Si por el contrario. esta
diferencia de niveles es mayvor de 1,20 m., la mencionada altura se tomard a partir de un nivel
situade a 0,60 m. por debajo de la cota del extremo de la Hnea de fachada de mayor cota,

C'uando por pendientes pronungiadas o cambios brascos de rasante; la aplicacion de estas
reglas den lugar a diferencias de altura sobre rasante entre determinados puntos de fachada
superiores a 3 m., se considerasd 1l fachada dividida en los lrmmos necesarios para gue ello no
suceda. El ancho de cada tramo no serd inferior 8 6 m,

b) Parcelas con frente o dos o méas vigs pliblicas formandoe esquina o chaflan;

Se obtendri conforme a lo dispuesto en el caso de edificios con frente a una sola vis,
operdndose con ol conjunto de las fachadas desarrolladas como =i fuese una sola

Art, 5.3:4.- Dewpacion mdxina de parcela vy profundidad edificable, (0LE.)

No se fija, con cardeter general, para la edificacion segin alineacion de calle, ocupacian
maxima de parcela ni profundidad edificable maxima, por lo que, en consecuencia, los salares
serin edificables en la totalidad de su superficie (salvo en la zona 4 “Industrial Manzans Cerrada™
del Suela Urbano).

Art. 5.3.5.- Reirangueos de la edificacion 4 ta slineacion de vial,

La gjecucion de retranguens no récogidos expresamente como tales en la documentacion
grafica del presente Plan General, sc ajustard & las siguientes condiciones;

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de la manzana

Es condicion para realizar este tipo de retranqueo que se destine al ensanchamiento de la
colle para espacio vial o peatonal vque se ceda gratuitamente ¢l suelo al Ayuntamiento, salvo en
los sectores de Suelo Urbanizable Pormenorizade (S-U.E.), donde el espacio resultante del
retranquen podrd ser de uso provativ,
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En cuanto a esta segunda modalidad deberin reunirse los siguientes requisitos:
- Que el retranqueo sc extiendsa al menos enuna longitud de 10 metros.
-Due s¢ inicie a mds de 3.60 m. de cade medianera,

Esta modalidad b} o da Jupar a la cesion del espacio retrangueado, ni a compensacion de
vollumenes.

¢} Retranguen en plantas de pisos,

Latercera modalidad comprende los retranguieos en plantas piso sin retrangues en planta
batga,
Esta modalidad ¢) no da lugar a compensacion de volimenes,

d) Retrungueo selo en planta baja.

Esta ultima modalidad comprende los retranguens en planta baja que dan hugar a fachaday
porticadas formande soportales de uso publico. '

Deberin reunir los siguientes requisitos:
= Que el retranguen se extiends: en fodo ¢l frente dealineacion de una manzana.

- Que ls luz de paso entre pilares y fachada retrangueada en toda la extension del
retranguen sea come minime de 3,50 me, v la altura libre minima en log soportales sea de 3,60
metros,

En sueio urbano y urbanzable pormenorizado sera obligatono la redaccion dewn Estudio
de Detalle para la aplicaciin de esta modalidad.

Art. 5.3 6.- Huecos on fachada,

La separacion de los huecos de fachads respecto de las medianeras deberin cumplir lo
establecido en la NBE-CPI/96, con un minimo de £,60 metros,
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2.- La altura minima sobrela acera serd de 3,60 m,

1- Si la edificacion da frente a vins de distintz anchura, para cada unode Jos cucrpos
volados se aplivard la regla de anchura correspondiente & 18 via o tramo & que recas.

4.- En los chaflanes obligatorios, los cuerpos velados cumpliran las mismas condiciones
de vuelo, considerindose el chaflén como plano de fachada. Si las calles son de diferente ancho,
el vuelo sobre el chaflin podrd ser el correspondiente a la calle de mayor ancho.

Art. 5.3 8.-Chaflanes obligntorios

En las intersecciones entre alineaciones de vial gue tengan un angulo inferior a 90" serd
obligatoria la gjecucion de un chaflin en la edificacion de 5 m.
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"EDIFICACION AISLADA"

Art, 5.4.1.- Ocupacion maxima de parcela, (O E.)

|.- La ocupacidn de parcela es el pardmetro que determina la cantidad de superficie de la
misma que puede ser edificada y, consiguientemente, le gue debe quedar libre de construcciones.
Superficic ocupada serd, por tanto, la comprendide dentro del perimetro formado por la
proveceion de los planos de fachada sobre el plano horzontel. Enlas normas particulares puede
diferenciarse la ocupacion de la planta baja de fa ocupacion de las plantas superiores,

2.- Las formas en que puede determinarse en estas Normas Urbanisticas Ia superficie de
parcela a ocupar pueden ser:

a) Ocupacion directa: se determing mediante el sefialamiento de un coeficiente orelacion
entre lu superficie ccupada por la edificacidn y la superficie total de la parcela neta,

b) Ocupacion indirecta: sc determina mediante <l sefalamiento de clementos de referencia
planimétricos como linderos, alineaciones v relranguens,

¢) Ocupacion total: afecta a la wotalidad de la edificacién sobre una parcela.

d) Ocupacion parcial: cuando afecta a partes determinadas de la edifisacion, como planta
baja o-plantas supcriores,

51 en algin caso en gue se sefalasen los pardmetros de ocupacion dircets ¢ indirecta
hubiera discrepancia entre ellos, prevalecerdn los gue supongan una menor superficie ocupada.

3.- Como norma general, ef espacio libre de parcela se destinard a jardineria,
aparcamientos y zonas de ocio v ne podrid ser objeto de construcciones o instalaciones; salvo las
siguientes:

a) Construceiones subterrineas. Podrin ocupar la totahidad de 1a parcela en el suclo
urbanoy urbanizable pormenonzado cuando asi se sefale en las condiciones particalares de zona,

b) Locales para albergar instalaciones téciicas propias de las dotaciones de la edifieacion..

e} Elementos constructivos propios de fas instalaciones deportivas v de acio, de propredad
v uso privative del titalar o titelares de la parcela.

d} Cubricion de aparcamientos de superficie con elementos tigeros no cerrados,
e
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AL 5.4.2 - Planta bajs v plasta sdtane, (CLE)

I.- Se enttende por planta baja la primera planta por encima de la planta sétano, real o
posible, segin definicion dada en estas normas,

2.- Be entiende por planta sotano la tetalidad o parte de une planta quc se halle
sernientestada y cuyo techo esté amenos de 0,60 metros por encima del nivel del terreno exterior,

1.- La parte de planta semientertada cuyoe techo sobresalgs mas de dicha altura tendrd en
toda esa parte, la consideracion de planta baja. '

Art. 5.4.3.- Altura mixima v ndmero tope de plantas. (Q.E.)

|.- La altura ' mixima de [ edificacion se deterninari en cada punto a partir de'la cota de
la prlanta baja o de la parte de planta que tenga tal consideracidn,

Se tornard como punte dé referencia de cada altura ¢l centro de gravedad de cada planta
baja,

2.~ Los valores de las alturas maximas ¥ ¢l mimero tope de plantas se determinaran en las
Normas de cada zona.

Arl. 5.4.4,- Separaciones a log indes de parcelas. (OE.)

1.~ Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones principales al frente de
parcela, al fondo de la misma, a sus linderos taterales v entre edificaciones de una misma parcela,
son las establecidas, en cada caso, en estas Normas,

Estas separaciones son distancias minimas a las que puede situarse ta edificaciin v sus
cuerpos salientes. Sedefinen por la menor distancia hasta planos o superficies regladas verticales,
cuya directriz es el linde de cada parceld, desde los punios de cada cuerpo de edificacion,
inetuidos log cuerpes salientes.

La separacion entre dos cucrpos de edificacion independientes, simados dentro de unn
misima parcela, s¢ regula por la distancia mimima que media entre cada edificacién,

2.- Las plantas sétanes resultantes de desmontes, nivelaciones de terreno o excavaciones,
deberin en el coso de viviendas unifamiliares respetdr las distancias minimas a [os lindes de
parcels, excepto @ se fmtardedaiparte que sirva para dar acceso desde el extenior a les usos
permitidos cn los sofpgs, s Siewngsave dicha pare ppieceda of quingespodocien (FSybilodme por
superficie libre. En otro L0, 58 pstary A lo dispuesto en ﬂi‘-ﬁliﬁ’-iﬂm_;i%.ﬁﬁﬂéﬂfﬁ«fﬁlﬂﬁﬁﬁm&?hy
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Art 5:4.5.- BEdificaciones suXiligres. {0.E.)

1.- S¢ permite en cste tipo deordenacion la construccion de edificaciones o cuerpos de
edificacion auxiliares al servicio de los edificios principales; con destine a porteria, garaje
particular, locales para guarda o deposito de material de jardineria, piscinas o andlogos,
vestearios, cuadras, lavaderos; despensas, invernaderos, paritas de guardia v oiras analogas.

2.~ La comstruceitn de edificaciones auxilizres s¢ ajustarh a lo establecido en la regulaciton
de cada zona en cuanio a superficie edificable, ocupacion de planta baja, altura méxima y
separaciones minimas a los lindes de parcela.
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TITULO VI.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION PARA LAS
AREAS DE NLEVO DESARROLLO
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CAPITULO 1- GENERALIDADES,

Art, 61,1, Contenido v sleance. (0.E.)

Las determinaciones contendas en el presente Capitulo regolan |68 caracteristicas de
los distintos elementos integrantes de los Proyectos de Urbanizacion que se redacten para
gjecucion del planeamiento en Suelo Urbano v en Suele Urbanizable,

Art, 6.1.2.- Coordinacidn de los distintos servicios. (O

1. Todas las canalizaciones deberdn ser paralelas y discarrir, salvo que resulte
matetialmente imposible, por espacios libres no rodades v no pavimentados, Habra de
ulilizarse zanja comiin para todos los servicios, excepto sanenmiento ¥ drenaje. La separacion
minima entre las luberias de saneamiento v agua pnmhié serd de 0,30 m,, ¥en todo caso, se
mngtalard la conduceion de agua potable por encima de la conduceion de sancamiento.

2. En los cruces de vias rodadas se dispondran conductos para el alojamiento de las
nstalaciones, de forma que la implantacion de-éstas en el tiempe no de lugar a sucesivas
reposiciones.

3. En zonas de noeva wbanizacion no indostrial, todos los servicios poblicos
dispondran de canalizaciones sublerrdnens. Asimismo, se enterrarin o trasladaran todos
aguelios servicios existentes no subterrineos. Se entiende por servicios a estos efectos fas
redes de abasteciniente y distrbucion de agua potable, energia eléctrica; saneamiento v
teel éfonos.

4. En cualquier caso, deberan resobverse las conexiones de cada uno de los servicios
con los generales de la ciudad a los que conecten, previa comprobacidn de la suficiente
capacidad de estos; en caso conlrario, se buscard olro puntoe de conexion,
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CAPITULGO IL- RED VIARIA,

Art, 6.2.1.-Clas

Las vias piblicas de circulacion se clasifican de 1a siswiente forma;

A} Red viaria basica (Viario Principal).

- Wias principales;
Seceitn minima: 20.m.
Avera minima; 2,5m.,

Calzada minima; 2 x6= 12 m,

- Wias colectoras,

Seccion minima: 16 m.
Adera minima: 2 m.
Calzada minima: Sm;

Apwrcamiento (una banda): 2,25

He exceptia del cumplimicnto de cstos parametros a los sipuientes elementos
integranies de la red viaria basica caminos municipales radiales y vias pecuariss;

B) Red viaria local o de reparto (Viario Secutidario).

SEcerin minmmet L (12 im0 en sectores industnales)
Acera minima; 2m.
Calzada minimi: & m,

Aparcamiento (una banda); 2,25

Se exceptia del cumplimiento de estos parimelros a los caminos municipales no
radiales.

Art. 6.2.2.- Trazado. (O.F.)

Las caracteristicas de posicion, trazado v perfiles de las vias rodadas estacin definidas
en les correspondientes planos.

Solamente @Lpeﬁﬁ"ﬁﬁh realizar los ajustes v adaptaciones al oo, derbiadinidesee por
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Art. 6,2.4.- Estacionamientos. (Q.E.)

Se preven en el interior de fas parcelas v 8 uno o ambos lados de la calzada.

) En la proximidad de la ubicacion de equipamientos se proyectarin los
estacionamientos adecuados pard el piablico, a lo fargo de la red viaria rodada, con tramos
proporeionados a las zonas a las gue sirven, o hién en las parcelzs de dominio piblico
destinadas a ese uso,

b Dimensienado minimo de 1a plaza: 2,25 x 5,00 metros.

Art. 6.2.5- Calzadas. {O.E}

Dieberdn construirse con una sub-base de al menos 20 centimetros de zahorras
naturales, 15 deartificiales, rego de mprimacion de 1 Kgs'm® veapa de aglomerado asfiltico
en calionte de 5 centimetros,

Todos log encuentros de calles serdn dimensionados conforme las «Recomendaciones
para el proyecto de mterseccioness de la Direccion General del MOPU (1975),

Art 6.2.6.- Red peatonal { Aceras) (OLE)

Se gjecutarin con bordillo de hormigdn vibrado, sub-base de zahoima antificial
seleccronada, solera de hormigon ¥ pavimentado de piezas de termazo con dibujo en bajo
rehieve antideslizante o bien con hormigon reglado v releteado, caso de zonas industriales.

En los cruces de calles se rebajard fa acera en pendiente suave para facilitar el ascenso
y descenso de carros con ruedas de nifios, minusvalidos, ete, Deberd darse por ello estrigto
cumnplimiento al Ley 1/1998 de 5 de mayo de la Generalidad Valenciann de Accestbilidad v
Supresion de Barreras Arquitectomcas v de la Comunicscaon (D.00G W, T75/9%),

Arts 6.2.7.- Red peatonal (Calles peatonales), (O.E,)

1= Dentro de este tipo de calles se distingue entre peatondles propiamente dichas, que
o permiten trdfico rodade alguno, y peatonales con eventual posibilidad de trdfico rodada,

a) Peatonales propramente dichas, que no permiten tetfico rodado al gune, cuyo tipode
firime puede ser. en funcidn de la 2ona:

= Fimme 6D0 ey encia
Dispondsa B A4 SEHA 48 de wahbHA dé &ﬁ'ﬁiﬂfﬁmé‘ﬂmmﬁﬁﬁ‘ﬂ%rﬁh‘a‘é*;gi"ﬂ" por
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- Firme tipo "B":
Este firme permite €] paso sobre él de vehiculo para aeceso restringide s cocheras y
consiste en una sub-base de 15 em. de zahorra natural, base de 15 em, de zahorra artificial y

terminacion con adoguin de honmigén de & cm, de espesor, sobre mortero en seco de 300 Kg,

de r::enia:hm yda 5 a7 cm. de espesor.
by Calles peatonales con eventual posibilidad de trifice rodado, en las cuales se

utilizard:
- Firme tipo "C":
Dispondra de una sub-base de zahoma de 20 cm. de espesor, bage con hormigon de 150

kg de cemento de 10 cm, de espesor v terminacidn con adoguin de hormigdn de 8 em. de
gxpesor sobre mortero en seco de 300 kp. de cemento vy de 5 a 7 de éspesor,

2.- Al Tgual que lo establecido en ¢l articulo anterior, se dara estricte cumplimiento

Ley | /1995 resefiada.

Art. 6.2.8 - Scenalizacion de red viara. (O.E.)
La sefiatizacion de la red viaria se realizara mediante sefinles sdreas sujelas a postes

gue no moelesten la ewculacion peatonal ni de vehiculos,

PLIGENCEA x :
S bapivd Yine Sk ;‘p[qlh&dc‘rﬂ anmn“almn'!.m
5 e T 404, Y ey documentos de subsanackin y

Para gereditar ghie hog iy
Alnierte por acuerdo de Piene de 20 de

gouerdo ge TMEnE uy feeim 13 Ul

modifiescion han sido’ sprobacos [RrEveLs 0
Plerin de fecha 3 | de enero de 106

alsTed

sctiiibre de 2004
Bl Texto Refundido s apsobe pol

En Lo Romanins | de [ebrero de 2,006, :
T jErventace  p

VI-5

Hefimdido Aprobacicn Definitiva Dicdembre 2005



CAPITULO 111.- SANEAMIENTO.

Art 6.3 1. Proteccidn frente a las escorrentlas. {(O.E.)

serd necesario que la red de saneamiento coente ¢on un doble grado de proteccion
frente a las escorrentias: el grado basico v el grado complementanio.

La proteccion basica no permitird sobreelevaciones del agua sobre aceras gue imﬁid it
el uso de éstas o de las calzadas; 4 estos efectos se cifra en U, 10 m. la cota maxima admmisible
del ngua sobre la calzada, En coalouier caso, se parantizard la circulacidn de vehiculos, no
admitiéndose que la limina de agua tenga una profundidad mayor de 0,20 m. En
cumplimiento de estas determinaciones se tendrd en consideracion la existencia de remansos
producidos por estrechamientos de seccion v cambics significativos de pendientes,

La proteceidn complementans garantizari que el trifico de personas y vehiculos se
realice sin molestias sipnificativas, entendicndo como tales la superacion de la cota de 0,05 m.,
de agua sobre la calzada, v del ancho miximo de 1,00 m. de inundacién junto a las aceras.

La probabilidad de presentacitn de las escorrentias se relacionarh directaomente con ¢l
de las precipitaciones medidas en los observatonos meteoroldgicos de Ja comaren, El nesgo
admitido de supemcion de un valor detérminado vendrd dado por el perioda de retorno, Loz
valores del periodo de retormo serin, como minmmao, de 100 dnos pars la protecoion basica y de
10 afios para la proteceidn complementaria.

Los valores a considerar eomo cocflciente de escorrentia serdn, conmo minimo v sepin
las zonas, los siguientes:

Edificacion en manzana cerrada vy serdeerrada; 0.7
Edificacion abierta: (.5
Parques v jardines: 02

Para cuencas mayores de 20 Ha. o con tiempe de concentracion mayor de 15 minuins,
se poddran tener en cuenta las laminaciones producidas por zonas verdes, estacionamiento y
andlopos.

Art, 632 - Condiciones basicas de disefio para la red de sancamiento, (OUE )

Coma concdiciomes basicas de diseno para fa red de sancamiento, se establecen [as
siguientes:

a) El sistema de evacuacion serd como regla general separativo, salvi gue en .}{[g-l.ﬁ.n
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¢) Las redes serin siempre subterrineas, admitiéndose canalizaciones de pluviales en
superficie cunndo el sistema sea separalive, o cuando se refieran al tratamiento de los antiguos
cauces naturales de evacurcion del agua de Nuvia

d) El trazade de fa red discurriva por culles o espacios publicos, a una profundidad no
inferior a 1,00 m. bajo la rasante.

&) La seccion minima de alcantarillado sert de (0,30 m. de didmetro.
1) La pendiente minima en ramales serd del 5%,
2} El cupo de velocidades estard comprendido entre (.6 mfseg. y 4.00 m/seg;

hy En todo caso, el sistema sera definide mediante proyecto de urbanizacidn
correspondiente.
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CAPITULD IV.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Art. 6.4.1.- Meadio de gbastecimiento. (0.E.)

El abastecimiento de agus s hard, bisicamente, o través de la red municipal, Como
excepcion, ¥ para nicleos de poblacion menor de 500 habitantes, poded admiticse un ststema
de pbastecimiento sutdnomo, cuys potabilidad, capacidad v persistencia de suministro resalten
debidamente garantizadas.

At 64,2 - Previzidn de consumo. (O.E.)

Deberd preveerse un consume medio de 250 lirosthabitante/dia para usos domésticos:
Para otros uses seconsideraran las sigumientes dotaciones diarsas:

Centros comerciales: 101/m?
Jarclines: 4 1/m?
Zonas industriales: 3 1./m?

Estos cdleulos se realizarin constderandc o capacidad poblacional total del
plancamiento que se desarrolle mediante el Provecto de Urbanizacion respective,

Art, 6,4.3.- MJ.LQJ-E.J

El trazado de las conducciones discurmira bajo aceras o espacios piblicos voen
cualguaer caso, seran de thcil acceso para su mantemimientoe correspondiente,

Corresponde 8] Avuntamiento la aprobacion de trazados de Ta red v Pliege de
Condiciones Técnicas de los materiales aemplear.

Art. G.4.4.- Servicio de ingendios, (O.B.)
La rved debera garaniizar el servicio de incendhos, tanto en lo referente a presiones
minimas en bocas, como a réserva de depdsitos. A tal fin s¢ consideran necesarios los
sipnientes caudales y usos:
Liso Candal litrossegundo

Residencial exclusive 5
Residencial y terciri WP 2 o aprobados provisionaimente por
Pequeiia industria ﬂmahﬂwﬂﬁ&ﬁFﬁﬁﬂﬂﬁ o 1Y ¢ decumentos de subsanacim ¥
Industrias, a]mﬁﬁwﬂm de'feclia 13 dedenit ok L
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CAPITULO V.- ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

Art. 6.5. 1~ Trazado. (QO.15)

a) Redes de Alta Tension,

En las zomas urbanas, el trazado de las Redes de Alta Tension se realizacin siempre
sublerrineas, ranscurrienda por aceras o egpacios publicos, excepto en zonas industriales que
podri instalarse a1 fuese aconsejable técnicamente mediante apovos.

b} Redes de Baga Tension,

El trazado de estas redes sera subterrines, ansewrriendo por aceras o espacios
piliblicos,

Cuando por imposibilidad manifiesta vy de manera punteal se poded instalar acera
prapeads a fachadas,

¢) Alumbrado Pablico.

Las redes de alumbrado piblico discurrirdn subterrineas coando s dispongs baculos y
columinas, y grapeados a fachadas en caso de disponer de brazos murales,

Los trazados de las diferentes redes, Alta Tension, Baja v Alumbrade Pablico, se
ajustardn o lo dispuesto en la legislacion basica y especifica exigible y en las Norninas
Particulares de la empresa suministradora en cuanto a suministros de Alta v Baja Tension se
refigre,

At 6.5.2.- Centros de transformacion, (Q.E)

Los centros de fransformacion serin aceesibles en todo momento desde a via publica
para camiones de hasta 3.5 Tm. de carga. Las cotas de desagiie de los centros de
transformacion deberan quedar por encima de los niveles maximos de avenida.

Art 6.5.3.- Valores minimes para la tluminacidn media v factor de uniformidad. (O.E.)

[.- Los valores minimoes para fa tlominacion media y el factor de umformidad para lozs
distintos &]ammtlisli:lfjsgsly;llviaﬁﬁ 500
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= Seencluve del complimenta de estos pardmetros a los caminos municipales (radiales
(TS 1'a|.lia.1} ¥ las vias pecuarias,

Art. 6.5 4.- Fijacidn de puntos de luz (0.8

ﬁﬂlnslu: admite a fjacidn de puntos de 1uz 2obre brazos murales, en vias no arbolidas
v de cardeter local cuya anchura de acera sea menor de 2,00 m.

Ast, 6.5.5.- Proyeceion de la luz, (O.E,)

| En vias locales, la proveceidn de luz deberd realizarse-en parte sobre los edificios, de
forma gue sea posible el contraste de la silueta zobre las fachadas. En €l resto de las vias,
segun su uso, deberd tenerse en consideracion las dreas de jluminacidn local de peatones v
fachadas, asi como las de iluminacion general de calzadas.

L Art. 6.5.6,- Suministro minimo de energia eléctmen (O.E.)

: Lared de suministro de energia eléetrica asegurard una potencia minima de 5 Kw, por
vivienda, 100 W/m2 para locales comerciales y 125 W/m2 para uso mdystrial,
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CAPITULO VI.- RED DE TELEFONOS,

Art, 6.6.1.- Directrices. (0LE.)

La red de teléfonns deberd ser subterrdnen con mwberia de PV rgido, sobre cama de
hormigdn y con capa de seometida de chapa galvanizada y ateniéndose a las " Directrices para
el disefic de canalizaciones subtermancas en urbanizaciones v poligonos industriales" dela
C.T.N.E.
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TITULO VIL- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS Y DE LA
EDIFICACION EN EL SUELO URBANO Y EN EL SUELDO URBANIZABLE
PORMENORIZADO,

' LI ENCIA .
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Art 7.1.1.- Concepto v dmbito de aplicacion,

|- Las condiciones particulares de la edificacion y de los usos del suelo confenidas en
este titelo son las que regulan, junte con la normativa general contenida en el Titulo IV -
Begulacion de usos - v en el Titulo V - Condiciones penerales de la edificacidn -, los
correspondientes pardmetros en las dreas de Soelo Urbano y Urbanizable Pormenonzado,
grafiadas enlos Planos del Sucle Urbano vy Urbanizable Ondenado (planes 041 2 04,6 y 0.5
a 0.5.6), También podran quedar incorporadas, de forma total o parcial, en los instrumentos de
planeamiento que se redacten en desarrollo del Plan General,

2.~ Segim las obras de edificacion de que se trate, se observarin las siguientes reglas en
orden a la aplicacion de las preseates condiciones particulares, v sin perjuicio de las precisiones
que puedan cstablecerse gl respecto en los Capitulos siguientes |

4} En obms de nueva planis, la edificacion cumplicd las condiciones de zona,

h) Las obras de ampliacion no superarin los limites de ocupacion existente o permitida, ni
la alturs madxima sefiatada en las condiciones de zons; el total resultante no padra sobrepasar la
edificabilidad maxima permitida.

¢} Las obras en log edilicios observaran las condiciones de zona si no suponen desvio
importanie del objetivo de la intervencidn, Las obias de veestructuracidn gue mantengan la
fachada vy forjados podrim renlizarse en edificios que superen la aliura mixima v ocupacion
permitidas,

3.- Podrén establecerse usos dotacionales en cunlguiers de las zonas en parceias con
dimensiones disconformes con las establecidas en fa misma siempre gue las caracteristicas del

SErVIckD. gue preste 1o justiliquen.

Art, 7.1.2.- Division de zonas en el suelo urbana, (OE.)

E.-En funcion de la integracion de tres variables urbandsticas (“Sistema de Ordenacion™,
“Tipologia Edificatoria” v “Uso Global”) el suelo urhane se ha dividido en cingo (5} " Zonas de
Ordenacion Urbanistica™ | es decir. en cinco drcas que presentan un tejido urbanistico
caracteristico y diferenciado. constituvendo cada una de ellas el ambito de aplicacion de una
normiativa urbanistca:
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DOTACIONALES
- Zona 5: Dotactonal Deportivo y Parque Lirbano.

2.-La regulacidn de cada una de estas zonas se define mediante uiy texto ponmativo
(Capitulo [1 del presente Titulo) ¥ una “Ficha de Zona™ que sintetiza 1as determinaciones
principales de la normativa aplicable y que s¢ meorpors a continuacion de la misma

3.-Las delimitaciones de estas zonas no cometden, por tanto, con la delmmitacion de las
distintas dreas de reparto que el Plan General efectda en el suelo urbano, por la distinta finalidad
de ambos tpos de delimitacion (fa totalidad del suelo urbano se integra por dreas de reparto
“uniparcelarias” en aplicacidn en lo establecido en el art. 3.2 A de la Ley 6/1994 de la
Generalidad Valenciana Reguladora de 14 Actividad Urbanistica), Asl, la delimitacidn de
diferentes zonas corresponde o diferentes dmbitos de aplicacion de una determinada normativa
urbanistica, mientras gue ln delimitacion de diférentes dreas de repario esta relacionada con o
distinta asignacion de aprovechamiento subjetive alos propictarios de terrenos includos en ellas,
por distintos motivos que se justifican co la Memeoria del Plan,

Art. 7.1 3.~ Division de zonas en el Suele Urbanizable Pormienorizade. (OLE.)

I.- En Suelo Urbanizoble Pormenorizado la delimitacion de diferentes sectores - 5-LLE. -
{equivalentes en esta clase de sueio o zonas) corresponde a diferentes dmbitos de aplicacion de
una determinacda nonmativa urbanistica,

En esta clase de suelo, cada uno de los sectores (5-LLE) delimitados por ¢l Plan General
constituye un Area de Reparto especifica {por lo gue la denominacion de cstas Areas de Reparto
coincide con Ia denominacién de cada sector). En definitiva en esta clase de suelo coinciden
zonas, sectores, umidades de ejecucidn y dreas de reparto (excepto en los sectores 5-UET y
5-L1LE.8, donde ¢l ambito del drea de reparto es mayor va gue el Plan General adscribe a estas dos
areas de reparto una determminada parte del Pargue Urbano -POL- previsto junta al niclea urband
de fa poblacion, al Noroeste del misma),

8¢ han delimitado por ¢l Plan General, en el Suelo Urbanizable Pormenonzado, los
sigbientes sectores -S-1LLE. - (Zonas):

RESIDENCIALES

8-LLE 1.- Residencial Manzana Compacta

8-ULE 2.- Residencial Muanzana Compacta

8-LLE 3.- Residencial Marzana ":'I"!T!l'l]'ld.i.!il swisionalmente por
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CAPITULO I1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA FONA |
“NUCLEQ HISTORICO™

Art. 7.2.1.- Amibito. (D.E.}

La zona | “Nicleo Histdrice™ esta comstituida por las dreas expresamente grafiadas con
esta tdentificacion en e plano de la ordenacion estructural denominado “Suelo Urbano v
Urbanizable Ordenade. Delimitacion v division de zonas. Nacleo Central”, (planc O.4.1)

Art, 7.2.2.- Confipuracidn de la zona, (0.E.}

La zona *MNucleo Historco™ se configura por Ia integracidn del sistema de ordenscion por
“Alineacion de Calle”, Ia tipologia edificatoria de “Manzana Compacta™ v el uso global
“Residencial”,

La tipologia edificatona de la manzana delimatada por las catles Luis Calpena, Caudillo,
José Antonio, Plaza de Novelda y Prolongacion de calle Cervantes sera de “Manzana Cerrada™
cuva profundidad edificable es la que se grafia en el plano 0.5.2 denominado “Suelo Urbano y
Urbanizable Ordenado: Alineaciones, Rasantes v Alturas. Nuclea Central™, La superficie de dicha
manzana no ocupada por la edificacion se mantendrd como jardin de titularidad privada

Art. 7.2.3.- Usos pormenorizados,

1,= Uso dominante,
- Residencial: Tanto unitario como miatiple.

2.-Usos compatibles.

A los efectos de compatibilidad de usos, las distintas categorias de los mismos y las
situaciones en gue se permiten estén delinidas en los articulos 4.1.8 v 4. 1.7, respectivamente. Los
distintos usos estan definidos en el Titulo IV “Regulacidn de usos™,

Comao-usos compatibles se admiten:

a} Terciario: Categorias 1%, 2" y 3% Excepto para actividades elasificadas como
peligrosas que se permititdn en categorias 1" y 2%
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la altura reguladora maxima.
b)) Industrial: Categoria 1* v 2* imitado a las siguientes actividades.

- Alinacenaje, en situaciones 2 y 3.

- Talleres de reparacion, en situaciones 2 y 3.
- Talleres domesticos, en siluaciones | y 2.

- Produceion artesanal, en situaciones 2 v 2,

Lasuperficie mixima para dichas actividades no superaré los 250 m2, excepto 150 m2 en
talleres domésticos.

e} Uso dotacional piblico: Cuslquiera de los establecidos en el Titulo TV,
Capitulo £, Seccion 4%, con Tas condiciones establecidas en ¢l Capiulo VI de
dicho Titulo TV,

3.-Usos incompatibles;

“Todos los no refacionados antenormente.

-Ademds, expresamente se prohiben las actividades de produccidn ganadera v
miiclens zooldgicos (epigrafes 21 a 28, y 71 a 75, respectivamente del Nomenclitor de
Actividades Malestas, Insalubres, Nocivas v Peligrosas, aprobado por Decreto 54/ 1990 de 26 de
Marzs, del Consell de la Generalidad Valenciana, que se corresponden con los epigrufes 011,
01.2 ¥ 01,3 de la Clasifreacitn Nacional de Actividades Foondmicas -CNAE 93- aprobado por
Real Decreto 1560/1992 de 18 de Diciembre).

Art. 7.2 4.-Porametros urbanisticos

| .-Relativos n la manzana v al vial:

a) Alineaciones de viales: Son las que vienen grafiadas en log planos de
alineaciones (plane .52,

El plano de fachads de la edificamdn se dispondra sobre b alinescion exterior. Los
linderos laterales serdn, asimismo, alcanzados por la edificacion; Todo ello sin perjuicio de lo
establecidoe en el articule 7.2.2 segundo parrafo. para la manzana delimitada por las calles Luis
Calpena, Caudille, José Antonio, Plaza de Novelda y Prolongancion de calle Cervantes.

Mo se permilen retranguens de las modalidades b) y ¢) del articulo 5.3.5 de cstas
normas, El retrangueo de ]_{nl__arﬂci:ﬁlldnd e} s¢ permite tan solo en la dltima planta dq'a.ﬂﬁmmﬁ po-
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2.-Relativos-a la parcela:
a) Parcela minima edificable: Queda definida por las condiciones v dimensiones én:

-Pareela minima; 20 m2,
-Frente minimo de parcela: & m,
-Forma: Cirealo inserito minime ¥ dngulo medrnero segin “Ficha de Zona™

b} Excepciones: Noserin de aplicacion las dimensiones definitorias de parcela minima
edificable citadas anteriormente en los siguientes supuestos:

-Los golares edificados ata aprobacion del presente Plan General.

-Los solares sin edificar existentes con enterioridad al acuerdo de sometimiento &
informacion piblica del presente Plan General cuyos linderos estén edificados.

-Los solares sin edificar existentes con anterionidad al acuerdo de sometimiento a
informacion piblica del presente Plan General que no estande comprendidos en ¢l
apartade anterior tengan una superficie minimade 60 m2 ¥ una fachada igual o mayor de
Jm,

I.-Relativos al volumen y forma:
a) MNumero maximo de plantas {O.E.);

<Serin las establocidas en ¢l plano .52, denominado™Suelo Urbano v
Urbamzable (rdenado: Alineaciones, Rasantes ¥ Alturas. Nicleo Central™

b} Altura mixima reguladorn:

-10,50 m.

Mo obstante lo anterior, ¥ en sgquellos solares para los cuales |8 alfurs maxima
permitida sea 3 plantas, cuando la parcela que se prefende construir este situada entre dos
edificios que por sus caracteristicas tipologicas constituyan clementos definitorios det
ambiente urbano, v la altura de ambos supere los 10,50 m., |a altura de cornisa de 1a
nueva edificacion se sifuard entre las alturas de comisa de Ias edificactones colindantes.
En ningin caso ello supendré mayor ndmero de plantas.
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- Estos voladizos se resolverin con losas de piedra o forjados de espesor méximo 16 cm.,
rematande sus bordes preferentemente con molduras,

- El cerramicoto de los balecones se efectuara mediante barapdillaz metalicas de
componente vertical en su composicion, acsbados en color negro u oscuto mate;
recomendandose la recuperacion de elementos de derribo de forja o fundicion,

fy Elementos salientes.
- 3¢ prohibe la construction de marquesings v parasoies,

- Se permite la colecacion de toldos, en las condiciones senisladas en el art, 5.2.7 numero
10, siempre que se sithen exclusivamente en los huccos de fachada sin sobresalic del
ancho de éstos. En ningun caso 108 teldos cortardn las lineas de impostas, cornisas,
jambas ni elementos decorativos de la fachada.

- B¢ permite [a instalacidn de banderines coys finalidad sea la de anuncisr &
establecimiento donde se instala, sin propaganda exdgena al misme, y euvo saliente
miaxime sea de 3 em.

- Los anuncios paralelos gl plano de fachada tendran un saliente maximo de 15 cm.,
debiendo cumplir ademas las siguientes condiciones, siempre que se respeten fas
determinaciones sobre dichos elementos del art. 5.2.7 numero 10,

a) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u otros materiales que no
retnan las minimas condiciones de dignidad estérica.

b En planta baja podrin ocupar dnicamente una franja de sltura inferiora 50 cm.,
gtuada sobre el dintel de los huecos v sin cubnr dstos.

¢} Be prohibe la instalacion de muestras en plantas de pisos, pudiendo colocarse
viitules de letras sueltas en hierro forjado, bronce u otro material de calidad, v en ningiin
easo en nedn, plistico, ete. Quedan absolutamente prolubidos los anuncios luminesos en
color,

- Queda absolutamente prohibida la instalacidn de otros anuncios o rotulos publicitarios y
propagandisticos. de los debidamente autorizados, pudiéndose ordemar por el
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Art, 7.2.5.-Onras condiciones

1 -Condiciones esiéticas:
a) Condiciones geoerales:

Las obras que se realicen en esta zona tenderfin a4 conservar todas las fachiadas o
reproducir las preexistentes en su disefio, materiales, colores, proporciones v huecos, sin
desvirtuar ¢l conjunte, aunque cada edificio en particular no estuviere catzlogado v fuese
rehabilitada, reestructurade o vaciado.

En lag obras de restauracidn y de conservacion o mantenimiento deberin réspetarse
integramente todas las carcteristicas del edificio. Los elementos arquitecténicos y matenales
empleados habrin de adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes de que fucse
ohjeto de modificacion,

En las obras de ampliacion la solucion arquitectomica deberd adecuarse al estilo o
invariantes de la fachada preexistente, manteniendose loy elementos de remate que permita
wentificar las caracteristicas especificas del edificio, diferencidndolos de los propios del nuevo
amadido.

En las obras de nueva planta o ¢n las de reforma que afecten a la fachada y s encuentre
contigua 0 flangueada por edificaciones ohjeto de proteceion individualizada, se adecuard la
composicion de la nueva fachada 1 las preexistentes, srmonizandn [as liness fijas de referencia de
la composicion (cormisas; aleros, mpestas, vuelos, zocalos, recercados, ete.) entre la nueva
edificacidn v las colindantes.

En todo caso; los soluciones de ritmos v proporcidn entre los huecos y macizos en la
composicion de las fichadas; deberin adecuarse en funcion de las caracteristicas tipelogicas de la
edificacion v del entomo.

Las fachadas laterales v postériores se iratarén con condiciones de composicion v
materiales similares a los.de la fachada principal.

Cusndo las obras afecten a la fachada, se exigid la presentacidnde un estudio comparado
del alzado del tramo o tramos de calle a los que recaipa la fachada del edificio, asi como la
documentacion Fotogrifica necesaria para justificar la solucidn propoesta en el provecto v
permitir valorar la adecuacion ¢ integracion de ls misma en el entomo.
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de impoestas.

El porcentaje de huecos en cada plano de fachada del edificio no exceders del 30% del
mismo, salvo en los casos en que la superacion de dicho porcentaje sea estrictamente necesario
por causas debidamente justiticadas en el correspondiente proyecto de edificacion y consideradas
como tales por Tos Servicios Téenicos Municipales (casos tales como huecos necesarios pari
entrada y salida de pasos procesionales, vehicolos o maguinaria de pran altura, elc;).

Los huecos de puertas, baleones v ventanas tendran proporcion alergada, salvo en losde
dtico, cambra o galeria que podran ser cuadrados, pero nunca apaisados, Asimismo se exceptian
de dicha condicion log huecos de accesio a los aparcamientos.

* Cubierias:

Las cubiertas seran obligntoriamente de tejado inchinade o dos aguas, de teja plana o
CUIVE,

El remate de la fachada se realizam con cormsa o alero, sobre of que volara la teja un
maximo de 10 em.

Se admiten las cubiertas planas gceesibles, ocultas desde las fachadas, hasta un25% dela
superficie total de fa cubierta.

S¢ prohibe el vertido dirécto de Tas aguns de cubierta sobre 1a aeera o calyada, para lo cual
g polocaran canalones (preéferentementes incorporiados al volomen de ta cubierta por ¢l riesgo de
desprendimientos y rofuras) v bajantes empotradas en el muro de fachads que desaguaran ala red
de alcantarillado, o bien por debajo de la acera hasta el lateral del bordillo.

¢} Materiales de fachadas y cubiertas,

Latextura v color de los materiales a utilizar en las fachadas y cubiertas serdn similares o
los tradicionalmente utilizados en Jos edificios mas antiguoes existentes en la zona, v no deben
producir ningin cfecto discordants con ellos.

Se permiten los siguientes materiales |
* Fachadads:
- Piedra natural en silleres o aplacados.

- Revoco de m -propatncados petreod de textura lisa con coloves ocres, afiles
almagras v aza.l.[ i aprobadng proy akionalmanis nor
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lacado en color. El hicrro sé autonzard pantado en colores de contraste,

* Cubierntas:

- El tejado se eubrird con teja curva o plana en enalguiera de sus formas, Los colores de
las tejas serén on cualguier caso, de calidad Lerrea, arcilloso, sienas, oores, ¢te,, de gamas
chlida= v mates.

- Be autorizaran las ceramicas vidriadas de colores tradicionales en la region levantina,
cuando seutlicen como elementos decorativos en partes muy concretas de laedificacion,
coma puedan ser la cara inferior de los aleros de cublerta o sofitos de los balcones,

S¢ prohibe expresamente la utilizacion de los sipuientes materiales :

* Fachadas:

- Terrazos ¥ revestimientos ceramicos.

- Carpinterias con acabados de brillo metdlice coma el aluminio anadizaco,

- Aplacados pétrens pulidos o abrillantados. Cuando se utilice un aplacado pétreo ¢l

~geabado del mismo serd apomazade, amolado o abujardado, de modo que no tenga brillo.

- Muros corting donde los elementos predominantes son metales y vidrios.
* Cubiertas.

- Cubiertas de fibrocemento, paneles metilicos, aluminio o pléstico,

2. -Datacion de aparcamienios:

-Liso residencial; | plaza por vivienda, sulve gue no se incremente ¢l numero de viviendas

existentes en la edificacion sostituida, o cuando s¢ trate de vivienda unifamiliar cn parcela
mdependiente.

-Uso terciario: Seghn el concreto uso terciario, se dard cumplimiento al articulo 4.7.3

numern 1 letra o de estas normas.

3.« Zonas verdes v espacios libres:

Caeficiente de lfiEENEM: 0.05 matm2s,
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CAPITULO IL- CONDICIONES PARTICULARES DE LA £I0ONA 2
“AMPLIACION DE CASCO™.

Art, 7.3.1.- Ambito, (0.E)
La pona 2 “Ampliacion de Casco” esta constituida por las areas expresamente grafiadas

con esta identificacion en el plana de la ordenacion estructural dencminada “Suelo Urbano v
Urbanizable Ordenado. Delimitacion y division de zonas. Nicleo Central”. (plano 0.4.1)

Art. 7.3.2.- Conliguracion de 1a zona. (OLE. )
La zona “ Ampliacion de Casco™ se conligura por la integracion del sistema de ordenacion
por “Alineacidn de Calle”, Ia tipologia edificatona de “Manzana Compeets” ¥ el uso global

“Residencial”.

Art 7.3.3.- Usos pormenorizados,

Rige lo establecido para la zona 1 (*Nicleo Histdrico™) en el artleulo 7.2.3, s excepcidn
de Ja limitacion de superficie maxima en el uso comercial, que serd de 400 m2.

Art. 7.3.4,- Parmetros urbanisticos.
Rige lo establecido para la zona | (*MNaclea Historieo™) ¢én el articulo 7.2.4.
Art. 7.3.5.-0tras condiciones.
| .-Condiciones estéticas:
Sera de aplicacitn la normativa general prevista en el art, 5.2.0. punto 5.
2.-Diotacion de aparcamicntos:
Rige lo establecido para la zona 1 {*Nicleo Histérico™) en el articulo 7.2.5 numers 2.
3 -Zomas verdes v espacios libres:
Rige lo establecido para la zona | (*Nicleo hstorico™) en ¢l grticulo T.2.5 numero 3.
4.-Equipamientos publicos o privades:
LI ERTTA

Rige lo establepide par lg zona L{NGeleadtlighniootien b artiohhd & B viaien' 4.
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CAPITULO IV.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONA 3.
SPINADA LEVANTE"

Att, 7.4.1.- Ambito, (O.E}

Larona 3 “Pinada Levante™ esta constituida por los areas expresamente grofiadas con esta
wleniificacion enel plano de la ordenacion estruetural denominado “Suelo Urbano y Urbanizable
Chrdenado. Delimitacion v division de zonas, Nucleo Central”™, (plano €r4.1)

Art. 7.4.2.- Conliguracidn de zona. (OLE.}

La zona “Pinada Levanie™ se configura por ta integracion del sistema de ordenacion por
“Edificacion Aislada”, la tipologia edificatona de *Blogue Exento” v el use global “Residencial™,

Art, 7.4.3.- Usos pormenonzados.

I.- Uise donunante,
- Residencial; Tanto unitario como maltiple.

2.-Usos compatibles,

A los cfectos de compatibilidad de usos, las distintas categonias de los mismos y fas
situsciones en que s¢ permiten, estin definidas en los artdevlos 4.1.8 v 4.1.7, respectivamente,
Los distintos usos estan definidos en el Titule IV *Regulacion de usos™,

Como usos compatibles se admiten:

a) Terciario: Categorias 1%, 2 y 3 Excepto para actividades elasificadns como
peligrosas que se perntitiran en cihtegorias 17 y 2*

-Hospedaje: en situaciones 1, 2v 3.

-Comercio; en situgciones 2 v 3 yen plants piso |* coando s¢encuentre vinculado
a la planta baja. Superficie midixima 300 m2.

«Oficinas: en situaciones 1, 2y 3.

-Salas de reunidn: en situaciones 2 ¥ 3 y en planta de piso 1" cuando este
vinculade a la planta bafa.

-Equipamientos: cualgquiera de los establecidos en €] articulo 4.2.0 ¢)
-Aparcamicnto: en situaciones 2, 3 yd.

b} Industrial:

-Tallerés domnésticos en situaciones 1, 2y 3 {superticie maxima 230 m2).
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3.-Usos incompatibles:

-Todos los no relacionados anterionmente.

-Ademis, expresamente se prohiben las actividades de produceidn ganadera v
nucleps zoologicos (epigrates 21 a 28, v 71 a 73, respechvamente del Nomenclitor de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ¥ Peligroses, aprobado por Decreto 54/1 990 de 26 de
Marzo, del Consell de la Generalidad Valenciana, que se correspomden con los epigrafes 011,
01.2y 1.3 de la Clasificacion Nacional de Actividades Economicas -CNAE 93- aprobado por
Real Decreto 1560/1992 de 18 de Diciembre).

La superficie maxima para dichas actividades no superard los 250 m2 excepto 150 m2, en
talleres domésticos.

Art. 7.4.4.- Parametres whanisticos,

I.- Relativos a la manzana v of vial;

) Alineaciones de vial: Sen las que vienen definidas en los planes de alineaciones
{plano O.3.2).

b} Rasantes: Son las gue vienen definidas en los plancs de rasantes.
2.~ Relativas a la parcela:
-Parcels minima edificable; Queda definida por las condiciones de dimensiones en:

*Parcela mimma; La existente actualmente, sin que se permita su fragmentacion
*Frente minimo de parcela; El existente actualmente.

JF-Relativos a la posicidn:

a) Distancta minima al linde frontal: La existente actusbmente,
b) Distancia minima al resto de hindes: La exastente actualmente.

4 <Relativos a la intensidad, volumen v forma (OLE. %

Seguird siendo de aplicacion el régimen urbanistico bisico contemplado en las Nommas
Subgidiarias de Planeamiento Municipal sprobadas en 1985, de tal forma que en ésta
Zong no sé permiten mas edificaciones que las actualmente existentes, si bien se permiten
enlas mismas las obras que exigiers [a higiene, omato, conservacion y consolidacion de
las edificaciones debiendo respetarse [a estructura general y fachada de las viviendas
exislentes. DILIGENETA
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3.-Oras condiciones;
a) Dotacion de plazas de apargamiento;

-Uso residencial: | plaza por vivienda,
Uiso terciario: sepin el concreto uso terciario de dord cumplimiento al art, 4.7.3
numere [ lefra o de estas nommas,

b} Eqwpamientos: Salvo que fa normativa sectonal aplicable impongs diterentes
exigencias, los pardmetros urbanisficos aplicables seran los correspondientes a esta
T

¢} MNormativa de Proteccion de 1a "Pinada de Leseante™:

-Queda totalmente prohibida la tala del arbolade (pinada) actualmente existente
en ests zond, salvo aquellos gemplares que, mediante informe téenico ambiental
elaborado al efecto, se acredite la conveniencia o necesidad de su tala (OLE. ).

-La propiedad de la pinada tiene el debier de limpieea, cuidado v conservacion de
la misma. Su cumplimiente podr ser exigido mediante ordenes municipales de
gjecueion.
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CAPITULO V.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4,
“INDUSTRIAL MANZANA CERRADA™,

Art. 751 .- Ambito. (O.E.)

Lit zona 4 “Industrial Manzana Cerrada”™ esta constituida por las dreas expresamente
grafiadas con esta identificacion en el plano de Ia ordenacion estructural denominado “Suelo
Urbano y Urbanizable Orderado. Delimitacion v division de sonas, Nacleo Central”, (plano
0.4.1)

Art. 7.5.2 - Confipuracion de zona. (OB}

La zona “Industrial Manzana Cerrada™ se configura por la integracidén del sistema de
ordenacion por “Edificacidn Aistada™, la tipologia edificatona de “Manzana Cerrada”™ y ¢l uso
global “Industrial™.

Art. 7.5.3.- Usos pommenonzados.

1.- Uso dominante.
Industrial: Limitado a las categorias 1%, 2" v 3%,

o-Usos compatibles.
Residencial; En la modatided de vivienda unifarmiliar destinadoe al peérsonal de
vigitancia. Una vivienda por instalacion,
Terciario;
*Comercio: 8in limitaciones.
*Oticinas: Sin limitaciones.
*Salas de reunitn: Hasta una superficie de 600 m2.
#Eguipamicntos: Sin lirnitaciones,

1

3-Usos incompatiblés:

Todos [os no relacionados anteriormente,

Adeimds, expresamente se prohiben:

*Las actividades de producecion ganadera y nlicleos zooldgicos (epigrates 2| 2 28,
v 71 & 75, respectivamente del Nomenclitor de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas ¥ Peligrosas, aprobade por Decreto 5441990 de 26 de Marzo, del Consell de la
Generalidad Valenciana, que se comesponden con los epigrafes 01.1, 0.2 y0l. 3 de la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas -CNAE 93- aprobado por Real
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Art. 7.5.4.- Pardmetros urbanisticos.

| .-Relativos a la manzana vel vial;

a)  Alneaciones deragantes: Son lasque vienen definidas en oz planos de alineaciones,
{plano 0.5.2),

b) Rasdntes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes, (plano ©:5.2).

2.-Relatives  la parcela:

-Parcela minima edificable: Queda definida por las condiciones de dimensiones er

*Parcela minima: 300 m2.
* Fronte minimo de parcela: 10:m,
*Circulo minimo inscrito v dngule medianero: Seein ficha de zona,

3.-Relativos a la posicion:

-Profundidad edificable: Es la distancia que se acota en la dnica manzana que constituye
dhtn sons én los plancs de alingacionaes (plano O.5.2).

4.-Relativos-al volumen v forma;
=Altura maxima reguladora: 10 m.
<Altura maxima total: 15 m.
-Nimero de plantas: 2. (planta baja y una planta piso).
~Cuerpos volados:
Se prohiben los cuerpos volados cermados definidos en ¢l art. 5.2.7 numero 5,

S permuten los cuerpos volados abierios con fas sigonientes condiciones:

- Bu vuelo maxime serd de 0,40 metros v se colocard un baledn por cada hueeo
vertical, La longitud de dichos balcones no podrd superar fos 1,30 metros.

_ - Estos voladizos se resalvenin con losas de predra o Forjados de espesor maximo
12 om., rematando sus bordes preferentemente con molduras,

- El cerramiento de fos balcones se efectuard imediante barandillas metilicas de
componente vertical en su composicion, acabados en color pegro u oscuro mate,
recomendindose la reacr_lliple.{aciﬁu de elementos de derribo de forja o fundicidn,
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- Se permite la colocacion de toldos, en las condiciones sefialadas en el art. 5.2.7
numero |0, siempre gue se sitlen exclusivamente en los huecos de fachacda sin sobtesalit
del anche de &stos, En ningin caso los toldes cortardn las lineas de impostas, cornisas,
jambas ni elementos decorativas de Ta fachada

- Se permite la instalacion de banderines cuya finalidad sea la de anunciar ¢
establecimiento donde se instala, sin propaganda exogena al mismo, ¥ cuyo salicnte
maximo sea de 30 o,

- Los anungios paralelos al plano de fachada tendrdn un saliente mdximo de 15
e, debiendo cumplic ademds las siguientes condiciones, siempre gue se respeten las
determinaciones sobre dichos elementos del art, 5.2.7 numera 10,

a)] Quedan prohibidos los amundios estables en tela o otros materiales gue no
retinan las minimag-condiciones de dignidad estética,

b} En planta baja podran ocupar tnicamente una franja de altora inferior a S0em,,
situada sobre el dintel de fos huecos y sin cubrir éstos,

¢) Se prohibe la instalacion de muestras en plantas de pisos, pudiendo colocarse
rotulos de letras sucltas en hierro forjado, bronce u otro matenal de calidad, v en nimgun
casc en neon, plastico, ete. Quedan absolutaments prohibidos los anuncios luminozos en
calar,

- (ueda absolutamente prohibida la instalacion de otres anuncios o edtulos
publicitarios y propagandisticos, delos debidamente autorizados, pudiéndose ordenar por
el Ayuntamiento la retirada de los existentes que no se adapten a las presentes Normnas.

- La solucion de disefiv de coalguier elemente saliente ne permanenle,
contemplara la totalidad dela fachada del edificio, y atal fin, en la sohcitud de hicenaa
deberd aportarse plano do fachada a escala 1100, y una fotografia de fa misma.

-Sdlanos ¥ Semisotance:

-Se permiten los stanos y semisdtano y no contabilizaran a efectos de superticie
construida, pere tan solose podrd realizar uno de los dos, bien el sdtano o ¢l semisdlang,

-La superficie deestos clementos no podrd superar 8 ocupacion permitida de la
parcela.
-Los sotanos podran dedicarse dnicamente a garaje, almacén ¢ zona de
instalaciones, quedando probibida coalguier otro tipo de actividad,
DILIGENTIA
-Los semisdtano podin dedicase o locales e, Wnbaimenumidondoshooetmody ©
ventilacion fefdH WY iic AN rdﬂ HE d:: ]FF ﬁupqrﬁ{%g%gmﬂﬂ]mﬁ‘ siihsanneina v

aeuerhis de Mo die fedha 100 I
el ificagidny by 14t B pelsdliny RTasE et por gevendo de Flenp e 320 il
k= 4 Y -

octuhhre do 20014
furyilido e I"':rl'-.'n fior Merdo de fecha 31

ey b
Rifumbalilerobachin memm] h fmﬁjﬁ.ﬁ]ﬁ. | de felbeero de 2006,

enetg de _.FH'HI
e N1

L Sooretns ig-lniereonor




5.-Otras condiciones:

-La altura méxima total puede superarse por los elementos singulares de fas instalaciones
de la industria, 1ales como chimeneas, silos, puentes, gritas, etc., sin que estos elementos puedan
ocupar mas de un 15% de la superticie total de la parcela.

-Dotacion de aparcamientos:

-Uso [ndustrial; | plaza por cada [ 50 m2 construidos.
-Uszo terciario; segin ¢l concreto uso terciario se dark cumplimiento al art, 4.7.3
aumers 1 letra ¢ de estas normas.

-Equipamientos: Salvo gue la pormmativa sectorial aplicable imponga diferentes
exigencias, los Pardmelros urbanisticos aplicables serén los correspondientes a esta zona,
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CAPITULO VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5.
“DOTACIONAL DEPORTIVO Y PARQUE URBANO™

A, 7.6.1.- Ambito. (O,E)

La zona 5 “Dotacional Deportive v Pargue Urbeno™ esta constituida por las arcas
expresamente grafiadas con esta identificacion en el plano de la ordenacion estructural
denorminado “Suelo Urbano v Urbanizable Ordenado, Delimitacion v division de zonas. Macleo
Central™. (plano (4.1)

Art. 7.6.2.- Confipuraciin de zona. (O.E.)

La zona “Dotacional Peportivo v Parque Urbano™ s confipira por la integracion def
sistema de ordenacion por “Edificacion Aislada™, fa tipelogia edificatoria de “Blogue Exento™ y
el uso plobal “Dotacional Pablice™

Arl 7.6.3.- Usos ponnenorizados,

I .- Uno dominonie,

#)En ¢l arca deé esta zona grafiada en ef plano 042 (Red Primana)con la nomenclaturn
Dip {Deportivo):

-Equipamiento publico deportivo, si bien este uso dominantc podra ser sustituido
total o parcialmente por otro equipamiento publico en las condiciones del articnlo 4.6.7
de estas normas.

biEn ef drea de esta 2ona grafiada en el plane O.4.2 (Red Primaria’) con 1a nomenclaturi
PIL (Jardin Pablico):

-Zonas verdes y espacios verdes piblicos.
2.-Usos compatibles.

1)En ¢l direa de esta zona prafiada en el plane 0.4.2 (Red Primarta) con la nomenclatura
Dp (Deportivo);

-Residencial, en la modalidad de vivienda unifamiliar destinada a] personal de
vigilancia,
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biEn el drea de esta zona grafiada enef plano 0042 (Red Primaria ) eon la nomenclatura
PIL {Jarcdin Piblico):

-Los previstos en el articulo 4.6.1 numero | de estas normas,
d.-Lisoxs incomparibles;

Todos los no relacionados shteriormente.

At T.6.4 .- Pamdmeiros wbanislicos,
i~ Relativas a la manzana y ol vial:

a) Alincaciones de-vial! Son las que vienen definidas en los planoes-de alineaciones
(plano 0.5.2).
b) Rasantes: Son las gue vienen definidas en los planos de rasantes (plano 0.5.2).

2~ Relativor a la pardei:
~Parcela minima edificable: Queda de.finirja pot 18g condiciones de dimensiones en;

*Parvcla minima: 1,000 m2
*Frente minimo de parcela: 30-m.
*Circulo inserito minimo v dngulo medianeto: Segin ficha de zona,

3.-Relativos g la posicidn:

a) Distancia minima al linde frontal: 5 m.
b} Distancia minima al resto de lindes: 5 m,

4 =Relaiivos o o Intensidiad!

a) Coeficiente de edificabilidad neta (O.E.):
-En el drea de equipamiento deportiva: 0.5 m2U'm2s.
-En el drea de zoma verde jardin pablico: 0,05 m2t/m2.

by Coeficiente de ocupacion:
-En ef Area de cguipamiento deportivio; 5044,
-En el drea de zoma verde jardin publico: 5%,

3.-Relaiivos ol volumen v forma:
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b} Altura mixima reguladora:
-Er el drea de equipamiento deportivo: 10 m.
-Ent el drea de zona verde jardin plblico: 3 m.

€)  Altura méxima total: |5 m.
-En el rea de equipamiento deportive: 15 m.
=En el area de zona verde jardin poblico; 3 m.

d} Sdtanos v semisdtanos:

-En el dres de equipamiento deportivo: Se permiten para uso apsrcamiento ¥
dependencias necesarias al uso del equipamiente piblico.

-Fn ¢l firep de zoma verde jardin plblice: Se permiten sdtanos para uso
aparcamicnio piblico,
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CAPITULO VIL- CONDICIONES PARTICULARES DE L.A!

Seccion 1.~ Condiciones comunes.

Art. 7.7.1.- Preliminares,

Los presentes condiciones comunes-serin de aplicacion a todas las dreas de suelo
urbanizable ponnenorizado gue se enumeran 4 continuacion, salve enagquello que no se ajusie a
lag condiciones particulares concretas de cada drea en cuyo caso prevalecerd lo-estipulado on esta
ultima,

Att, 77,2~ Ambita v uso cargcteristicos. (O.E.)

1.» Comprenden las zonas S-U.E-1.- (Residencial Manzana Compsacta), 5-1.E-2.-
(Residencial Manzana Compacta), 5-UE-3,- {Residencial Manzana Compacta), S-LLE.7
(Residencial Aislada “Velaire™) v 5-U.E.2 {Residencial Aislada “Mercadera™).

2.- El uso caracteristico en todas ellas es el residencial,

Art. 7.7.3.- Tipos de ordenacion para los suclos destinados a equipamicntos, (0.E.)

Los suelos destinados a equipamientos incluidos en dichas dreas se regulardn por Lo fijado
en el art. 4.6.3. n® 4 de las presentes Nommas.

Art. 7.7.4.- Parcelaciones v reparcelaciones.

|- Todas las parcelas darin frente a suelos calificados comao sistema viario o sistema de
espacios libres, con un frente de fachada que cumpla ¢l minimo fijado para cada zona.

2= Toda parcela permitirad inscribir en su interior wn circulo de diametro 10 m. El kado
minime de cualguier parcela serd de 6 m,

3.- Mo se permitirin parcelas cuyos linderos laterates formen con la alineasiin exterior o
intertor, angulos menores de 75%,

Art, 7.7.5.-Fichas de gestion. {0LE.)

Se incorpora en el anexe 1 de esta Normativa las distintas “Fichas de Gestidn™ de las diversas
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Seecion 1.- Condiclones particulares de la zona S-U.E-1 “Residencial Manzana Compacta™,

Art 7.7.6.- Ambito, (Q.E.)

La zona 5-1LE-1 estg constituida por las aress expresamente grafiadas con esta
identificacion en ¢l plana de la ordenacion estrictural denominado “Suelo Urbana y Urbanizable
Ordenado. Delimitacion v Division de Zonas. Wicleo Centrai”™, {plano 0.4.1)

Art 7.7.7.- Configaracidn de la zona. (O.E.)

La zonu S-ULE-1 se configura por lo intepracion del sistema de ordenacion por
“Alineacion de Calle”, la tipologia edificatoria de “Manzana Compacta™ ¥ ¢l vso global
“Residencial”, '

Art. 7.7.8.- Usos pormenori 8,

Rige loestablecido para la zena 1 {*Nicleo Historico™) del suelo urbano, en el articulo
743

Art, 7.7.9.- Pardmetros urbanisticos,

Rige lo establecido para la zoma | ("Nuacleo Histérieo™) del suelo urbano en el articulo
T.2:4,

Art, 7.7.10.-Ofras condiciones,

|.-Condiciones estéticas:

Serd de aphcacion 1a normativa gencral prevista en el art, 5.2.0,

2.-Dotacion de apancamientos:

Rige lo establecido para la zona 1 {*MNicleo Histdrico™) en el articulo 7,2.5 numero 2.

3.-Zonas verdes y espacios libres:

Rige lo establecido para la zona | ("Nicleo Historieo™) en el anticulo 7.2.3 numero 3.

4.-Equipamientos publicos o privados:
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Seceién 3.- Condiciones particulares de la zona S-UE-2 “Residencial Manzana Compacta™.

Art T.7.12.- Ambito. (OLE.)

La zons S-ULE-2 esta constituida por las arcas expresamente prafiadas con esta
wdentificacion en el plano de la ordenacion estructural denominado “Suelo Urbano y Uirbanizable
Ordenado, Delimitacion y Division de Zonas, Nucleo Central™, {plano (3.4.1)

Art 7.7.13.- Confipuracion de la zona, (O.E.}

La zonp 5-ULE-2 se configura por la integracion del sistema de ordenacion por
“Alineacion de Calle”, la tipologia edificstoria de “Manzana Compacta™ v el uso global
“Residencial”,

Art. 7.7.14.- Usos pormenorizados.

Rige [0 establecido para la zona 1 (*Niclep Histérico™) del suelo urbano, en el articulo
s

Art. 7.7.15.- Parimetros urbanisticos,

| -Rige lo establecido para la zona | (*Nicleo Historice™) del suelo urbano en el arliculo
7.2.4, excopto en lo relativo a los pardmetros de nimero de plantas y alturs maxima reguladors,
que serén:

-Namero de plantas: 2 (planta baja ¥ una planta piso).

=Altura madxima reguladora: 7.25 m.

2,-5¢ estoblecen un cocficiente de edificabilidad neta, que serd dé 1,70 m2/m?2 en todas

las manzanas o excepeidn de la siluada entre 1as prolongasiones de las calles Raman v Cajal y
Rigardo Jover (tal y como segrafis en el plano 03.5.2) que serd de 1,14 mZrm2.

Art, 7.7.16.-Chras condiciones,
L=Condiciones estéticas:
Serd de aplicacion |a normabiva general prevista en el an, 5.2.0.

2.~Dotacion de aparcamientos:
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4 -Eguipamientos piblicos o privados:
Rige o establecido para [a zona | ("Nicleo Histdrico™) em el articulo 7.2.5 numers 4,

Art, 7717 -Aprevechamiento tipo. (O.E.)

La totalidad de la zona 5-ULE-2 constituye una Gnica drea de reparto cuve aprovechamicnto tipo.,
que-se justifica en la memonia, ¢s 0,649 m2tm2s,

Seccidn 4.- Condiciones particulares de la zona 5-UE-3 “Residencial Manzana Compacta™.

At 18- Ambito, (O.E)
La zona S-TLE-3 esta constituida por las dreas expresamente prafiadas con esta

identificacion en el plano de ln ordenscitn estructural denoriimadn “Suelo Urbano y Urbanizable
Chrdenado. Delimitacion v Thvision de Zomas. Nocleo Centeal”™, (planc ©.4.1)

Art. 7.7.19.- Confisuracion de ka zona, (0.E.)

La zons 5-U.E-3 se configura por la intepracion del sisterma de ordenacién por
“Aldineacion de Calle™, la tipologia edificatoria de “Manzana Cempacta™ v el uso plobal
“Residencial™.

Art. 7.7.20- Lisos pormenorizados,

Rige lo cstablecido para la zona | (“Nicleo Historico™) del suelo urbano, en el articulo
T.2.3.

Art. 7.7:21.- Partmetros urbsnisticos.

Rige lo establecida para la zona 1 (“Nicleo Histdrieo™) del suelo urbano en el articulo
7.2.4, excepto en o relativo a los pardmetros de namere de plantas v altura maxima reguladora,
QU Serin:

-dumero de plantas; 2 (planta baja v una planta piso).

-Altura maxima reguladors: 7,25 m.

At 7,722 Aneas condiciones.
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3.-Zonas verdes v espacios libres:

Rige lo establecido para la zona | ("Nicleo Histonco™) enel articuto 7.2.5 numero 3,
4 -Equipamientos pablicos o privados:

Rige lo establecido para la zomna | {"Nicleo Historico™) en ebarticuls 7.2.5 numero 4.

Arl ’.n'JI.El—ApmvanhamEerqn tipo. (OE)

Latotalidad de 1o 2ona S-11.E-1 constituye una Ginica drea de repario cuyo aprovechamiento tipo,
que s¢ justifica en la memona, es 085 m2t'm2s,

Seecion 5: Condiciones particulares de In zona S-U.E,7 “Residencial Aislada™(*Velaire™)

Art. 7.7.24.- Ambito (O.E.)

La wonn S-UET “Velnire™ esta constitwida por las dreas expresamente grafiadas con esta
wlentificacion enel plano de la ordenacion estructural denominado “suelo urbanizable ordenado
pormenorizadamente S-11LE.7 Residencial Velaire” ((0.4.5)

Art. 7.7.25.-Configuracion de zona (O.E.)
La zona S-LLE. 7 "Velaire” se configura por la integracion del sistema de ordenacidn “Edificacion

Mislada”, la tipolopfa edificatoria “Bloque exento™ v “Blogue adosada™, v ¢l wso global
“Restdencial”™.

Art, 7.7.26.-Usos pormenonzados

| -Liso dominante:

-Subzona Residencial unitanio blogue exento (RuBE) y subzona vesidencial miltiple blogue
adesado (RmBA): Residencial.

-Subzong Terciario Mlogue exento {TBE): Terciario.

2 -Ulsos compatibles:

-Subzanas RUBE v EMBA:
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-Oficinas en situacidn 1, 2,3 y 4,
-Equipamientos docentes; culturnles, bienesiar social, sanitario v religioso en
situacion 3 y 4.

~Subzona (TBEY
» [Industrial en categorias | y 2 ¥ limitadas a bas siguientes actividades:

-Talleres dereparacitn, talleres demostrativos y produccion artesanal. en situaciones
3y 4 de superficie maxima 100 m2,
-Cualguiera de los equipamientos privados que sparecen en el art, 4.2.6,  apartado

el
3.-Uzsas inpcompatibles:

-Todos los no relacionadoes anteriormente,

~Ademds, expresamente se probiben las actividades de produceion ganadera y nibcleos zooldgicos
(eplegrafes 21 a 28 vy 71 a 735, respectivamente del Nomenclitor de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas v Peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990 de 26 de Marzo del Consell dela
Generalidad Valenciana, que se corresponden con fos epigrales 01.1, 01.2 v 01.3 de Ta
Clasificacion Nacionnl de Actvidades BEconomicas -CNAE 93-  aprobado por Real Decreto
156001992 de 18 de Diciembre).

Art, 7.7.27.-Pardmetros urbanisticos
I.-Relativos a la manzana v ¢l vial:

a)Alineaciones devial: Son las que vienen definidas en el plano de alineaciones (0.5.5).
bR asante; Son las que vienen definidas en el plano de (00.5.5), '

2.-Relativos a la parcela;

-Pareela minima edificable: Quieda definida por las condiciones de dimensiones en:
wySubeona RuBL:

*Parcela minimeg: 500 m2,

*Frente minimo de parcela; 15m.

*Circulo inscrito minimo y angulo medianera: Segin ficha de zona,
sy Side apTebados .I.,m-.,i:,mm! LN
antos de subsanacion

'||' Emi A

;!'“_* ;’U[Jq Fmﬁrl.-..h_-_l 1 2 i Y by g im

[ alt 'r|1'-"*!j'ﬂ|£'l.'.:-:tﬂ -I-I'.I.iﬂié 'ltlpgml it et alsly aeueTin de Plemo de 2
mndifi Erbnud i & parcela: EEI m,
LT, *Cipculdidnscrita minimo v angulo mﬂdmn?lilgﬁfﬂﬂﬁﬁﬂﬁﬂi@mﬂ

pproid por Pleno de feehs

s

win B '|l| il ialie B y

4'1"4:'|||ur.n|r..|'u -i.::lrr.n'.l.u:i.;.lmr J'_'in'll'".lr.l'.l'ﬂ'cr Dﬁf'ﬂh'ﬁ;@f de feheern de 2000 'l'g Lir W' \ W1 - 27
i [ & |

k= Im::r"rl"l'I“""i 1 ;}:, .LE'-I__ |




cisubzona THE:
FParcela miftima: 900 n2.

*Frente minimo: 26 m.
*Cireuld inserto minimo v dngulo medianers: Segin ficha de zona.

J.-Relativos a la posicion:
a) Subzopa RuBE!

"‘Reiranquea a viak: 5 m.
*Retrangueo otros lindes: 3m.

by Subzopa RmBA:

*Retrangueo a vial: 5 m.
*Retranguen otros lindes: 3 m,
*Heparacion entre blogues: & m.

¢} Subzonu TBE;

*Retrangoeo & vial: 5 m.
*¥Retrangueo otros lindes: 3 m,

4 -Belotivos o totensidad:
) Subzone RuBE:

*Coecficiente edificabilidad maxima; 0,20 m2t/mis,
*Coeficiente ocupacion maxima; 30%.

b} Subzona RmBA:

*Cpefciente edificabilidad mavima: 039 m2um2s.
*CpeRoiente ocupacion madxima; 0%,

¢) Subzona TBE:

*Cpeficiente edifi idad maxima: 0.6 m2rm2s.
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cl  Sotanos y semisotanos: En todas las subzonas s¢ permiten los sotanos v semisotanos v
no contahilizan 3 efectos de superficie construnda,
En la subzona RuBE [os sotanos v semisatanes contabilizan a efectos de ocupacion.
Enla RmBA, ¥ en TBE, los sdtanos no contabilizan a efectos de ocupacion, debiendo
cumplir 1os retranquens de edificacion de estas subzonas, En ésias mismas zonas log
semisdtanos contabilizan a efectos de ocupacidn.

Art. 7.7.28.-Otras condiciones
1.-Diotacion-de plaxas de aparcamiento:
g} Subzona RuBE: 1 ;pl_nz.& por vivienda.
b) Subzona RmBA: una plaza por vivienda, debiendo dejar una plaza mis por cuda 10
viviendas, -
¢) Subzona TBE: Sepdn el conereto uso lerciano se dard cumplimiento al art. 4.7.3.
mimero | Tetra ¢ de estas nommas,
2.-Condiciones csicticas:
Serd de aplicacion la normativa general, prevista en el art. 5.2.0
3 -Zonas verdes v espacios libres;
Coeliciente de edificabilidad maximo: 0,05 m2t/m2s.
-Coeficiente de ocupacion mitxima: 5%,
4 -Equipamientos publicos o privados:

Salve que la normmativa sectonial aplicable imponga diferentes exigencias, los pardmetros
urbanisticos serdn los correspondientes 3 la subzona TBE.

A, 7.7.29 - Anrovechatnento tpo (O.E. )

La totalidad del sector 3-ULE.7 *Velaire™ junto con las dotaciones adscritas externas (camino de
aeceso yoparte del Parque Urbang, situado junto al caseo urbano), constituye una Gnica drea de
reparto (AR-10) cavo aprovechamiento tipo que se justifica en la memoria es (0,185 m26'm?23),

Seccion 6! Condiciones particulares de la xona S-1LE.R “Residencial Adslada™
{“Mercadera™)

Art, 7.7.30.-Ambito [D‘E'*'ﬂld"-ﬂf"“"' il pprobiday provishemalment
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Art. 7.7.31.-Configuracion de zona (O.E.)

La zona S-UL.ES “Mercadera”™ se configura por la imtegracion del sistema de ordenscion
“Edificacion Aislada”, la tipologiz edificatoria “Blogue exento™ v “Blogue adosada™, v ¢l uso
global “Residencial”.

Art. 7.7.32.-Usos poomgnonzados
| ~Uso dominante:

-Subzona Residencial unitario bloque exento (RUBE) ¥ subzona residercial multiple bloque
adosadn (EmBA): Ram:iﬂmm]

-Subzima Terciario hIm]ul: exento (TBEY: Tergiario,
~Subzona Terciano Hmspmﬂﬂ_j{: {TH): Terciarin.

2.-Lisos compatibles:
-Subzenas RUBE v EmBA:
s Terciario en categorias 1 ¥ 2 v limitadas a las siguientes actividades:
-Hospedaje en situacion 4.
-Comercio en sitmacidn 1, 2.3 v 4, de superficie mdxima 50 m2,
-CHicinas en situacion 1,2, 3 v 4,
-Equipamientos docentes, culturales, bicnestar social, sanitario v religioso en
situacion 3 v 4.
~Subzona (TBE)
* Inchustrial en categorias 1 y 2 v limitadas a las siguientes actividades;
-Talleres de reparactdn, talleres demostrativos y produceidn artesanal, en sitwaciones
3 v 4 de superficie mdxima 100 m2,
-Cualguiera de oz eguipamientos privados que aparecen en el art, 4.2.6. apartado e).
-Subzoma {TH):

+ Residencial unitaria o comunitaria para empleados, siempre que la superficie il del
uso principal no sea infedor a las 43 partes de la fotal.

3.-Usas incompatibles:
~Todos Tos no relacionmid RS dmente. pryes Ty Siahie @ :-‘-Ir'adlﬁ prgyisinmaln L
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Clasificacion Wacional de Actividades Econdmicas -CNAE 93- aprobado por Real Décreto
1560/ 1992 de 18 de Diciembre).

Art. 7.7.35.-Parametras urhanisticos

1.-Relativos.a la manzana v ef vial:

ap Alineaciones de vial; Son las que vienen definidas en ¢l plano de alincaciones
(0.5.61.

b} Rasante: Son las que vienen definidas en el plane de (0.5.6.).
2.-Relativos a [a parcela;

-Parcela minima edificable: Queda definida por laz condiciones de dimensiones en:
) Subzona RuBE:

*Parcela miniwa: 400 m2,
*Frente minimo de pateela: 15 m,
*Cireulo inserito minima y angule medianero: Sepin ficha de zona.

bl Subzona EmBA:

*Parcels minima: 1000 m2.
*Fremte mingmo de parcela: 20 m,
*Circulo inserite minimo v dngule medignero: Segin ficha de zona,

¢} Subzona TBE:

*Parcela minima: 900 m2.
*Frente minimo: 20 m. _
*Clreulo inscrito minimo ¥ dngulo medianero: Sesin ficha de zona.

d)y Subzona TH:

*Parcela minima; 900 md,
*Frente minimo: 20 m.
*Circulo inzcrito minimo v dngulo medianero; Semin ficha deé zona,

3.-Relativos a la posicion:
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biSubzona RmBA;
*Retranguec a vial: 5 m.
*Retrangueo otros lindes: 3 m.
#Zeparacion entee blogues: &6 m,
ciSubzona TBE:
*Retranqueo a vial: 5 m.
*Retranqueo ofros lindes: 3 m.
tisubzona TH:

*Refrangueo a vial: 3 m.
*Retrangueo otres lindes: 3 m.

' 4.-Relativos a intensidad:
a)Subzona RuBE:

*Coeficiente edificabilidad mdxima: 0,35 m2Um2s,
*Coeficiente ocupacion mixima: 35%,

biSubzona RmBA;

*Coeficiente edificabilidad maxima: 0,67 m2t/m2s,
*Coeficiente ocupacion mixima: 60%.

¢)Subzong TBE:

*oeficiente cdificabibidad maxima; 1.00 m2{'m2s.
*Coeficiente coupacion madxima: 60%.

d1Subzona TH:

*Coeficiente edificabilidad maxima: 0,09 m2t/m2s.
*Coeficiente ooupacion maxima: 20%.

5.-Relativos al volumen v forma:
a)Numero de plantas: [
—  En las subdddf-RuBY, TBE y 1 H 2 pl tas@la::gmwmﬁﬁh =i |
8 Ly Lok bR
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byAltura maxima reguladora:
— Enlas subzonss RuBE : T m.
—  En la subzona RmBA: 10 m.
~  En la subzonn TBE ¥y TH: B 50m.

ciSotanos ¥ semisotanes: En todas las subzonas se permiten en sotanos y semisotanos y
no contabilizan a efectos de superficie construida,

En la subzona RuBE. los sotanos v semisotanos contabilizan a efectos de ucufméifm-
Enla RmBA, TBE yen TH, los stanos no contabilizan a efectos de ocupacion, debiendo
cumplir los retranqueos de edificacion de estas subzonas: En éstas misings zonas los
semisotanes contabilizan a efectos de ooupacion,

Art, 7,734 «Ofras condigiones
1.-Dotacidn de plazas de aparcamiento:

aysubzona vy RuBE: 1 plaza por vivienda.

biSubzona RmBA: una plaza por viviends, debiendo dejer una plaza mas porcada 10
vivicndas,

¢)Subzona TBE y TH: Segin ol conereto uso terciario se dard complimiento al art, 4,7.3,
namere 1 letra o de estas normas.

2.-Condiciones estélicas:
Serd de aplicacion la normativa general, prevista en el art. 52.0.
3 -Fonas verdes v espacios libres:

-Coeficiente de edificabilidad maximo: 0,05 m20'm2s.
-Coeficiente de ccapacion maxima: 5%,

4.-Equipamientos piblicos o privados:

Salve guela normativa seciorial aplicable imponga diferentes exigencias, los pardmetros
urbanisticos serdn los correspondientes a ln subzona TRE.

Art, 7.7.35.-Aprovechamiento fipo (O.E,)

Latotalidad del saﬁ:éﬁ:hl.ﬁ‘ﬁ:‘[ximmdmﬂ junto con las dotaciones adscritas externas { Parte del
Parque Urbano, situado junto al Easco urhano}, constituye una (nica ds repart (AR-]
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CAPITULO VIIL.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE SUELD
URBANIZABLE PORMENORIZADOD DE USO INDUSTRIAL.

Seccion 1.- Condiciones comunes.

Art. 7.8.1.- Preliminares.
Laz presentes condiciones comunes serdn de aplicacion a todas las dreds de suelo

urbanizable pormencrizado de uso industrial, salve er aquello que no se asuste a las condiciones
particulares concretas de cada area, en cuyo caso prevalecerd lo estipulado en esta Gltima

Art. 7.8.2.- Ambitos v usos caracteristicos, (0.E.)

1.- Comprenden 1as zonas 5-ULE-4 ("Industnal Aslada Blogue Exento v Adosado —
Pollgono Pomares™), 5-ULE-3 (“Industrnial Manzana Compacta™), y S5-ULE-6 (*Industrial Aislada
Blogque Exento - Collado™),

2.« El uso caracteristico en todas ellas es el industrial,

Art, 7.8.3.- Tipos de ordenacion para los suelos destinados a equipamientos, (CLE.)

Los suelos destinados a equ{pmnimma ircluidos en dichas dreas se-regalarin por o fijado
¢n el art, 4.6.5. n° 4 de las presentes Normas,

Seeciin 1.- Condiciones particulares de ba zona 5-U,E-4 " Indusirial Aislada Blogue Exento
v Adosade™ (“Poligono Pomares™).

Arl. 7.8.4.- Ambito. (O.E.)

La zona S-UF-4 esta constitida por las dreas expresamente prafiades con esta
identificacion en ¢l plano de la ordenacion estrctural denominads “Suelo Urbanizable Crdenado
Pormenonzadamente. Delimitacion v Division de Zonas. Indostrial Pomares™ (plano 0.4.3) y su
ambito s coincidente con ¢f Poligono Industrial Pomares cuyvo Plan Parcial va ha sido aprobado
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante.

Art.7.8.5 -Configyacidn de la zona (O.E.)

La zona S-U1_E-4 “Industrial Amslada Blogue Exento y Adosado™ s configura por la integracion
del sistema por “Edificacion Aislada”, la tipologla edificateria de “Bloque Exenta” v “Blogue
Adosado™ v el uso global “Industrial™,

PRLIENCIA
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Art. 7.5.7.-Aprovechamiento tipo (Q.E.)}

La zona S-U.E-4 se integra en una Ginica drea de reparte que abarca, ademds de ella, un clemento
externo de suelo no urbanizable {ensanche del camino Pomares para conexion del 5-U.E=d con
la rotonda de interseceidn con la variante de la CV-840 prevista por ¢l Plan General) que ¢
adseribe 2 la misma a efectos de gestion (es decir, a efectos de caleulo del aprovechamiento lipo,
no a efectos de cileulo del techo edificable del 5-ULE).

El aprovechamiento tipo de dicha drea de reparte. que se justifica en la memoria, es
0,7189 m2t/m2s.

Seecion 3.- Condiciones particulares de la zona 5-U.E-5 “Industrial Manzana Com pacta™,

Art. 7.8.8.- Ambito, (O.E.)

La zona 5-U.E-5 csta constituida por las dreas expresamente grafiadas con estn
identificacién en el plano de la ordenacion estructural denominado *Suclo Urbuno v Urbanizable
Ordenado. Deflimitacion y Division de Zonas. Niclee Central™, {(plann (0.4,1)

Art. 7.8.9.- Confipuracidn de la sona. {O.E.)

Lz zona 5-17E-5 “Industrial Manrana Compacta” se conbfigura por ls integracion del sfstema de
ordenacion por “Almeacion de calle”™, la tipologin edificatoria de “Manzana Compacta™ v ] uso
global “Industrial™.

Art, 7.8.10.- Usos pormenornzadoes.

1.- Uso dominante.
= Industrial: Limitado o las catepoiias 17, 2% v 32,

2-Usos compatibles.
- Residencial: En la modalidad de vivienda unifamiliar destinado al personal de
vigilancia. Una vivienda por instalacion.

- Terciario:
*Comercio; Unicamente se permite el comercio minorista relativo o aquellas
actividades que por las caracteristices de los articulos que comercializan precisan
prandics espacios para sy exposicion v venta, tales como muebles; vehiculos,
jardineria, bricolaje, carburantes, ete.
*Oficings, $§F}E§ﬂﬂﬂﬂiﬂnﬂﬁ.
*Salz]g de reunion: Hasta una superficie de 600 m2.
*Equ
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*Las actividades de produccidn ganadera y nicleos zoologicos (epigrafes 21 a 28,
¥ 71 a 73, respectivamente del Nomenclitor de Actividades Molestas. Insalubres,
Mocivas ¥ Peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990 de 26 de Marzo, del Consell de la
Generalidad Valenciana, que s¢ corresponden con los epigrates 01,1, 012y 013 de la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas -CNAE 93- aprobado por Real
Diecreto [560/1992 de [¥ de Diciembre),

* Los depdsitos para almacenamiento de residuos (ales como almacenamiento de
vehiculos usados, almacenamiento de chatarra, ete.).

Art. 7.8.11.- Parimetros yrhanisticos

1.-Relattvos a la manzana v-el vial;

¢) Alineaciones de vial: Son las gue vienen definidas en 1o planos de alincaciones,
{plano ©.5.2). '
d) Rasantes: Son las gue vieren definidas en los planos de rasantes, (plano 0.5.2).

2.-Relativos a la parcela:
-Parcelz minima edificable; Queda detinida por las condiciones de dimensiones en:

*Parcela minima: 300 m2.
*Frente minimo de parcela: 10 m,
*Circulo minimo inscrito v dngulo medianero: Segin ficha de zona:

A -Relativos al volumen v forma:

=Altura maxima regutadora: 10 m.

-Altara maxima total: 15 m.

-MNumera de plantas: 2. {planta baja y una planta piso),
Cuerpos volados:

Se prohiben los cuerpos volados cermrados definides en el art. 5.2.7 numern ¥.
S permiten los cuerpos volados abiertos con las siguientes condiciones:
- Su vuelo midximo serd de 0,40 metros:

~Hlemertos solientes.
PHLIGENCTA
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= 5e permite la instalacion de banderines cuya finalidad sea la de anunciar el
establecimiento donde se instala, y cuyo saliente maximo sea de 30 cm,

= Los anungios paralelos af pluno de fachada tendrén un saliente maximo de 5
cm,, debiendo complir ademds fas sigmentes condiciones, siempre que se respeten las
determinaciones sobre dichos elementos delart. 5.2.7 numere 10,

a) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u otros materiales que no
reditran las minimas condiciones de dignidad estética,

b) En planta baja podrdn ocupar umeamente una franja de albara inferior a 50 cm,
sttuada sobre ¢l dinfel de los huecos v sin cubrir éstos,

- Lka solucion de disefio de cualquier elemento salienle no permancnie,
contemplard la totalidad de la fachada del edificio, y a tal fin, en la solicitud de licencia
deberi aportarse plano de fachada g escala 1:100, ¥ vna folografia de la misma.

-Botanos y semisotanos:

-Se permiten los s0tanos v semisdtanos y no contabilizarin a efectos de superficie
canstruida.

-La superficie de estos elementos no podrd superar la ocupacitn permitida de la
parcela,

-Los sitanos podran dedicarse dnicamente s garaje, almacen o zona de
instalaciones, quedando prohibida cualquier otre tipo de achividad.

-Los semusotanos podrin dedicarse a locales de trabajo cuande los hoecos de
ventilacion tengan una superficie mayor de |/8 de la superficie Gtil del foeal.

Art, 7.8.12.-(tras condiciones

L-La altura méxima total puede superarse por los elementos singulares de las

instalaciones de la industria, tales:come chimeneas, silos, puentes, prias, ete, sin gue estos
elementos puedan ocupar mas deun 15% de la superficie tofal de |a parcela.

2. -Dotacion do aparcamientos:

-Use Industrial: | plaza por cada 150 m2 construidos,
-Uso terciario: seplin el conereto wsa terciario se dara cumplimiento al art. 4.7.3

piiriere | lebra o de estad nosinos,
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4 -Fomag verdes v espacios libres:

~Cocficiente de edificabilidad: 4,05 m2t'mas.
-Cocficiente de ocupacion maxima: 3%.

A, 7.8 13 -Aprovechanuénto tipo (O.E)

La totalidad de la zone 5-11LE-5 constituye una (nica dreade repurto cuyo aprovechamiento tipo,
que se justifica en la memoneg, es 0,94 m2t/ms,

Seceion 4.- Condiciones particulares de la zona S-U.E-6 “Industrial Blogue Exento”
(“Collada™).

Arl, 18.14,- Ambate. (OLE.)

La vona S-ULE-6 esta constituida por las dreas expresamente grafiadas con esta
identificacion en el plano de la erdenacion estructoral denominado “Suelo Urbanizable Ordenado
Pormeénorizadamente. Delimitacion y Division de £onas. Industral Collado™ (plano O.4.4).

Art. 78,15 ~Confisuracion de la zona. {0.E.)

La zona S-17.E-6 “Industrial Blogue Exento™ se configura por la integracion del sistema por
“Edificacion Aislada™, la tipologia edificatoria de “Blogue Exento™ v el uso global “Industrial”,

Art. TR 16.-Usos pormenorizadoy

1.-Uso dominante:

~Industnal: dnicamente actividades relacionadas con la industria del mérmol
{aerrerias, ete.).

2.-Usos compatibles:

-Residencial: en la modatidad de vivienda unifamiliar destinada al personal de
vigilangia, Una vivienda por instalacion.

Tercigrio!  -Comercio: Unicamente se permite el comercio minorista relativo
a aquellas actividades que por las caracteristicas de los articulos
gue comerciahizan precisan grandis espacios para su exposicion v
venta, tales como muebles, vehiculos, jardineria, bricolaje,
carburantes, cte.
_~Oficinas: Sin limitaciones.
DY 'i'm'-ﬁlas de reunion: Hasta una superficie de 600 m2. -
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3.-Usos incompatibles:

<Se prohibe expresamente ef uso de almacenamiento de residuos (tales como
almacenamiento de vehiculos, chatarea, etc.) o=l como todos Tos no relacionados anteriormente.

Art. 7.8.17.-Pardmetros urbanisticos
.- Relativas.a la manzana y el vial:
a} Alineaciones de vial: Son las que vienen definidas en los planos de alineaciones
iplanc 0.5.4).
b) Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasentes (plano O.5.4),
2- Relaiivay a la parcela;
-Parcela mimima edificable: Queda definida por las condiciones de dimensiones en:
4} Uiso industrial:
*Parcela minima: 6,000 m2
*Frente minune de parcela: 50 m.
*Circulo inscrito minimo v dngule medianero: Segin ficha de zona,
b} Uso terciano;
-Parcela minima: 1000 m2
Frente minimo de parcela: 20 m.
-Circulo inserito minimao y dngulo medianero: Segim ficha de zona.
J.-Relativos a la posicidn;

1iUso industrial:

-Distancia minima al linde frontal; 10 m.
-Distancia minmimia:al resto de lindes: 10 m.

bliao terciario:

-Distancia minima al linde fronted; 10m.
-Distancia minima &l resto de lindes: 5 m,

4 <Relativos a la intensidad,
T RES L N F
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S-Relativos al volumen y forma:

a) MNumero méxime de plantas: 2 plantas (planta baja v una planta de piso).
b1 Altum maxima reguladora;

-Uszo industriall 12-m.

-Usa terciario: 7,25 m.
¢)  Altura maxima total:

-Uso industrial: 15 m. (la altura mdxima fotal puede superarse por los elementos
singulares de las instalaciones de la industria; talés como chimencas, silos, puentes, prias,
cle, sin que estos elementos puedan ocupar mas de un 3% de la superficie total de la
parcela).

-Uso tercianoe: 10,5 m.

d) Cuerpos volados: Se permiten cuerpos volados, ahiertos o cerrados,

e} Elementos Salientes: Se permiten los elementos salientes repulados en el articulo
327 nameros 9y 10,

fy Sdétanos y semistianos:

-Se permiten los sotanos y semisotanos y no contabilizardn a efectos de superficie
comstrnda.

-La superficie de estos elementos podrd ocupar un maximo del 30% en la parcela

-Los sotanos podrin dedicarse unicamente a garaje, almacén o zona e
instalaciones, quedando prohibida cualgquier otro tipo de actividad,

-Los semisotanos podrin dedicarse a locales de trabajo cuando los huecos de
ventilacion tengan una superficie mavor de U8 de la superficie Gtil del local.

Art. 7.8, 18.-Olras condiciones:
| .-Dotacion de plazas de aparcamiento:
-Lgo Industrial: | plaza por cada 150 m2 construidos.
-Usa terciario: segin €l concreto uso terciario se dard cumplimiento al ant, 4,73
numere 1 letra ¢ de estas normas,

2.-Zonas verdes v espacios libres:

-Coeficiente de edificabifidad: 0,05 m2tm2s.
-Coeficiente de ocupacion maxima: 5%.

An, 7.8.19.-Aprovechamiento tipo (0.E.)

La totalidad de la zona S-11.E-6 constatuye una (nica drea de reparto cuyo aprovechamiento tipo

justificado en la memgrg gsde et ] m2t/mls.
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FICHA DE ZONA

Z0NA OF ORDENACION URBAMSTICA:  NUCLEQ HISTORICO CODIGE:  Z0MA 1
MUNICIPID, LA ROMANA _ CODIGD:. =
SISTEMA DE DRDEMACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA LSO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE WANTANA COMPACTA (RND) RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Ugo DOMINANTE Usos COMPATELES Usos INCOMPATIBLES
RESDENCLAY TERCIARID: hospeduje, comércio, ofichos | LOS N0 RELACKINADGS ANTERKIRMENTE |
- | enleese peunidng equipamientas ¥ opare,f EXPRESAMENTE SE PRCHBEN, los.
IH[]LIEuEi.#_ rimﬂ-:ﬂn_p} folleres de . m:tl-.'i.:l-ude [:!J:mujmnl‘jr. |:-:1nm:|5r-:] ¥
I'I!El:I’I]EIEn damializng Lﬂ* uﬁ:]m.l-::ﬂﬂn nD:J-:ms ronlfgian,
= —- oriezanal, e =
lJI:ITﬁr: IEF'I-’-L PUEICD; uegm itule —
E l:l:@:tl.ln {1 sﬂ-::"l.‘lr ¥
_ CON LAS COMDICIONES ZEL ART. 7.03,
CAPTULE 0, TG M DE MORMATIVA
PARAMETROS URBANISTICOS
=, FARCELA POSIION de o edificacitn
PRRCELG MINKA L !I_Q _r_n_E _ RETRANOUED A& WAL | SEGUN ALNEACTH
FEENTE  MiNIMG £010 . RETRANOUES “LLTINA PLANTA "*E FERMITE
GIRGULD IRSURTG MIRIG B A = == =
PRGULD MEDIANERD. NINING _ hot = | ——
|
INTENSIDAD VOLUMEN v FORMA
ACOEF, DE EDVFICABILIDAD —Jmg/mg | MM WA, OE PLANTAS ] Bid
COEF. DE DEURACON I ALTURA WAL REGULADORA 130 m.
i SOTANDS ¥ SEMSDTANOS S
-..JEI?FTIS MLAns EEE'HD{IE- HIII

OTRAS CONDICIONES

CORDHCIONES - ESTERGAS:. porcentsje de huecos dochada <30%, cubierlos dé lep o dos aguas, moberiles s/0rk 7.2.5.0par,d
| ACHRCAMENTCS: | por wivianda, en residenciol y a /A 7.5 nlim. 1 letra c parg Usa lercing.
ZOMAS NERDES: edificobifdad mﬁuﬁn :!'.EﬁmET /35, coel._ooupaniin midme 5%
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disrles o nska zono
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FICHA DE ZONA

20th DE QORDENACION URBANISTICA: AMPLIACION DE CASCO CODIGO; . ZONA 2
MUBBCEG: L& w CoBIcO: -
EIATEMA DE ﬂﬁDEMﬂ.ﬂﬂH TlF'ﬂLﬂGlA EDAFICATORIA. US0- GLORAL
ALINEACION DE CALLE MANZADA COMPACTA (RND] RESIDENCIAL
UsS0S PORMENORIZADOS
s DOMINANTE Usés COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIERE MCLAL IERCIARID:  hegpedajs, semercio, oficinag [ LOS WD FH:UﬂIJH-‘IﬂE ANTERIDRNENTE
|:—— - R salos de reumbn, Eq_@nrﬂmnt:lslupl:rn EXFRESAMENTE SE PROMIBERE los
t‘ﬂﬂ]‘ﬂﬂ :Irn:-cenuﬁ fnferes de u:tmdudes_.‘ju gfl;u:k.n:l:lﬁr' -:-Jned_un:n ¥
reparaeian, demislces § de producaln | naciees Zoadgice.
_ ortesspal
[?"C]"'F-EIEIN-"L _PUBLIGD: =eqiin tiolo WV B _l
copitule 11, seccin ¥
COM A5 -DE'HDIEH*ES DEL .ﬁF:T 1.2,
CAPTULG 1 TG VI OF HI.'.IF'hAﬂ'r'A
PARAMETROS !JHHAHIE“GHE
PRRCELA | POSICION. de lo edificocibn
[PARCELA Wi, | A mi | RETRAMGAED A WAL | SEGUN ALINEACION
FRENTE WINIME) A0 m. RETRANGUEDT LILTMA PLANTA SE FERAITE
[ CREULD ISCRITD MM &.00 m. —
| ANGIELD MEDIANERD NINING T i -
INTENSIDAD. VOLLIMEN y FOR
[COEF, DE EDIFICARLIDAD 3 mzym2 UM, WA TE PLANTAS B+2
CCEF, DE OCUPACICH 100 ALTURA WAL REGULADORA 1030 m
- SUTANDS Y SEMISOTAROS Si
a EUEEF'CE- NOLAGDS CERRADCS N
WUELDS ABERTOS Y ELEMENTOS SAUEWIES |5/ ART. 7248 1 F
OTRAS CONDICIONES
CORDICUNES ESTETICAS: serG: o apficeddn o normatvo. general prawsla en el db, B2 —
FPARCAMENTES: 1 por vivianda, en resdonciel y s/8r LT3 nim,. 1 lotro c paro uso tproari
205 NERDES: edificabibdod miuma 2052/ mas, -coel. ocupaciin mixime. 5%
EQUPAMIENTOS. seqfin parfmetres corgajondientss o eslo sora
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..

:l‘ _‘_ I'HH I||-

s anes han sido aproNaas provicions
s doe uﬁ;ll! nl;-l.s__,d'\'ﬁ!

P

UsgE OE |
i e

Fa)

W

Ll m:ue'rdlg-'.':j:'l_t_ ._ﬁﬁ:ru:- A

.a'::' A
1| de enern IE‘ﬂ.ﬂﬂﬁ._-- -
ALNERCION -__!:t & | ANGULS
Ir[_\'ﬂ -.]‘-i. 'lIEEﬁ"i'EFI-“':IE
Il o UNIE ey
{' o _ﬂﬁrll.lllwru‘-




FICHA DE ZONA

TONA DE ORDENACION URBAHISTICA; PINADA LEVANTE CODIGE:  Z0MA 3
MUMICIFKD: LA ROMANA CooGD: -
SISTEMA LE CROEMNACION nP'DLﬂﬁlﬁ. EDlFl':ﬁTﬂElﬁ. LSO GLOBAL
ECIFICACION. AISLADA. BLOQUE EXENTO (RBE) RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
~Uso. DOMINANTE : Uzes COMPATIELES Usas. INCOMPATIHLES
RESDEMCIAL | TERCISAIC: ‘hospedain, comergia, oficiags | LO%- HO RELACIGHAICS ANTERKIRMENTE
aplns e reuriifin, Bquipameentas i opare) ENPEESAMENTE ST ERLHIEEH les.
INDUSTRIAL: abmacenoje; tallares m:.lp::'ﬂde-a iz pm:.'.&ﬁn Spancdare ¥
| comégticos ; nGeleon F0i0gEs. e ——
DOTACAOMA: PUBLICO: seodn thulo ¥ |
| copftuo B, seceibn IV .
CON L45 CONDICIONES DEL ART. 7.2.3,
C B CAPTAD 1), TTULD Wi DE_NORNATIVA

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de lo edificacitn
PHRCELA MIAMA LA EASTENIE | RETRANGUED A WAL EL ENBTENTE
FRENTE MINWD. EL EXISTEMTE | RETRANQUED 4 (TROS LINDES EL_EMSTENTE

CIRCULD, INSCRTO MINNG:
RGO MEDURERD NINMD

INTENSIDAD VOLUMEN ¢ FORMA
TOET, DE EUFLAGILNe (ompkaciones) | EL EMISTENAE | HUW, NAX, [E. PLANTES LS EMSTENTES
CCEF, DE DGPACION [ompfiocionas] | EL DUSTENTE | ALTURA MAX. REGULADORA [ LAEWSENE
I ALTURA MAK, TOTAL LA EXETENTE -
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FICHA DE ZONA

Z0MA DE ORDEMACION URBANISTICA INDUSTRIAL MANZANA CERRADA COOIGD: Z0NA 4
MUNICIIZ: LA ROMANA £oge: -
SISTEMA DE OROENACION TIF’U'LUGlA EIZIJFll.'.‘.ﬁTﬂﬂIa Us0 GLoBaL
EDIFICACION MSLADA MANZANA CERRADA (INC) INDUSTRIAL
USOS PORMENORIZADOS
Lse DOMINANTE Usos COMPATIBLES Ugbs INCOMPATIBLES
HOLUSTRAL F‘,:EH_QL_H‘LEL_WdU unifordior’ destinodd LOS ND RELACICHADDS -"NTFEF’JF'HEHTE
g persangl de 'nglnﬂrn:m ) poripd |r'5_h_:|_l:|-:|-E-n EXFRESANENTE. SE FF:'_ElI-_I_IEL[-I o
TERCEERID: m;:mm:-:., oficineg, soirs de- | gctr.iu-udeg de Cproduceidn pansders ¥
i — = | reuestn (hosto. RIOmE) v !l:l.llﬂ-EI'THEl'll.l:rEll e
= 3= | GOH LAS CORDICIONES DEL ART. 7R3, |
- GAPITULO I, TITLAD MI_DE NORWATIVA 1
].
PARAMETROS URBANISTICOS ;
PARCELA POSICION de lo edificacién
F.'HE-‘”L*. IR i | 300 md RETHARGUED & ML SEGUR ALINEACIIN
FRENTE MHH{J 10,00 m, | FROFUNDIDAD E0EFCATLE sﬂﬁgﬂ;_@"ﬁ_;
_CIRCULIY INSCRITG MING _ 10,06 m,
AMGULD WEDIARERD MWD BO " B E——— =
| INTEHSIDAD VOLUMEN y FORMA
COEF, OF EDINCABILOAD SEGUN POSCION | NUM_MAY, DF FLANTAS +1
COEF. DE GCUPACHDN SEGN POSECION | ALTURA MAK RECULADCRA T m,
ALTURA MAMMATTOTAL | ek m
ELERPGE '-l'ﬂLﬂ-IJIIIS ﬂ[ﬂF-ulDI:rE | hD
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OTRAS CONDICIONES
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FICHA DE ZONA

ZONA DE GROEMACION URBANISTICA:

DOTACIONAL DEPORTIVO Y PARQUE UREAND

CODIGo;

Z0MA 5

MURICIRID: LA ROMANA

CODIGE:

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIFOLOGIA EDIFICATORM
BLOGUE EXENTO

US0 GLOBAL

DOTACIONAL PUBLICO.

USOS PORMENORIZADOS

uw EﬂHIWHE

Usos COMPATIELES

Usos INCOMPATIBLES

NG '-.'ER“EE il [SF'-ﬁE!ﬂ-S ﬂﬂth’!ﬁlﬂ i

i

7] RESIDENCIAL: wivendn unifomilar_destinadel LS MO RELACICHAIGS. ANTERIORMENTE |

a parmrlul de wq-l-:lm:m jLsh I]EPDE]Tl.l'.:I‘,l

'nfwnn de 3-:]|:|rn.2 sUmanaa 1&-:1:& los

TN Z0%A DE US0 JARDIN PUBLIGH, LOS

lecoes que = imgloren {..E'El I'JFP’.‘HT?r'EI]_

F‘HE"-'@TEIS EN EL ART, 4:6.1 HUM 1

|DE [5T5 NORNAS

PARAMETROS URBANISTICOS

& | J:Hliﬁ

(] " -

PASICELA POSICION de Io_edificacisn’
[ FARCEL, NIHIMA 1000 m2. | AETRANGUED MINMO & ViAL 500 m
FRENTE MPMG | 000 m. RETRANQUED MINKD OTR05 . LNDES 240 m
[ CREULD INSCRITD MINIMD. 0.00° m,
AHGULT NEDIBAERD IR Bl * _
|
INTENSICAL _WOLUMEN v FORMA
CUEF. DE EDFCABILIDGG. (DERGRTIVG) 05 maT/m23 | NUN. MEC OE PLANTAS (DEPORTIVEY B+1
COET. GE EOFCABILIGAD (Z0Na VERDE] | 0.05 m27/m2S | HUN. MAX. DE PLANTAS faw. '-"E"’E:I i
"_1;1}: BE QCURACION |DEPORTIVD] T ALTURA AR RECLLADCAA (DEFORTAD) | 1000 m
F. BE DRUPACION [ZOMA VERDE) 5% ALTERA W REGULADCRA (JONA VERDE] 100 m
ALTURA MAXIMA, TOTAL [DEPORTAE) 1500 m
- — ALTURE MAGMA TOTAL [Z0NA VERDE] | 300 m
SOTNOS {1 SEMISCTANGS 5
OTRAS CONDICIONES
DESCRIPCION GRAFICA
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FICHA DE ZONA

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL MANZANA CONPACTA | CODIGD.  S-UE3

MUMICIPI: LA ROMANA cobigl:: =
SISTEMA BE ORDERACION TIPDLOGH, EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZAMA GEHFMTA'[HHD','I RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso: OOMINANTE  llsgs COMPATIBLES |izos MCOMPATIBLES
RESIDENCLK TERCINRID: hospedaje, comarc, aficios | LDS N0 RELACKINADCS ANTERCRMENTE

| egios de reunidin, equipomientas y oparc) EXPRESAMENTL SE PROHIDEN: hos.
| NDRSTRAL oimacenale; folleres de | oolividodes e produccifn gonacera y
-Iranl;rh:ll:-l:n demesticea v de progikcian | ricleos 2ouligcos:
| ortagoral,
= Wﬂlﬂ'ﬂﬂl ":HICU inzl;r:"'L l‘tull.‘r .
| copitule T, sseeige IV ———— — =
CON L85 CONDICIONES, 6L JRT, 703,

FEaaTULE 0, TITULG W1 DF NORNATIV

PARAMETROS URBANISTICOS

FPEELP- POSICION de ko edificocién
PARCELA MINMS, - A0 ma RECTRAMGLUEG A MAL | GEGUN ALNEACION
FREWTE MININD | 6.00 m. RETRANQUED ULTm H_.-'r"-!'.'l | ~5E PERMTE
-::tm:um INSCRITO MINIVE 00 m
ANGES MEDIANERD NINING : B i =
1
g3 INTENSIAD _ VOLUMEN v Fnﬁm
CREF, [E EDFAEILIDAD | 3 miim? B, MAY, OE PLAITES Bl =
COEF, DE DCVPACION — 1005 | ALTURA WA, REGAADORA | 00 m,
- == | S0TANDS ¥ SEMISITANGS. | 3
| CUERFTS WLADDS CERRACS . .
i o WELGE ARERTOS ¥ ELEMENTOS SALENTES | ,." ML T24e Y
|

OTRAS CONDICIONES
_COHDICIONES ESTENCAS: serd de aplicop®n b nermabve general presisto en sl A

e
APARCANIENTOS: 1 por wiviends, en residenciol y s/h 0.0 nim, T elr ¢ para use tertiers. o
TONAS VERES; ackficobiided r_nfmmr. 0.05m21,/mi25, ceel, ooupagion medme 5%
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DESCRIPCION GRAFICA

ZONA y SITUACION MANZANAS ZONA FARCELA TIE0
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FICHA DE ZONA

Z0MA DE ORDEMACION URBAMISTICS: RESIDENCIAL NANZANA COMPACTA | COOIGD:  S-U.EZ
MUNICIPIG: LA ROMANA copieo; -
CSISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGI ECAFICATORLA VS0 GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA CONPACTA (RMD) RESIDENCIAL
US0S PORMENORIZADOS
. tiso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL | TERCWAMD: hospedae, comersio, ohcings | 105 NO-AELACICHADGS ANTERGRMENIE |
. | sulos de reursdn, squiomisiios ¥ oporc {:!Pﬂﬁf!!'*’*ﬁﬂ"ﬁ.ﬁf..[’.F!'Ee:!iﬁ'f'!...’.ﬂ_ﬁ..... b
NDUSTRL: dmocengie, taberes de | octhidodes de orocuceifin guraders y
— rapargeifie, doméstices y de productiin | nlcless 2nttbgicos,
artessnal,
DOTACIONAL PUBLD: seqln thulo IV B
1 r'up[l'uln II mﬁn v .
= | cON LS CONBICIONES DEL ART, T23, = )
CAFITULD I, TITULD Vil DE NORMATR
PARAMETROS URBANISTICOS
FARCELA POSICION de o edificecitin
PARCELA MBdMA =—— A0 miE RETRAMQUED A WAL | SEGUN ALIMERCION
FREHTE MINING 5.00 m, RETRANMOUED. ULTNA PLAGTA SE PERMITE
EEEQ'—M*EE&IE_.HIHIHD 508 m. L . : —
ANZULO NEDIRNERD WINING &0 " -
INTENSIDRD VOLUMEN v FORMA 1
COEF, DE EDFILABILIDAD HETA 4 YT mIS | HUM. MAX, DE PLANTAS ; BEL
GOEF, DE DCUPACKIN 1005 | ALTURA MAX, REGULADORA 725 m,
1 SOTANDS Y SEMSOTANCS Sl
== CUERPOS WOLADOS CERRADNS Hi e
VIELDS. AGIERTDS Y ELEMENT)S SALIENTES |5/ MRT, 7.54e ¥ |

-’FﬁRE.ﬁ.I'.IIEHT{rE. 1 ner '.ul.uemia an 'e.tdagn:!u{
LIRS NERDES: Eﬁi"n..ut-iumu mﬁmmn GI:IEmE",rmES .:-:u:r -!]Eu[ﬁ]tll:ﬂ i 5%

I.-".!i't 4.3 pom- Ietm C F-ura uEr:- mn:m'iu-
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FICHA DE ZONA

ZOMA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDEMCIAL MANZANA COMPACTA | CODIGD: S=U.EJ
MUNICIFI: LA RONANA coDiGo: -
SISTEMA DE ORDENACION TIPCLOGIA EDIFICATORIA US0 GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANTANA COMPACTA (RMD) RESIDENCIAL
US0OS PORMENORIZADOS
Lz DOMINANTE Lhgos COMPATIBLES Uscs INCOMPATIBLES
RESIDENCEL TERCIARID: hespedoje comercic, ofionas | LOS WO RELACIONADOE ANTERIDRNENIE
saks de rowin, equipomienics v oporc) EXPRESAMENIE SE PRUFSEN. lgs
INDUSTRIAL: aimacencle, takeres de octividedes de produceitn garadera y
| reprocing demBstios v de preducddn | dclecs zookijices. |
arlesangl
- COTACIONAL PUBLCD: segle iful I
g copituly Il seeciéa 1Y .
CON LAS CONDNCIONES DEL-ART, 123, —
CAPITULO B TITLED W DE NORMATVA
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificocion
FARCELA. NININA | .80 mZ RETRANQUED & WAL SEGUN ALINEACICH
FRENTE. MINING 6.0 m RETRANGUED: ULTIMA FLANTA SE PERMITE
CIRCULD MSCRITD MMM G0 m :
RNGULD NEDIARERD Mg T
1 3 INTENSIDAD . __ VOLUMEN y FORMA
GOEF, U EGFILABRINAL 2md mi [ MUM, NAK DE PLANTAS — oy
GOEF, DE DEUPATION 1o0% ALIURA WA, REGULADERA Tdn m
=== — SUTANDS Y SENIGOTANG -
= —— | CUERFOS WRADGS CERRAIGS | WD .
o B = MIELDS #AIERTCS Y ELENENTOS SALENTES (s ART, 7248 Y f

OTRAS CONDICIONES

_CONDICIOMEE. ESTETICAS: ‘serd de aplicocién fo normativo. geneval ‘prevists an el A 535

ADARCAMENIYS: 1 por viierdn, on cedidenciol y /8, &.7.3 nlem. 1 lebro ¢ parg uss bercare

TOROE VERDES: adificabilided madme 0.

NEm21/m25, conl_ acupociin mixime 5%

PAMIENTOS: seqlin pordmetros comr

rdienieq ‘o esio- zoma

_DESCRIPCION GRAFICA

MANZANAS ZONA,

A LGS
MECAANERE




FICHA DE ZONA

Z0NA DE ORDENACKON. URBANISTICA: IR coDiGD:  S-UE#
MUNICIFIO; LA ROMANA COG:: -
SISTEMA OE DRDENACION TIFGLOGIA ECIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ASLADA EXENTO {IBE) Y ADOSADO (1BAY INDUSTRIAL
USOS PORMENORIZADOS
__Uso DOMINANTE Usos COMPATIELES Uscs INCOMPA
INDUSTRUAL “RESIDENGIAL: _wiviend_snifemilir_ destinngel 105 N0 RELACIONADOS AERDAMENTE
— 0_parsong de igianci, |7 1S EXFRESADOS EN L ARTL 225
i TERCIARIO 06 MORMATIVA, DE P.P. PONAFES
PARAMETROS URBANISTICOS
PARGELA o POSICION de l_edificacién
PARCELA MV, 500 m2 | RETRANGUED b VAL Y LMITE SECTOR | 500 m,
FRENTE MINWD 1500 m. | RETRANGUED A CANING POMARES | 1040 m.
= RETRANQUEC RESTD OE LINDES (4] 60D m,
RETRANGVED RESTO OC LINDES (IBE] 5,00 m.
INTENSICAD e VOLUMEN y FORMA
COEF, [ EDFICABILIDAD NETA 1345 mal /mis | NUN. WAX, DF PLANTAS B¥l
COEF. D OOUPACION | SEGUN POSKION. | ALTURA MAY. REGULADORA 10,60 m.
B ATRA MAXMA TOTWL 1500 m,
= = = | SOTANGS D SENISOTANDS s,
| APROVECHMMENTG BAD CUBERTA | &
OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTOS: 1 plazd por codn 350 md const, o uga Industeal =~~~ e
FCUIPAMENTOS: edificablida nef 1.5 mal/mls y ocupociin 75 3, bujp = 2, afturo reduledare 10.00m
refrangquecs @ wial ¥ findos- 3.00m., sftonos,. semisStancs v aprovecamiants Bape: cublerta: -5l
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FICHA DE ZONA

ZONA DE DRDENACION LURBANISTICA, INDUSTRIAL MANZANA COMPACTA | CODIGD:  S-UES
MUNIGIPIG: LA RONARA coniGo: -
SISTEMA DE ORDEMACION TIFGLOGIA EDIFICATORIA USG GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANTANA COMPACTA (WD) INDILISTRIAL
USO8 PORMENORIZADOS
| Uss DOMINANTE. Usis COMPATIELES Usea INCOMPATIELES

I"'I'_'r‘.rETﬁ‘AL fmilado a las

EEEJUEHL"I#L '.|||'|er|d-u -unlrul-riu]r |1P£I.||'n-'J

LOG. WO RELACIONADDS - ANTERIIENENTE

cufngorfos 1%, 2§ 3

TEH;."%'HIEI -:‘:-:HﬁEﬂ;rl:- I:-:-:m lnz _Iumnncmgq
el orl, PBAGY), oficios, solos de
reunifin (hesto. S00m2) y equipomieatos |

EIH?’“SMFHT SE PROHIBEM: Il:-a
acth&d-udea e |:'I'l:l':|l,ll:‘l2='lfll1 g-unu:leru e

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA FOSICION d¢ o edificacin
PRRCILA MMM [ 300 m2 | RETRANGUED A WAL | SN ALMEACKN
FRERTE MINING 1020 m.
CIRGULD. ISCRITD. MINIMG 10:00 m. i
ANGULD MEDIARERD NI TS = = SEE—
INTENSIDAD VOLLUMEN v FORMA
DOEF, O EDFICARILIDND 2 rdpm? NUM, MAX DE PLANTAS B4
TAEF, DE DDUFACION 0 ALTURA MAX. REGULADORA 16.90_m.
AL TR MRAING TOTA. 1200 m;
E —— SOTANDS ' SEMSOTAMDS : ]
—=— = CUCRPOS VOLADOS CLRRALGS 88
. WUELDS ABIERTOS Y ELENENTDS SAUENTES |5/ aRT, 78113

OTRAS CONDICIONES

L‘:'l-HIlJMEHT[IS 3 E!JHI por. coda 150 md construides de usa induslial, terciaria .I:eg_En i J"'E- im, 1 felroie
FE'.IJGF‘MEHTEG qetn mrgﬁrnwm -:nr-'s:nmrrd anfes a _esal-: rora

PESCRIPCION GRAFICA

MANZAMAS TONA

FARCELA TIPO.

R B R T [irts -'I_HI-']. 1I Fn_q:d'm

l

dprohinlos
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FICHA DE ZONA

ZONA DE ORDENACIDN URBANISTICA: INDUSTRIAL BLOGUE EXENTD QODIGO:  S-U.EB
MUNICIFIO: LA RONANA comeo: -
SISTEMA DE ORDENACION TIPGLOGH EDIFICATORIA U50 GLOBAL
EDFICACION AISLADA BLOGUE EXENTD (IRE) INCUSTRIAL
US0S PORMENORIZADOS
Lso DOMINGNTE o COMEATIBLES Usés INCOMPATIBLES

| M2USTRIAL: Gnicoments ocfividades
| relacianades con lo ndiusing del mérmal

RESIDENCAL: wivienda unifomdior deslingda
0 persand) de u'iuuluru:m | pod npigiactn

05 NO- RELACIONADS ANTERTSMENTE

TAPRESAMENTE. SE_ PROMIBEN L US0

TERCIARID: corercio (con los. lmitaciories, D6 ALNACENAMENTG

del ot, 7.5:16.2) oficinas, solgs oe
rewpian_ (hasta §00mE) ¥ ecupamientos
La ‘edificabitidod. tatal del s t=rciario

O RESIUDS

el B do- o botal

edifisabdided kergtiva de b1 UF—6

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION e la edificacian
PARCELA MININA TS0 INDUSTRIAL 6000 m2 RETHANOUED A VIAL USD INDUSTRIL | 1000 m.
PARCELA MINIWA UST TERCIARK) 1080 2 | RETRANQUED A VAL USO TERCIRG | 1000 m.
CFRENTE MINMG USO INDUSTRIA. 5000 m, | RETRENGUED & OTROS LNDES LSO 0. | 10,00 m
| FRENTE MIMNO U50 TERCARID 20,00 m; AETRANQUEQ A GTRUS LINDES USO TER. |  E00 m.
CRCULD BSTRTD MINMD L0 INDUSTRA. 50,00 m.
| CREULD WSCRMD MINND S0 TERGARIDD 2000 m,
AHGULE NETHARERD  [ABO i1
WTENSIDAD _ WOLUMEM y FORMA
CGEF, DF FNFIGARILMD 0,45 mzfme UM, WAL OF PLANTAS B4l
GOEF, OF OCUPACKON W E [ALTURA NA, REGULAIORA USO INDUST, | 1200 m,
- ATURA Wax, REGULADORA LEG TERCAS: TEE-
= = == ALTURA WARINA TOTAL SO INDRISTRIAL 1800 m.
.ﬂ.a_-:l-_.l?u'l. I-.I.I'L:-:Ib.u. T"‘Tﬁl U'hj 1TR1,..=H1E| I|:|5-{.‘ m,
) CUERFDS VOLADDS 1 4 =1
= i | | ELENENTEE SAENTES |3/8AT. 527 n.9-1
SOTANOS Y SEMBCTANDS | ]

OTRAS CONDICIONES

el A e L e et

AP AR CARE NI 1 ploza par cocks T80 mE - construdes de uso Indistnial, fercione -spglin Art. 478 nlm._ 1 leba o

ZOMAS VERDES Y ESHACHIS LIEIEE- EJerﬂtJ|lﬂl:i:| i, 005 mA /mis ¥ ceupaciin mis, (3]

DESCRIPCION GRAFICA
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FICHA DE ZONA

ZoMA DE DRDEMACION URBAMISTICA: RESIDENGIAL BLOQUE EXEWTO | CODIGD:  S-U.E7 (RuBE)

WUNICIPIC: LA ROMANA copico; = _
SISTEMA DE ORDENACION TIPGLOGIA EDIFICATORIA Us0 GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO (RBE) RESIDENCIAL
US0S PORMENORIZADOS
Use DOMIMANTE Usoa COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDEMCIM. . TERCIARI: cabegaries V=2 hewigdes p: | LOS M RELACIONAGDS ANTERCRNEMTE
hoepedaje, comerdio [fup, mix S0mZ) | EXPRESAMENTE SE PROHIEEN: |os
| aficnoa-y equiparientos mhwdm:lag |:|a _|]I'I:-':|L‘EIIII'.:I-.'1 nargens: Y

nliclens Toelnces

PARAMETROS unnmunm

PARCELA POSICION de o edificacitn
PAACELA MINNA B00_m2 Hﬂnmnu_m A WAL 5.00_m,
FRENTE MIND 15.00 mc RETRANQUED & 0705 LINOES 500 m,
CRCULO SECRTO_NININD 1500 m
| ANGULG MEDIANERD NIRING) B " == —
L TS INTENSIDALY VOLUMEN y FORMA
COEF, DE EDFICABLIDAD MY, 026 mZi/mds | MM, WAL DE PLANIAS b1
[ GOEF, DE OCURACION MAY | == ALTURA NAY. RECULADCRR o0 m.
i SOTARDS 0 SEMISOTANDS Ef
BERONECHAMIENTD B0 CUBIERTR, 5

OTRAS CONDICIONES
APARCAMENTOS: 1 plard - por siviesrds

TOMAE ERGES cosficente edificobilided mér: D08 m¥/mis, cooficiente de otupecdn mas. 9%

FCUPMMENTOS: los parfmetros wbonfelicos serfn los_comespondientss o ko subzonn THE

_ DESCRIPCION GRAFICA
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FICHA DE ZONA
ZONA 'EfE ORDEMACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BLOOUE ADOSADD | COMGD:  S-UET (RmB&)
MUNICE: LA ROMANA coDGo: -
SISTEMA DE ORDENACION TIFOLOGIS EDIFICATORIA USD GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOUE ADOSADO (RBA) RESIDENCIAL
US0S PORMENORIZADOS
Uge DOMINANTE Usng COMPATIBLES Usos MNCOMPATIBLES
RESDEMGE = TERCIARID: calegorins: 12 Emitodas or | L0 N B LAGKRADGS “ANTERIDRMENTE
= Faspedaie, comercio [, méx Snti] | EXPRESMMENTE SE_PRCHIBEN: fos
“licinae y_eguipdrientas actvidades de praducciin gonedern y
= nicieas zomfadicay,
PARAMETROS URBANISTICOS
- PARCELA POSICION de Jo_edificasifn
FARCELAWNMA [ T000ma | RETAMNGUED A WAL 5.00 m.
FREATE. MINNG 00 m RERMIGLED A OTROS LINDES 300 m
CARGULD INSERITD MINING. 2000 m SERARACION ENTRE BLOGUES OO
ANGULD MEDMNERD NINNO e = iU
e NN D VOLUMEN y Fmauh
(COEF, DE EDFECABILETAD NAX, " 0,08 migi/m2s | NUN, MAY DE PLANTAS Bl
COEF, [E OCUPACIDN LAY % MW&_}%E._E_F_@JUMRA T m
= SOTANOE O SEMBOTRNDS B
APREVECHAMIENTD HAJD CUBIERTA gl

OTRAS CONDICIONES

APARTAMIENTOS: 1 ploza por wviendas + 1 mibs por coda 10 wivendas
Z0hAS WERDES: Ln|:||t|E|‘t: -editicobiidal. max.; I:II:I.E n:!t,-rrn.‘h mef::mle: i u:unuuﬁrl mﬁx 5T
| EQUIPAMENTES: tos pormetros urbonstices secan loo correspandientes o b subzona THE

DESCRIPCION GRAFICA
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FICHA DE ZONA

ZONA DE CROENACION URBANISTICA: TERCIARIO BLOQUE EXENTO | CODIBO:  S-UET (TBE)
MUNICIFI: L4 RONANA ¥ oopiGo: -

SISTEMA OF DROENACION TIPGLOGIA EDIFICATCRIA SO GLOBAL

EDIFICACION AISLADA BLOOUE EXENTO (TBE) TERCIARIO

usos anuﬂmnus

Usa DOMINANTE Usos COMPANELES Usos INCOMPATIELES

TERLAA} INQAISTRAL: cutuq:n:na 1-2 Smilgdos ;| 105 N RELACICNARDS AHTERKRMENTE
| ‘taterss de reparocin, demosloofives y | ESFHESANENTE SE | F'F.IJH|H£_H Iz
- Artesanaies 'EI}L_IE i 1|I|r'1.:‘,| i m:th'id-:_nd_es_gg_p_'ndm:-;ﬁr' q.ﬂnndaru i
poucamentos privades (kL 4.26.8) nielete Zoohiicos
PARAMETROS URBANISTICOS
(2 PARCELA 5T POSICION de lo_edificacitn
PARCE LA WIHIA ak] md FETRANGUEG A MAL B0 m
FRERTE MIKIMO 2000 m. | RETRAMGUEL A CTROS. LIMDES 300 m
CRCULT INSCRIC MWD 2000 m, -
ARGLILD METIANERG MMM _I &l —
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
(COZF, DL EDINCABUDAD WA, | 06 mel/mes N, WAL OE PLANTAS Bt 1]
LDEF, IZIE OCUPATICH WAL n{I & CACTURA NAY REGLLADORA B.A50 m,
S’CITJ'I}}EE'_E:-_SEEEHTM-HE R
EPRIAECHANIENTD EAJE CLBERTA 3

OTRAS CONDICIONES

APERCAMENTCS: ge dorh curpsmiento of orl 470 olim, 1 Blrg C g esles rarmas
JOHAS \ERDES: coeficients adificoblfidod miax.: 0,05 m2t/m?s, cooficienis oo ocupaciin mb: 5%
EQUFAMENTOS: oz pardmeiros wrbonisticos serin lys: comespordientes o lo subzons THE

DESCRIPCION GRAFICA
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FICHA DE ZONA

ZOWA DE ORDEMACION URBAMISTICA: RESIDENCIAL BLOQUE EXENTO | CODICO:  S-UESB (RuBE)
MLINICIPIO: LA ROMANA copien: -
SISTEMA DE DRDENACION TIPGLOGIA EDIFICATORIA 50 GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOGUE EXENTO (RBE) RESIDENGIAL
USOS PORMENORIZADOS
- DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usog INCOMPATIBLES
EEETED TERCINRI: calegorios =2 Imilodos o: | L0 NO_RELACIMADCE, ANTERKIRMENTE
| hospednje, comercio {sup, méd _ElII_HE'I EAPRESAMENTE ST FRGHIBEN: los
clicings y eguipomisnicy “actividades e produccibn qanodera ¥
- nlicheog I-:rnl@mn . Il
i = !
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSKCION de o edificocitn
PARCELA WININA 40D m2 | RETRANQUEQ AMA | @ ad00m |
FRENTE MRIMO. == 15,00 m, RETRNQUED A GTROS LNDES | 300 m.
CRCULD INSCRITD MINiD 15,00 m i
ANGULD MEDIAHERD M40 60t — § =
INTENSIDAD X . VOLUMEN v FORMA
COEF, DE EDIFICABILDAD WA, D33 mal/mis | HUM_ WAL OF PLANTAS __Bi#]
COEF, DE DCUPACION MAX, 2 % ALTURA NAK. REGULIDORA __TEm
= = = b | SUTANDS D SEMSOTARDS -
= = APROVECHANIENTD BAIG CUBERTA g .

OTRAS CONDICIONES

JF-’RI:NEHT[T:: 1 1|'|z|:.| el wigan

M”{I'Lb 'l.l-_E[IF.‘:- E:DIEfII:IEntB _adificabélided méw: IZIIZIE- m2t/mls, cosficiente da ocupacifn més; E-‘:E

EIII..IF.-.HIEI"ITIZIE i pnr&m{n'ﬁ Lrhanfsticas ger-ﬁrl las mn‘eamndmr‘.es 1 In BiibTang TRE

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA, SITUACICN v MANZANAS ZONA
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FICHA DE ZONA

Z0MA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENCIAL BLOQUE ADOSADO | COMGG;  S~UL.ES (RmBA)
MUNECERI; LA ROMANA Comeo: -
SISTEMA DE ORDENACON TIPOLOGIA EDIFCATORY S0 GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOGUE ADOSADO (REA) RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
_Usa DOMINANTE Usos COMPATIBLES Lisos INCOMPATIBLES
| RESIDENGIL TERGAARKD: calegarfay 1-2 limiladoy a: | LOS: HO RELACIONADDS. ANTERIRMENTE
. Kospedaje, comercio (sup. max SGmiy | EXPRESAMENTE SE PROMBEN: los |
aféirds y eouibarmiertos ociividodes’ de- produccién ganadare ¥
= - — = | Mitkeag zooidgicos.
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de 1o edificosién
PARGELA MINNA 1000 m2 | RETRANGUED: & VI _ 50im.
FRENTE MINNG 2000 m. | RETRANOUEC A OTROS UNDES 300 m.
LREULD WSCATO ik 2000 m: | SERARACAN ENTRE BLOGUES _ B m
SPGULD MEDIAKERT NINIMD b
INTENSIZAD VOLUMEN y FORMA
CCEF, DE EDWICABILIDAD MAX, T L6V mlT/m2S | MUM. MAL DE PLAYTAS T
(COEF. DE OCUPACION MAX 60 % ALTURA MaY, REGULACORA WH0m
SOTANDG O SEMISOTANDS. 3l
— | APROMECHAMIENTD BAJD CUBRRTA | d

OTRAS CONDICIONES

JP.I.’-!EM_E_:"-F_CS; 1 pladg par sivisnda £ 1 rdg por code 10 vivendos

TONAS VERDES: coeficlents sdificabilidor max: 5,65 m2L/mils, cosfcisnte oe ocapaciin min: 5%
ECUPRMIENTOS: los parfimefrae wiborifsticos serfn fos correspondientes o lo subgono TBE

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA, SITUACION y MANZAMAS ZONA
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FICHA DE ZONA

Z0NA O ORDENACION LRBANSSTICA: TERCIARID BLOQUE EXENTO

CODIGD:  S-U.EB (TBE)

MUNIGIPIO: LA ROMANA CODIGH: -
SISTEMA DE ORDEMACION TIPOLOGH, EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOGUE EXENTO (TBE) TERCIARID
USO8 PORMENORIZADOS
s DOMINANTE __Vsos COMPATIBLES fses INCOMPATIBLES

TERCIORK INDEETRA: cofapoeios. 1-2 limcdos. oo [ LD5 HO E'Lhﬂﬂﬂ_ﬂjﬂ_ﬂ_{{ﬂmﬂﬁhﬁ“ﬂﬁ

balteres de reparacin, na‘m&hnt:ma ¥ EJ'.P"IE‘S.I.I'.II'I‘-I"‘-' SE PROBIEEH: boa

prinaenales (sup. max. 1m) ¢ ackividodes de producc@n gqoraders y

| eguipemientos privacos (A, $.3.6a) nlicheon iu:n{-lﬁ_q_l;cs.
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la_edificocidn
PARCELA MINNA. | 300 m2 RETRAMGIED A WAL | m,
FRENTE WINING 2000 RETRESIUED & OTROS: LINDES 302 m
“REIJLH__-r-zSE;RITI:I WIING 2000 m,
AHGULD MEDISHERD MINING 6B
INTENSIDAD 5 VGLUMEN y FORMA
COEF, DE EDIFCABILIDAD MAX. L0 maT/mis | NUM. MAX. D PLANTES ' Bb1
COEF, DE DCLPACION WA, S ) ATURA WAR. REGULADORA B50 m
SOTANGS 0 SEMISOTANGS &l
— = | APROVECHAMIENTD. B&IC CUBERTA &l

OTRAS Gﬂthl‘.‘-“lﬂlIEE

[APARCANIERTDS: se dur_cumalreentn o o 4,08 aim,

| Ietry G de eslas neemos

WS VERDES: cosficiends edicabilidod rr’rﬁ:: 0,05 mit/m2a, - me.‘mmntu da_coupaciih mex.: 5%

ECAIPAMENTOS, los_porfimetras urbanisticas serbr s corespondentes o o subzons TBE

DESCRIPCION GRAFICA

Z0MA, SITUACION y MANZANAS ZONA

PARCELA TIPO




TITULO VIIL- CRITERIQS PARA LA REDACCION DEL PLANEAMIENTO
DIFERIDO EN SUELO URBANTZABLE NO PORMENORIZADO.
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CAPITULO I.- GENERALIDADES

Art, 8.1.1.- Generalidades v Sectores. (0.E.}

Para el Sueto Urbanizable no pormenorizado, este Plan General establece ol sistema de
ordenacion, la tpologia edificatoria y ¢l use global, asi come el coeficiente de edificabilidad
bruta. Por fo gue se refiere a los estandares urhanisticos, deberd darse estricto cumplimiento en
cadda uno de los sectores a lo establecido en el anexo al Reglamento de Planeamiento de la
Comunided Valenciana,

Les distintos sectores de suelo wrhantzables so pormenonzado son:

Mesidenciales:

Sector |- “Este [,
Seotor 2.~ “Este 11",

Art, 8.1.2.- 8uglo Urbanizable Dotacional Adscrito (SUDA) No incluido en sectores, {OLE.)

En el plano 0.4, 1 de la ordenscion estructural {densminade Suelo Urbano v Urbamzable
Crdenado. Delimitacion y Divisidn de Zonas. Nicleo Central™) se grafia, al Oeste de Nicleo
Central {y colindante alazona 5 de suels urbans “Daotacional Deportiva v Pargue Urbano™) un
drea de Suelo Urbaniczable Dotacional Adscrito {con la nomenelatura SUDA) no incluida en
ningin sector de suelo urbanizable, cuya gestion se [levard a cabo mediante su adscripeion a los
diferentes sectores de suelo urbanizable no pormenorizado (sectores 1 v 2), de tal forma que el
aprovechamiento tipo homogeneizado de todos estos sectores sea idéntico o semejante. Esta
adscripeion ponderada se justitica en la Memoria,

Art, 8.1.3.-Fichas de planeamiento v eestion, (O.E.)

1 .-Fichas de planeainiento.

Se incorporan en ¢f anexo | de esta Normativa las distintas “Fichas de Planeamiento™ de los
diversos sectores de suelo urbanizable no pormenorizado. Estas fichas tienen la condicion de
Normas Urbanisticas de caracter estructural.

2.-Fichas de gestidn.

Se incorporan en el anexo 1 de.esta Normativa las distintas “Fichas de Gestion” de las distintas
actuaciones integradsas l‘Fjimﬂsl:as por-el Plan General en suelo urbanizable no 'pu:.:ame:nu-nzadn
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CAPITULQ I1.- CRITERIOS PARA LA REDACCION DEL PLANEAMIENTO
DIFERIDO EN EL SECTOR 1 *ESTE 1

Art. 8.2.1.- Amhito. (0.E.)

El Sector 1 esta constituido por el drea expresamente gratiada con esta sdentificecion en el
plano de la crdenacidnestructural denominade “Clasificacion y Usos Glabales del Suela™ (plano
O.1).

Art. 8.2.2-Funcon Temitonal gque ha de complic el desarrollo del sectorrespecto al conjunto de
1 ciudad (C3F.)

Como se cxpone en la Memoria Justificativo de éste Plan General, én concreto en el
apattado en el que se deseribe el Modelo Territorial propuesto, la vaviante “Este” de Ta CV-834 ge
convertird en la frontera del crecimiento y expansidn del ndclen urbane hacia <1 Este, La “halsa”
delimitada por dicho vial v por el actual suelo urbano se resuelve con la prevision de dreas de
suelo Urbanizable Residencial. Uni de éstas dreas es precisamente el sector | de Suelo
Urbanizable Mo Pormenonzado, que con su clecucion contribuird a ésta finalidad de “cemrar™ la
trama erbana hacia el lado Este con un criterio de cohesion.

Ademis de ésta funcidn termtorial basica del sector 1, éste sector v el contigue {sector 2)
vontribuyen 4 garantizar la previsidn y ordenacion estructural del crecimiento natural de la
poblacion a medio-largo plazoe (en un horizonte de 10 a 15 afios) va que el grecimiento natural y
propio de la poblacsdn a corlo plazo se absorhe suficientemente con ¢l establecimiento de Tos
sectores de Suelo Urbanizable Pormenorizado de uso residencial de ensanche (situadaos junto al
niclen arbano}: S-U.E. 1, S-UE2 v S-1LE3,

Art B2 3 -Conhiguracion de la zona, (O.E.)

El Sector 1 constituye una zona de ordenacitn urbanistica que se configura por la integracion del
sistema de ordenacion por “Edificacion Aislada™, la tipologia edificatoria de “Blogue Exento™ y
“Blogue Adosada™, v el usa global “Residencial™,

A b.24Usos pormenonzigdos

L -Usodominante;
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Arl. §.2.5-Parimetros urbanisticos bisicos
1.-Relativos a la intensidad (DLE):

-Coeficiente de edificabilidad bruta: 0,50 m2t'm2s.
-Dengidad méxima: 35 viv/Ha.

2 -Relativos al volumen v forma:
~Nimero de plantas: 2 {planta baja v una planta piso).

Art. 8.2.6-Criterios de ordenacicn estructural (O.E )

La trama viaria se organizard de tal modo que se prohiban los secesos directos desde 1a vanante
de la CV-834 prevista junto a la rambla del rio Tarafa en el lade Este del niicleo erbano de la
pohlacidn,

Art, 8,2.7.-Aprovechamiento tipo {0.E.)

La totalidad del Sector | junto al Suelo Urbanizable Dotacional que se le adseribe (3.0U.0.A ),
constituye una Unica drea de reparto discontinug, cuyo aprovechamiento tipo homogeneizade,
justiticado en ta Memoria, es de 0,418 m2t residencial / m2s.

Art. 8.2.3.-Compute de la Red Primaria de Dotaciones Publicas a efectos de Red Secundaria
(O.E.}

Rige lo cstablecido en el art. 2.2.4 de éstas Normas Urbanisticas.
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CAPITULO 1L- CRITERIOS PARA LA REDACCION DEL PLANEAMIENTO
MFERIDO EN EL SECTOR 2 “ESTE IT"

Art. B3] .- Ambito. (CLE.)

El Sector 2 esta constitutdo por las dreas expresamente grafiadas con esta identificacion
en el plano de la ordenacion estructural depominado “Clasificacion v Usos Globales del Suela™
i(plano O.1).

Art. 832 -Funcion Territorial gue ha de cumplic el desarrollo del sector respecto gl conjunto
la ciudad (O.E.}

Coma se expone en la Memoria Justificative de éste Plan General, en concreto en el
apartade en ¢l gue se deseribe ¢] Modelo Territorial propuesto, la variante “Este” de la CV-834 s¢
convertira en la frontera del crecimiento y expansion del nicleo urbano hacia el Este. La “balsa™
delimitada por dicho vial v por el actual spelo urbano sé vesuelve con la prevision de dreas de
Suele Urbanizable Residencial. Una de d&stas dreas es precismmente el sector 2 de Suelo
Lirbanizable No Pormenorizado, que con suejecucion contribuird a ésta finalidad de “cerrat™ 1a
teatia urbana hacia el lado Este con un erterio decohesion.

Addemas dde ésta funcion termmtorial bdsica del scotor 2, éste sector v el contigua (sector 1)
contribuyen.a garantizar la previston v ordenacion estructural del crecimiento natural de la
poblacion a medio-large plazo (en un horizonte de 10 a 15 aflos) ya que el crecimiento natural y
propio de fa poblacidn a corto plazo se absorbe suficientemente con el establecimiento de los
sectores de Suelo Urbanizable Pommenorizado de uso residencial de ensanche (situados junto al
nticlen wrbano):. 5-U.E.1, S-U.E2 y 5-UE.3.

Art.8.3.3.-Confipuracion de la zona, (O.F,)

El Sector 2 constituye una zora de ordenacion urbanistica que se configura por la integracion del
sisterna de ordenacion por “Edificacion Aislada”, la tipologia edificatoria de “Blogue Exenta™ y
“Blogue Adosado™, ¥ el uso global "Restdmc:ﬂ! 2
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Arl. 8.3, 5. -Parimetros urbanisticos bisicos
I .-Relativos a la intensidad (O.E.):

-Coeficiente de edificabilidad bruta: 0,50 m24'm24.
-Densidad médxima: 35 viv/Ha.

3. -Reélativos &l volumen v forma;
~Nimmero de plantas: 2 (planta baja y una planta piso).

Art, 8.3.6.-Criterios de ordengeidn estructural (O.E)

Latrama viaria se organizard de tal modo que se prohiban los accesos dircctos desde la vanante
de la CV-834 prevista junto a la rambla del rio Tarafa en el lado Este del nicleo urbano de la
pablacion,

Art, 8.3.7.-Aprovechamiento tipo (O.E.)

La totalidad del Sector 2, junite-al Suelo Lirbarizable Dotacional gue se le adseribe (S.ULDUALL
constituye una Onica frea de répuarto discontinug, cuyo sprovechamicnto tipy homogeneizado,
Justiticado en la Memoria, es de 0,41 92m2t residencial /m2s.

Art, B.38,-Chmpute de Ta Red Primaria de Dotaciones Piblicas a efectos de Red Secundaria
(OLE.)

Rige lo establecido en el art. 2.2.4 de éstas Normas Urbanisticas.
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CAPITULOD L.-

Art. 9.1.1.~ Concepto. (0.E:)

El presente Plan General clasifica como Suelo No Urbanizable los terrenos que por sus
valores ecolageos, naturales, paisajisticos, culturales o agricolas, o por exigencias de limitacion
ab crecimiento urbano, deben ser protegidos con medidas gue eviten su degradacién v fomenten el
mayor aprovechamiento de sus condiciones naturales.

El Suelo No Urbanizable se ha clasificado respetando los dispucstos en la Ley 1042004 de
la Generalidad Valenciana, de Sueelo Wo Urbanizable, por contar con los requisitos: o
caracteristicas establecidas en el Art. 1 de dicho Texto Legal.

Asimismo y por exclusion, se clasificarin como Suelo No Urbanizable o terrenos gue
no estén meluidos en las restantes closes de suelo (Urbano o Urhanizahle).

Art.9.1.2.- Cateporias. (0.E.)

Se establecen dos categorias de Suelo No Urbanizable:
- Buels No Urbanizable de especial proteccion.
- Suelo No Urbanizable comiin.

A) Se califica como Suelo No Urbanizable de especial proteceion & agquellas partes del
wrritorio que, debido a sus cardcteristicas paisajisticas v de calidad ambiental, o a su valor
cultural, y etnoldgico, o alanecesidad de proteceion del Dominio Publico Hidraulico, requieren
una normativa especial gue penmita su conservacion y mejora. Esta normativa en ningln caso es
mcompatible con los usos agricolas o ganaderos tradicionalmente existentes.

Las diferentcs razones que determinan la necesidad de una especial proleceion,
configursn los distintos tipos de Suelo No Urbanizable de especial proteceidin:

a) De especial proteceion argueoldwmica,

b} De especial protecendn del paisaje v del medio natural,

(i} B St it Y
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En cumplimiento de lo establecido en la legislacion urbanistica valenciang sobre Suglo
Mo Urbamzable, en la Memona Justificativa se explica pormenonzadamente la noinclusion de
suclos naturales, seminaturales o incultos en la cateporia de Suelo Mo Urbapizable sujeto a algin
régimen de especial proteccion,
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CAPFITULO I1.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS
DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 9.2 1- Generalidades. (0.E.)

La elasificacion; con especificacion de la sujecidn o no a especial proteceion y, en su
caso, calificacidn del suelo no urbanizable, vincwlan los terrencs a los correspondientes destinos
yusos y definen la funcidn social de fa propicdad de los mismos, delimitando el contenido de
este derechn,

Art, 0.2.2 - Derechos v deberes de los prometarios del Suelo No Urbanizable comin, (O.F.)

a} Derachos;

L= Los prapietarios de suelo clasificado como ne-urbanizable tendrén derecho a vsar |
disfrutar y disponier de su propiedad de conformidad con la naturaleza de los terrenos. Podedn
destinarla n fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos uotros vinculados a la utilizacion
racional de los recursos nafurales, y dentro de los limifes que, en su caso, establezean las leyves o
el planearmento temtorial y este Plan General.

A tal fin, podran emplear instalaciones y medios tenicos adecuadas que no supongan ni
tengan como consecuencia a transformaciin de 15 terrenos de su destino propio del medio nural,
estado natural o caracteristicas esenciales.

En tado caso, solo los trabajos, obras v usos estrictamente agrarios o forestales estardn
sujetos a las limitaciones impuestas por la legislacion civil o administrativa aplicable por razon
de la maoteria

2 - Exgepeionalmente, mediante los procedimientos v en los trminos previsios en la
legislacion urbanishica valenciana referente al suelo no urbanizable, podrin reahizar obras v
construcciones, asi como otros actos sobre ¢l susle v ¢l subsuclo, instalaciones y edificaciones,
que excedan de las previstas en el punto anterior v que se legitimen o atribuvan expressmente por
la crdenacion territorial y este Plan Gengral,

bl Deberes:
| - Lot propietarios de suelo no urbanizable tienen los siguientes deberes:

lLa-Conservar el suelo manteniendo su masa vegetal conforme al egquilibrio
medicambiental ensu uso v en las condiciones precisas pard que no se incremente ¢l riesgo de
erosion, incendic, Inundacidn y contaminaeion, ni se produzea peligro para la seguridad o salud
publica, evitando cualquier otra perturbacion medicambiental o dafios o petjuicios a terceros o al
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L.~ Cumplir los planes o normas establecidas por las Congellerias competentes en
materia de agricultura, medio ambiente y cultura, asi como por las administraciones sectoriales
conforme a la legislacion especifica pars ¢l buen funcionamiento de la sobtas v servicios
piblicos. A este respecto, facilitarin en los terrenos de su propiedad la ejecucion de log trabajos
necesarios a tal fin piblice, sin perjuicio de las compensaciones que les correspondan,

l.d.- Mantener las construcciones o edificios en condiviones de seguridad, salubridad, v
decoro, realizondo [os trabajos v obras precisas para conservar o rchabilitar en ellog las
condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo gue Tes sea propio, en los términos
previstos en este Plan General.

1= Destinar el suelo a Jos vsos previstos por este Plan General y autorizados por el
mmisme, levantando las cargas impuestas para ef licito ejercicio de las actividades que pudicran
autorizarse,

1.1~ Ahstenerse de efectuar actos o actividades que puedan contaminar la tierra, el agua o
el aire, de conformidad con lo previsto en la legislacion aplicable.

|.g.- Ahstenerse de realizar actos de segregacion o division de terrenos yactos juridicos
de parcelacion de fincas en contra de lo establecido en la legislacidn valenciana referents a suclo
no urbanizable, en este Plan General v en 1a legislacion agraria o forestal o de similar naturalesa
que le sea de aplicacion. '

1 h-MNo tolerar los vertederos ilegales e incontrolados que existan en los terrenos de se
propiedad, colaborande con los poderes piblicos en su deteecidn v posterior restauracion del
medio perturbado,

2-El Ayuntamiento de la Romans y los drganos competentes de la Generalitat
competentes por fazdén de la materia velardn, mediante el ejercicio de las competencias que
legaimente le correspondan y las previstas por el régimen de proteccion de Ta legalidad v 1a
disciplina urbanistica, por el cumplimiente de los antenores deberes, pudiendo dictar al efecto
ordenas de ejecucion, ¢ iniciar los procedimientos sancionadores que a tal efecto correspondan.

At 9.2 3.- [ererminaciones especificas en suelo no urbanizable protegido (0.E.)

En el sueto no urbanizable protegido, sin peruicio de las limitaciones derivadas de su
legastacion sectorial determinante de su proteccion, solo se podran realizar instalaciones,
construcciones uobras gue tenga previstas este Plan General porser necesurias ¥ compatibles con
el mejor aprovechamicnipg pﬁﬁqﬁtq.qinhm cuidado y restauracion de los recursos naturales o para
disfrute piblico v apigrechamiento lectivo. Igualmente, se podran levar 4 cabo obras e
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CAPITULO 111, REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Seccion 1.- Generalidades.

Art. 9.3, ] -Tipos. (O.E.)

Se establecen las siguientes categorias de Suelo No Urbanizable Comdn:

a) Suelo No Urbanizable Comin. General,
b} Suele Mo Urbamizeble Comin Limitado.
¢t Soele Mo Urbamzable Coman “Nigleos Consolidados™,

El Suelo No Urbanizable Comin General se regula por lo establecido en los articulos 9.3.2 a
9.3.12, ambos inclusive.

El Sucle No Urbanizable Comiin Limitado se regula por Io establecido en la seecidn 5 del
presente capitulo.

El Suelo No Urbanizable Comin “Nocless Consolidades” se regula por lo establecido en'la
seccion 6 del presente capitulo.

Art: 9032~ Usos penmitidos, (OLE.)

- Se permiten los siguientes usos

1} Obras e instalaciones requeridas por las instalaciones v los servicios publicos estatales,
autonomicos ¢ lovales que precisen localizarse en suele no urbanizable, conforme @ las
prescripeiones ¥ tramitacion establecidas en la vigente legislacion urbanistica valenciana sobre
Suelo no urbanizable,

Iy Restantes obras, usos y aprovechamientos!

| - Previa licencia wurbanistica ¥ al amparo del presente Plan General de Ondenacion
Lirbana

a) Vivierdda aislada v Bamiliar gue no contribuya a la formacion de nicleo urbano,

b) Construcciones ¢ instalaciones agricolas, ganaderas, cinegélicas o forestales.

2.~ Mediante la declaracion de interés comunitario por la Generalidad Valendiana, previa
licencia urbanistica, se permiten las sipuientes construcciones v usos o aprovechamientos:

a) Explotacién de canteras, extraccidn de dndos v de ticmas o recurses geoldgicos,

nunetos o hidrologieos Tﬁh‘:‘t:fnafn‘n dis i:l'lﬁg]ﬂ. ]CﬂD‘r‘Hh]‘:-. s han sido aprmbados provicionalmente ;o
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a) La tala de arboles preciza licencia municipal, Caso de sér concedids, si se trata de
especies forestales el concesionario de la licencia deberd repener al menos cineo gjemplares del
mismo tipo por cada uno talade, en las condiciones que fije 1a Hoeencia,

b} Se prohibe la utilizacion del fuego para la incineracion de residuos v rastrojos ageleolas
a una distancia inferior a 15 metros de las masas srbustivas v arboreas, En el computo de esta
distencia no-se meluiran las especies de arbeles de cultivo agricola (tales como olivos,
almendros, algarrobos, granados y desids drboles frutales). BEn todos caso, entre Jos meses (e
julio ¥ septiembre oo se poded utilizar € feceo & upa distangia de 50 metros de las masas
arbustivas v arbdrens antes comentadas,

¢) Se pohiben los vertidos ¥ la quema de cusbquier tipo de residuos whbanos o
industriales, excepto aquellos autorizados expresamente por el Ayuntamiento y perfectamente
detimitados donde no sean previsibles praves impactos ambientales,

d) Se prohiben los desmontes y la apertura de caminos por encima de la cota de los
quinientes metros (650 m. ea el Suele No Urbanizable Conmin Limitadoe), exccpto los realizados
para los servicios generales v las actividades agricolas v extractivas, previo informe favorable de
los servicios técnicos municipales, Se¢ considersn desmontes log movimientos de tierras que
causen desniveles superiores a un metro,

] Los movimientos de tierras gue supongan una variacion del perfil originario del terreno
en mis de un metro o afecten una superficie supetior o 500 m® estarin sujetas a licencia
muricipal.

) Se prohibe la utilizscidn de productos fitesanitanos no autorizados por la legislacion
especifica v, de los admitidos, fuera de los periodos sciialados para su aplicacion,

g} Las acompadas deberan contar con-¢l permise del propietavio del terreno, y deberin
realizarse en Iugares establecidos para dicha finalidad.

h} La edificacion se realizara con materiales acordes con el medio agricola y forestal,
Queda prohibida la utilizacion de matesiales discordantes con el mismio, como son las cubiertas
metalicas v la fibrica de blogues s revocar,

1} Se prohiben los vertidos dirgetos de aguas residuales al terreno,

Las vertidos procedentes de las viviendas abicadas en el medio mistico podran ser tratados
mediante depuradors de oxidacion total o mediante fosas sépticas, que podrdn ser de un modelo
homolopadas, o realizados en obra conforme a la NTE-ISD-74,

Los vertidos de las actividades ubicadas en medio ristico, én el caso de ser equiparables
a [as residenciales podrin ser tratadas de la misma maner. En caso de no ser equiparables, se
tratarin de manera adgepadagwwgomposicion, & fin de cumplir los parémetros que permitan su
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a) La superficie de la parcela minima edificable o8 de 10,000 m® netos por viviends,
uniformes ycontinues (OLE.),

b} La ocupacion mixima de la parcela por las construcciones v elementos arguitectdnicos
en ningin caso podrd ser superior al 2% de la superficie de-aquella, A tales efectos los porches
computan al clen por cien {100%) (OLE.},

c) El 1'11;51'1'.:4: de edificabilidad neta sobre parcely serd de (LM m2im2. Los stdanos no
computan i log efectos de éste indice, 51 hien no excederan en superficie ocupada de la que tenga
la planta baja. Los porches no cerrados lateralmente computan al 50%% (OLE.).

d La altura maxima de edificacion que se permite es de siele metros (hasta el arrangue de
la cubterta) y el nimero de plantas permitidas es de dos.

e) La upologia v materiales de fas viviendas deberd seracorde con ¢l medio-rural. Se
evitardn pendientes superiores a un 35% en las cubiertas, ¥ los acabados cn pizarra, cing, o
cuslquier otro material discordante con el medio rural,

f) Los cuatro costados de la edificacion se tratarén como fachada, con los mismos
materiales y revestimienios. Se evitarin elementos sobresalientes en fachadas y cubiertas, tales
comi depositos de agua, con naterial de cubricion distintos a los de Ia propia cabierta.

#) La distancia minima de la edificacion a los linderos de las parcelas se establece en 10
Metpos,

h} La parte de la parcela sin edificar deberd mantenerse con sus caracteristicas naturales
propias. No obstante, se podran realizar (previa Licencia municipal ) servicios complementarios
de la vivienda familiar (sin obra de fabrica sobre rasante natral tales como piscinas,
depuradoras, pistas de juegos, et ) cuva superficie no-exceda a 12 ocupada por laedificacion,

i) La parcela; para adquitir la condicidn de edificable, deberd tener aceeso a camino o red
viari.

1 S impedirdn Tas trapsformaciones contrarias al desting nistico del suelo, su edificacion
abusivie 0 la formacidn de micleos de poblacion.

A los efectos de lo establecido en este apartado, se enténderd como NUCLED DE
POBLACION una ﬂtuaq{mﬁ%mﬂ]emenmﬁ propios de un nicleo urbane gue por su cercania
o por las intervelacioges humanas o socioeconomicas de sus pobladores formen una unidad
integrada que se man ﬂﬁaaﬁ%%ﬁﬂﬁs}s&‘fﬂﬁ Slhdrales, historl s tiadickemalls; erovgeohsbnie por
propios y espeoiREMETA® de Plenw de Teclr 13 de febroaade 20050 og documentos desubsanacion v
modifiescian han exlo spobaded o venstine o T e =
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de formacion de nicleo de poblacion cuando:

| -5e¢ soliciten autonzaciones para segrepaciones simulténeas de mas de tres parcelas sobre una
misma finca ristica.

2.-Se soliciten autorizaciones para la implantacion de servicios o infraestructuras propias de las
Zonas urbanas.

2= Para la oblencidn de hcencia serd preceptivi la prevision de:

a) Abastecimiento de agua potable.

b} Evacuacion y recogida de residuos solidos urbanos.

¢} Sistema de depuracion de aguas residustes. Los vertidos deberan cumplir con los
requisitos de calidad establecidos en el Art, 3.2.1 de las presentes Nommas, 31 ¢l efluente es
rentilizado pars tiepo, deberd cumplit con 1o requisitosdel A, 3.2.2.

Art. 93,55 Construciones o instlaciones agricolas, cincgéticas o forestalés,

|.- Las construcciones ¢ instalaciones vinculadas a una actividad agricola, ganadera,
cinggetica o forestal se podrin realizar en los térmiinos autorizados por este Plan General, con
construeciones adeciadas, al ambieite en que se uhiguen ya la funcién que les es propia.

Las condiciones edificatorias son las siguienies:

a) La parcela minima es de 10,000 m~O.E.), sin perjuigio de lo establecide en el nimern
4 de este wrticulo para las casetas deaperos.

b} La ecupacion maxima es del 2%. A tales efectos, |los porches computan al 30 por cien
{20%) (Q.E.).

Excepeionalmente, mediante informe favorable del drgano dé la Generalidad competente
materia de - agrnicultura, fundado en necesidades de lp actividad agraria, podrd eximirse, en casos
determinados del cumplimiento de las limitaciones wrbanisticas establecidas anteriormente
(OLE.).

En cualquier caso, |a parcela minima, pese a lo éstablecido en el parrato anterior, es de
5.000 m°, ¥ o poupacidn maxima nunca podra ser saperior-al 2%, sin que estos parametros
minmmoes puedan excepeionarse mediante el informe citado en el parrafo anterior (OLE.).

¢} L altura miaxima es de 5 m. (hasts ¢l arrangue de la cubierta, excluyéndose por tanto a
¢sta), permitiéndose uma sola planta, La altura méxima de la combrera es de 2 m.
Excepcionalmente. podrin rebasar la altura midxima de cumbrera elementos tales como silos,
depdsitos de agua, ete. hasts una altura total y absoluta de 10 metros, Se evitarin pendientes
superiores al 35% en las cubicrtas.

d} La distancia minima a linderos de las edificaciones se establece en 10 metros,
MELIENCTA

e) La tipologia ediflcalonia serd Ja sigtisnts (excepto enel casa e alinassoss Ming st por
scividad ganaders, e g o egolpedy 5n e e 3 decwe RV ., e bsaricimy

- La culiTerdi arainlinads. préfeentemnte s rd o' dod WelRnklff sl 9=
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- No contendrid particiones interiores {(fabigueria), a excepeion de la necesaria para ubicar
los servicios sanitanos que en cunlquier ¢aso, na dispondri de bariera,

= Los huecos de seceso @ iluminacion seran los adecuados af destine del almacen, a tal fin:

* Dhspondra, al menos, de una puerta que permita el acceso de vehiculos, de dimensiones
minimas 2.5 x 5 metros. Se colocarin cierres metilicos en dichas puertas:

¥ Los huecos de fluminacidn serdn de proporcion horizontal v situadas o una alturs
minima (su parte inferior) de 2. 20 m. sobre el pavimento interior del almacén,

* No se permite la colocacion de persianas enroliables de plastico en los huecos de
uminacidn, debiendo ser estas metalicas.

- Los acabados interiores de pavimentos, paredes, edc,, secin los caracteristicos de este
tpo de edificaciones (cemento ruleteado, hormigdn fratasado, terrazo, enfucidos de yeso o
cemento, efc.).

- Ademias del cumphimiento de las condiciones anteriores, cualquier provecto de almacén
agricola que por sus caracteristicas de distribucion, disefio o materiales, pueda presumirse o
existan indicios (a juicio de los téenicos que deban informar la licencia), de una posterior
adapracion de la edificacion 4 un uso distinto del solicitado (vivienda unifamiliar, pequeiias
industrias, ¢}, podri sor dencgada la concesion de la licencia por ¢l Ayuntamiento,

2.~ Como condicion previa a la concesidn de licencia urhanistica, ¢l solicitante deberd
seredifar su condicidn de agricultor v el interés y Ta viabilidad ecomdmica de la actuacion
solicitada.

a) La justificacion del caricter de agricultor del peticionario requerird la siguiente
documentacion:

- Mombre, apellidos, domicilio v en su caso razin social del peticionario.

- Relacion de propiedad, arrendamiento v olras que vineulen al peticionario con la finca, v
demostracion documental de la misma.

= Documentacidn acreditativa de estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas.

- Cualguier ofra circunstancia personal del peticionario que obre con cardcter probatorio a
efectos de demostear !ﬂ ?citl‘-’idﬂsi eeondmica del solicitonts (seguridad social sgraria en vigor,
SOEUIDS ARTArI0S eN Vigor, et ),
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- Certificado del registro de la propiedad con expresion de superficie y propictario de las
fineasde la unidad de explotacidn asi como de las servidumbres y limitaciones que en su caso las
graver.

= Ubicacion de la totalidad de laz fincas de la unidad de explotacion v de las obras e
wstalaciones que s pretendan realizar sobre copia del plane a eseala 1:10,000 de! Plan General.

- Plano de escala L:2000 en el que se determine la ubicacion exacta, tamado y
caracteristicas de las fincas v de las obras & ejecutar,

= Mlan de explotacion referido o la totalidad de la unidad de explotacion que demuestre |a
conveniencia de las obras ¥ su relacidn con la mejora de la explotacion.

- En el easo de que la unidad de explotacion sea discontinua (es decir que se trate de
fincas diferenciadas o separadas, y entre todas ellas sumen una superlicie minima de 5000 m2.),
la edificabilidad derivada de la totalidad de las diferentes fincas poded acumularse en una de
ellas, siempre ¥ cuando la parcels en la que se pretenda tal acomulacion tenga la superficie
minimade 2000 m". En este caso, y con cardeter previo a la concesicn de la Ticencia wbanistics,
las parcelas objeto de zeumulacion deberin quedar afectadas con inseripeion registral de la
vincutacion de-la weal superficie real de dichas parcelas a la construceion, que exprese las
coneretas limitaciones p su divisibilidad e edificabilidad impuestas por la preceptiva autori zacidn
previa del Grgano competente,

3.~ Las construcciones o anstalaciones vinculadas a la explotacion ganadesa en régimen
extensivo (pastoreo), ademids de cuwmnplir los parfimelros de aplicacion  para los almacenes
agricalas (excepto en lo que se refiere a tipologia edificatoria, debiendo ser dsta, en wodo caso,
scorde con la finalidad de la explotacidn), deberin guardar una distancia a linderos superiora 20
metros, observindose una distancta minima respecto a la vivienda mas proxima de oira parcela
de 100 nyetros.

Las construcciones o instalaciones vincoladas a explotacion ganadera en régimen
ntensivo (granjas para la crig de panado boving, eguine, porcino, ovino, caprino, sviar,
cuniculturs, cinidos, ete.). deberdn uhicarse o una distancia superior a 500 meteos del suelo
urbano ¢ urbanizable del Nicleo Central de la poblacidn, o a una distancia superior & 200 metros
de cualquiera de las zonas o sectores de suelo urhanizable de uso residencial exteriores al Nucleo
Central, coando éstos se encuentren efecutados v suparior-a 100 m. 51 estén pendientes de
gjecucion. Se incluyen en esta altima limitacion las actividades gue constituyan nicleos
sonldgicos, como son! Guarderia de perros, picaderos y guarderia de équidos, zoos, safaris,
hipddromos, ete,
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En todo caso, deberd acreditarse la condicion de ganadero del solicitante de la licencia,
mediante la documentacion oportuna (justificante del alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas, acreditaciin de estar registrados en el Servicio Comarcal de Extension Agraria dela
Conselleria de Agricultura, Pesca v Alimentacion, etc.).

4.~ En ¢l case especifico de obras tales como casetas de aperos, la parcela minima se fija
en una tahulla (1.078 m®), permitiéndose como maxime una superficie construida de 6 m™. El
retranques minimo a linderos serd de 3 metros, ¥ ls altura maxima serd 2 metros,

Seecidn 3.- Usos que requieren declaracién de interds comunitario previa a la licencia
municipal,

Arl, 9.3.6.- Explotacion de canteras. extraccion de doidos v de tiemas o reeursos geoldeicos,
mingtes o hidrolégicos v generacian de énergia renovable, {0.E.)

1= Estas actividades solo se permiten en el suelo no urbanizable comun,

2.~ Pari la obtencion de Ia licencia municipal de estas actividades, serf preciso, sdemis de
la autorizacion cormespondiente de otras entidades v organismos, la presentacion de los siguientes
documentos:

a} Memoria deseriptiva que contemple al menos loy siguientes apartados;
Sociedad explotadors;
Estudio de viabihdad econdmica.
Lugar de la actuacion,
Suporficie afcctada.
Ciperaeiones a realizar,
Excavaciones y desmonte precisod.
Perfil final del terrena,
b) Estudio de impacto ambiental de lag actividades,

¢} Plan de restauracion del territorio afiectado por las actividades extractivas.
d) Documentacion fehaciente de la propiedad del terreno.

¢} Carantia econdmica suficiente parn responder del cumplimiento del plan de
restauracion, ¥ de las medidas correctoras y protectoras recogides porel E. LA, v su declaracion
de mpacto.

.- Previe a la comepsaisadmlicencin municipal, la actividad deberd obtener la preceptiva
declaracion favorable de impasts ambiseil,as) como g autorizaciim pRsvien popla cxlsiminie poe
de-las aLh“L!Edm cgr}ﬂﬂcﬁd?ﬁmﬂ det [eela F3da | ool 2,00 Ul doeumantos de {-'l_liﬂarr.amm ¥
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5. Cuando la actividad extractiva se realice junto a los linites con un municipio vecing,
se debera establecer un retrangueoc minimo de la citada actividad con respecto al limite muricipal
de treinta v cinco (35) metros lineales.

.- Se permilird la realizacion de construcciones ¢ instalaciones destinadas 3 Ia
transtormacidn de la materia prima obtenida de la explotacion que convenga territorialmente

emplazir cerca de su origen natural,

Art, 9.3,7.- Actividades industriales v productivas.,

1= La reahizacion de construcciones destinadas a actividades mdustriales o productivas
requiere la DECLARACION DE INTERES COMUNITARIC de las mismas y Ia consiguicnie
atribucion v definicidn del wso v aprovechamiento urbanistico de los terrenos, que s¢ interesari
de la Conselleria competente en materia de ordenscion del territorio y urbanismo, acompanando a
la solicitud los documentos a los que se refiere la legislacion urbanistica vilenciana sobre suclo
no urbanizable.

2+ Sdle se podrin tramitarse actuaciones para la implantacion de las: siguientes
actividades:

ajlndusiria de baga rentabilidad por unidad de superficic, que precise dedicar gran parte
deésta a depdsito, almacenamiento o secado de mercancias al aire Hbre, en recinto que, en todo
caso deberd cercarse adecuadamente, ¥ como regla general con pantalla vegetal.

b) Industrias calificadas que por exigencia de la normativa que las regule deban alojarse
alejadas de zonas rezsidenciales o urbanas.

¢) Industrias de transformacion y comercializacion de productos del sector primario gque,
teniendo en cuenta su especinl naturalezs y caracteristicas, puedan-emplazarse ceres del origen
de la materia prima. En el caso de produccion ganadera, deberin ubicarse a una distancia superior
a 500 meatros del suelo urbanoe o urbanizable del Nicleo Central (tanto de uso residencial como
mclustrial), o a una distancia superior a 500 metros de svelo urbanizable de uso residencial
exterior al Nucleo Central cuando el mismo se encuentre ejecutade; o de 400 metros si no se
encuentra gjocutado.

.- Be establecen las siguentes condiciones gencerales edificatorias;
- Parvela minima 10.000 m®.
= Ocupacion 20,

- Edificabilidad 0.4 rif

MPavra au_n:dnwr "-1.;- |I|-'=.-'1l"-|:'l"l""'l" Y ki b
_ Alburenidndmilieneedisl sk scbiiian '&queﬂh InstalAidies 4o ‘*@"“‘“““‘}f@‘ﬁ:ﬁ.’
naturalesa peecischunsalhm superior;tabesconia chines 'ﬂufr% El.‘:f#"'d“ de; Fleno de
prlivatre e 20004,
= Nm“empﬁﬁ'g!ﬁﬁ?gf'uzmﬂﬂu e pprvhd por Pleno de
Refundide Sprobacicn Defimigy Hopembhnn A4 de febrero de 2.0

ta=lmierveniora

i prrahdog prnurﬂngg.l.mgnl: pow

Ly

; 2)
E‘seia JL‘:& enerng {7 2 Aiid,
s > X -13

G

LwBecrs




- Retrangqueos: A Hnderps 15 metros,
- En los supuestos de las letras b) v ¢) del numero 2 del presente articulo, el cincuerita
por ciento de las parcelas deberdn quedar libre de ccupacidn v dedicado al wso agrario

o forestal, o ensu caso, en su estado natural primitivo,

Art. 9.3 8- Actividades tercianas o de servicios,

1.~ Larealizaciim de construcciones ¢ instalaciones de todo tipo destinadas o actividades
turisticas, deportivas, de ocio y esparcimiento, terciarias en general o de servicios en el suelo no
urbianizable, requerivd su DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO v la consiguiente
atnbucion v defimeion del comrespondiente use y aprovechamiento, gue se interesard de -y
Conselleria competente en materia de ordenacide del territorio y urbanismo, mediante solicitud
acompariada por los documentos a los que se refiere la legislacion urbanistica valenciana sobre
sielo no-urbanizable.

2.« Bolo se admitirin, con ¢l cumplimiento de las.condiciones edificatoriag que se fijan
para cadi caso, las solicitudes que se refieran a;

A} Estublecimientos de restauracion, holeleros y asimilados cuando se acredite la
En:‘:a-:i.t‘.tmgi:l. en un radie de cineo kilometros alvededor del emplazamiento previslo de suclo
vacante clasificado como urbano o urbanizable con calificacion idénea para ese uso y ademas la
concumencia de alguna de estas circanstancias:

- Conveniencia de la situacion aislada del establecimiento, por razén de las caracteristicas
del servicio de disfrote del medio natural y del paisaje que pretenda prestar

- Orportumidad de su situacion a partir de la linea de edificacidn de carreteras, para la
prestacion de servicio a los usuarios de las mismas, con justificacion de las instalaciones y Tos
serviciog previstos en las necesidades objetivas del trifico rodado v de su compatibilidad con la
erdenacion sectorial de la carretera de que se trate:

- Cuande la implantacitn de los mencionados usps sea de interés para el desarrollo
turistico rural de nterior 0 pueds scometerse mediante la recuperacion del patrimonio
-arquitecténico catalogado de interés radicado en el suelo no urbanizable, podr exceptoarse el
requisito de distancia mirima, antes mencionado, previo informe o intormes favorables de los
OrfRAnGs competentes en matena de furismio v de patrimonio natural.

Las condiciof -4 EEiias seran las t.1guient¢ﬂ
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H) Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando e acredite suficientemente la
procedencia de su implantacion en suele no urbanizable por estar intimaments relacionadas con
las caracteristicas del entomno’ natural, ¥ siempre que colaboren a la sostenibilidad v el
mantenimiento del medio natural,

Las condiciones edificatorias scrdn las siguientes:

- Parcela minima: 10000 m’,
- Edificabilidad: 0,05 m*/m’,
- Ocupacion: 3%

- Altura mdxima: 7 m.

- Numero de plantas; 2

= Distimcie a hnderos; 15 m.

C) Campamientos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de cavdeter turistico
que cumplan lo requisitos que les imponga su legislacidn especifica y no propicien, por sus
caracteristicas y emplazamiento, la formacidn de nieleos de poblacion o carscteristicss urbangs,

Las condiciones edificatoriag senin las siguientes:

- Parcela minime: 5.000 m”,
- Deupacion 20%,,

- Edihieabalidad 0,2 m2/m2,
- Altura maxima; 7 m

- Numero de plantas. 2 m.

- Distancia a linderos: 10 m,

D} Actividades culturales v docentes, asistenciales |, religiosas y benéficas, centros
samitarios ¥ cientificoy ¥ servicios funeranos y cementerios, cuande ademsas de cumplir fa
tormaliva sectorial que especificamente fa regule, se acredite suficientermnente, en razon a sus
caracteristicas coneretas la procedencia de su emplazamiento aislado y la imposibilidad de
ubtcartos en suelo con calificacion urbanistica idonea del municipio afectado.

Las condiciones edificatorias serdn las sipuientes:

- Parcela minima: 5.000 o,
= Doupactdn: 240004,

- Edificabilidad: 0.4 m*/m".
= Alturg maxima; 10 m.

- Numeto de Plﬁfﬁi ,E{%Eli’l’[ﬂﬂ.
- Distancia a linderos: 10 i,
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- Edificabilidad: 0,005 m"/m’,

- Alturs maxima; 4 m.

- Nimero de plantas: 1 planta.

- Distancia a linderos de la edificacion: 10 m,

- Distancia de la parcela en la cual se ubica ¢l depdsito a edificaciones existentes; 100m.,

Para este tipo de  sctividad, {tales como cementerio de vehiculos abandonados,
almacenamiento de chatarrs, ete.), que no se permite por el presente Plan General ni en suelo
wrbano ni en suele urbanizable (residencial o industrial), se establece como condicionante que la
parcela en cuestion se ublgue a una distanicia minima dé | 500 metros de tales clases de seelo, en
el ndeleo central del Término y de 500 m. de tales clases de suclo situadas en el exterior del
nucles contral del Término.

F) Obtas ¢ instalaciones propias de las redes de suministros ¥ comunicaciones de
titularidad privada de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable cuya dutorizacion no
proceda tramitarse como servicins o actividades de interés general o esencial en ejecucion de fas
obras piblicas, declaradas de utilidad publica o sean autorizables cn la vigente lemslacion
urbemistica valenciana sobre suelo no urbanizable.

L1} Estaciones de suministro de carburante y dreas de servicio de las cameteras cuando no
estén expresamente detimitadas por ¢l plancsmicnto o la ordenacion de la via.

En las estaciones de suniinistro de carburante ¥ dreas de servicio de las carreteras {enando
ne esten expresamente delimitadas por el plancamiento o la ordenacion de la via) podrén
autorizarse edificaciones anexas a las mismas tales como pequefios comercios al por menor, bar-
cafeterias o tufleres de reparacidn y limpieza de vehiculos, con las siguientes condiciones
cilificatorias:

- Parcela minima: 2000 m2.

- Bupetficie tolal construide: 300 m2 (sumadas las superficies de todas las
instalaciones, sin gque a tal efecto compute ¢f techado o cumbrera deé la propia
gstacion de servicio)

- Altura méxima de las edificaciones: Sm.(ne se fija altura méxima para aquellas
estructuras que, en fincion de su utilizacidn, precisen una altura mayor.

- [Distancia de la edificacién a hinderos: 10 m.

Seccion 4.- Suelo No Urbanirable Coman Limitado.

Art, 9.3.9.-Nomativa de Aplicacion, (O.E.)

Serd de aplicacion al Suelo No Urbanizable Comin Limitado (grafiado come tal, con la elave 3,1
o en el plano O.1 SR ion estructural denominado “Clasificacion ¥ Usos Globales del
Suelo”) el régirfenvemiseid para ¢ Susto o 1 thani 2able ﬂ-:mmuﬂ»dmmlmmm
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2.-Se prohibe el uzo de depdsitos de ttularidad y explotacion privadas para ¢l slmacenamiento de
tesiduos contemplado en el articulo 938, numere 2, letra E.

3.-Durante toda la vigencia del presente Plan General, queda totalmente prohibida la tramitacion
de cualesquiera propuestas de plancamiento parcial tendente a reclasificar suelo no urbanizable a
urbanizable,

Seccion 5.- Sucle No Urbanizable Comiin “Ndacleos Consolidados®.

Art, 9.3.11.-Nommativa de aplicacion (Q.E.)

Se considera Suelo No Ursbanizable Comim “Nicleos Consolidades”, los contemplados v
grafiadoy como tales con la clave 3.1, en el plano 0.1 de la Ordenacidn Estructural,
denominade *Clasificacion v usos globales del Suelo™,

En virtud de lo establecido en las disposiciones transitorias tercera v cuarta de la vigente
legislacidn urbanistica sobre suelo no whanizable, ¢ Avuntemiento de La Romana, habrd de
tramitar en el plazo midximo de tres afios (4 contar desde 1a entrada en vigor del presente Plan
General), los pertinentes expedientes de identificacidn concreta de los cifados niclecs de
viviendas consoldados con el fin de minimizar su impacto terriorial,

Lok expedientes se tramitaran por el procedimiento general cor aprobacion definitiva autondmica
prevista en la legislacion urbanistica, correspondiendo al Conseller competente en materia de
ordenacion del termitorio y urbanismo, si aprobacion definitiva,

Los citados expedientes comprenderin los documentos técnicos exigidos por la vigente
legislacion urbanistica valenciana al respecto.

La mimmuzacion del impacto territorial generado por los niclecs de viviendas en el suelo no
urbanizable, exigiva, en tode caso, la inplantacion de infraestructuras ¥ servicios publicos que
paranticen la minima afeceion al medio ambiente, en particular, el alcantarillado o sisterna de
depuracion de vertidos de toda indole, y ka recogida regular de residuos sdlides, asi como la
adecuada conexion del nicles de viviendas con la red viaria

Hasta tanto se tramiten Tos citados expedientes, ¢f régimen splicable a los citados dmbitos, seri el
general aplicable al “Suelo No Urbanizable Comiin General ™
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CAPITULO IV.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION.

Seceion .- Generalidades,

Art. 4. 1.~ Nommativa de aplicacion. (GLE,)

Al suele no whanizable de especial proteceion, ademids de la normativa gendérica
profectora del suelo no urbanizable, le serd de aplicacidn su normativa especifica.

Art. 9.4:2.- Tipos. (OLE)

Se establecen las siguigntes categorias de suclo no urbanizable de especial proteccion:
i) Buelo no urbanizable de especial proteceion arqueolagica.,
b} Suelo no urbanizable de especial proteccion del paisaje v del medio natural,
¢} Buelo no urbanizable de especial proteccidn del Dominio Pablico Hidrdulico.
d) Suelo no urbanizable de especial proteccidn atnoldgica y cultural.
Secelbn 2.- Suelo no urbanizable de especial proteccion argueologica.

Art, 9.4.3.- Ambito. (0.E)

Setrote de squellas porciones del territorio en donde la presencia de restos argueoldgicos
peansejan una’ proteccion especial, ¥ que aparecen grafisdas como tales en el Plano de la
ordenacion estructural denominado “Clastficacion y Usos Globales del Suelo™ {plano 0.1). Esta
norimativa en ningan case es incompatible con los uses tradicionales del suelo exisientes.

Art, 9.4.4.- Répimen urbanistion, (O.E.)
El régimen urbamnistico scra el signiente:
- No se permiten ningiin tipo de edificaciones.

- S¢ prohiben las actividades extractivas, los vertidos, movimaentos de Hermas v cunlguier
otra achividad que pueda suponer un deteriors del patrimonio argueoldgicn.

- No se permilen las excavaciones arqueclogicas, salvo las promoevidas por los drganos
compéetentes y con autorizacion municipal,
‘ PG ENCTA
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Dentro de ésta concreta  calificacitn, se ha incorporado Ja delimitacion de la
“microrreserva de la Ombriade 1. Algaiat™, ala que serd de aplicacion el régimen de proteccion
contemplade en la Orden de Conselleria de Medio Ambicnte de 13/1 1402 { D.O.G. V. 4390 de
2112402}, por la que se declaran once microrreservas vegetales en la provincia de Alicante.

En este ambito, no se permitivd construir ninguna de las edificaciones citadas en el
articulo siguiente.

Art, 9.4.6.- Régimen urbanistico general. (OF.}

- 5S¢ prohiben las actividades extiactivas, los desmontes, vertidos v cualguier otra
actividad que suponga un deterioro paisajistico o ecoldgico. S6lo se permiten los movimientos de
terras paca los elementos integrantes de laved primaria o estructura o las actividades agricolas.

- Wo s¢ permiten las labores de desbroce dela vépetacion naturdl ni [a 1ala de drboles.

- Se prohiben las actividades deportivas motorizadas realizadas a campo a traves exeepto
en los circuitos autorizados al efecto.

- Se prohibe la instalacion de rotulos publicitarios y de cualquier anuncie sobre cantel.

- 5S¢ prohibe dejar abandonsdos en los montes cunlquier tpo de residuos, v en especial
restos combustibles y susceptibles de producic combustion, como son vidros, butellas, papeles y
clementos similares.

- Las unicas edificaciones que se permiten son refugos de montaiia de cardcter deportivo
v de uso piblico, refugios de ganado y vivienda de guarda forestal, en los ténminos previstos enel
articulo 9 de la Ley 4/92 sobre suelo no urbanizable de ka Generalidad Valenciana.

- Las condiciones edificatorias serdn las signientes:
a) Refugios de montafias de carfcter deportivo vy de uso plblico.

Parcela minitma: 25.000 m2
Ocupacidn: 150 m2

Altord maxima: 7 m,
Numerd de plantas: 2 plantas

Diztanciy a linderos %E%ﬁidn: S0 m.
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Parcela minima: 100000 m?2

Creupacidn: 70 m2

Altura maxima; 7 m.

Mimero de plantas: 2 plantas

Distancia a linderos de la edificacion: 100 m,

- La cubierta sera de teja drabe y el acabado de los cermamientes se pintard en color blanco
u ocre. Se probiben los materiales discordantes con el medip natural, como las cubiertas
methlicas, fabricus de blogue sin revocar y pintar, etc.

- Se prohibe la niilizacion de fuego mediante homillos, hogueras, barbacoas, efe,, fuera de
las dreas especialmente habilitadas para eflo.

Seceion 4.- Suelo no urbanizable de especial proteccion def dominieo pablice hidriulico.

Art, 9.4.7.- Ambito, (O.E.]

Seclasifica de esta manera el dominio pablico hidrulics, de conformidad con la Ley 4185
sobre suelone urbanizable de la Generalidad Valenciana, entendiendo por tal ¢l definido on o
articulo 4 det Real Decreto 489/86 por el que se aprueha el Reglamento de Dominio pablieo
Hidriulico.

Art, 9.4.8 - Regimen urhanistico, (0.E)

Aeste suclo, que aparcee grafiado en ¢l Plano de 1a ordenacitn estructural denominade
“Clasiticacion y Usos Globales del Suelo”™ (plane 0.1), ademis de las determinaciones propias
del suglo no urbanizable de especial proteceidn del pmsaje ¥ del medio natural, le <5 de
splicacion la normativa de proteccion establecida en la Ley de 2 de agosto de 1985 de Asuas v el
R.D. 48986 de Dominio Piblico Hidriulico.

- S prohiben los desontes v movimicntos de tierras. El rio Tarafa, el Barrance Ledn y
las Ramblas Romany y Honda podein ser atravesados por infisestrueturas (puentes, acueductos,
ete), previo informe favorable de los servicios técnicos municipales, v sin perjuicio de las
limitaciones de uso, servidumbres y autorizaciones establecidas en el Reglamento del Dominio
Publico Hidrimlico,

Seccion 5.- Sucle no urbanizable de especial proteccitn del patrimonio etnoldgico v
cultural.

Art. 9.4.9.- Ambito, (O.E.)
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Art. 0.4.10.- Régimen urbanistico, {O.E.)

Se establece una-zona de proteccion que abarca las propias edificaciones citadas en ¢l articulo
anterior ¥ una frana alvededor de todo su perimetro en la forma que se grafia y conereta en las
fichas del Catilogo gue forma parte de éste Plan General,

En dichs franja thicamente podrin llevarse a cabo actuaciones plblicas encaminadas a Ia
pdecuacitn o ajprdinamiento de las mismas, o la propia restauracion de las citadas enmitas.
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CAPITULO V.- AFECCIONES ¥ SERVIDUMBRES.

Art; 9.5.1.- Generalidades. (0.E.)

En el suelo no urbanizable, ademds de las limitaciones de uso v edificaciones que s¢ han
expuesto en los articulos anterones, existe otro tipo de afecciones derivadas de la necesidad de
proteger el trazado ¥ el funcionamiente de determinadas infraestructuras v sistemas, establecer
usa proteccion del dominie pablico hidravlice y limitar los usos permitidos en los suelos sujetos
a inundaciones,

Las dreas de ateccitn a la red viaria, los cauces fluviales v lns wonas inundables son las

marcadas en el Plano de la ordenacitn estructuril denominado “Estructura del Temitordo™ (plano
0.2,

Art. 9.5.2 - Proteceitn de comupnicaciones v servicios, (0.E.)

|.- Significado: Corresponde a aquellas zonas de contacto con las vias de wifico, canales,
ciuces fluviales, vias pecuarias, instalaciones insalubres, etc., enlas gue por defenderse lanto su
nomal funcionamiento, como foturas ampliaciones o modificaciones, o por molivos de
proteceitn higiénica, se requiern un cantrol absoluto de los usos v fa edificacion,

1.- Distancias minimas: Las distancias mimimas de separacion de las construccion e
nstalaciones, aunque fuesen provisionales, a los bordes o aristas exteriores de la explanacion v al
eje de las lineas de comumicacion y servicio, medidas en una perpendicular 2 fas mismas, son las
e se recosen en el cuadro stmpente (en metros lineales):
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3~ Vias de comunicacion;
A) A los efectos de 1o establecido en el cuadre anderior se consideran:

_ a) Yias pecuariag: Se entienden por tales las definidas y reguladas por la correspondients
tegislacion especifica, y en particular por la Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de vias pecuarias,

Las vigs pecuarias actualmente existentes en el Termino Municipal de La Romana son las
que aparecen grafiadas en el Plane de la ocdenacion estructueal denominado “Estructura del
Territorio” {plano 0.2}

La denominacidn y anchura legal (en metros) de dichas vias pecuanias es la gue se
relaciona en la levenda del citado plano 0.2,

b) Caminos mumicipales radiales: Son los siguientes:

- Camino a Novelda:

- Camino Corral Nuevo.

- Camino dela Mercadera a la Cava

- Canuno de Los Pomares,

= ¥ los dembs que aparccen grafisdos en ¢l Plano de la Ordenacion Estructural
denominado “Tstructura del Territorio™ (Plano 0.2).

c)-Camings municipales no radiales: El resto de caminos que integran la red de caminos
pablicos rurales, que aparecen recogidos en la documentacidon catastral, A tales efectos se
consideran incorporados a la documentacion de este Plan General los correspondientes planas
catasirales ¥ de caminos rurales (reconocidos éstos olficialmente por ¢l Asvuntamiento) existentes
con anterloridad a la aprobacidn de este Plan General,

Se considerara camino particular aquel que nio siendo de propiedad pablica de accese a
una sola finca. Se considerard queun camine queda afecto a uso publice coandoe sirva deaccesoa
dos 0 més fincas o propiedades diferentes. siéndoles de aplicacion la normativa: gendrica
establecida en este Plan General (retranqueos. valledos, ete), v no pudiendo cerrarse con verjas ni
prohibirse ¢f paso por los mismos.

d) Bed local de la Comunidad Valenciana; Integran la red local de la Comunidad
valenctana las sigmientes vins de comunicacion:

-CV-§34"De la CV-8§3.a La Romana”, (Titul. de fa Diputacion Provincial)
-CV-844 “De Hondon de las Nieves a La Romana™ {Titul. de la Diputacidn Provineial) -

“CV-846 e Anpe.a s Romapar. (Tt do I Diputacihn, Roxiafigho rvionsimente poe
v E : ",
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B) Distancias minimas de los cerramientos en cruces v bifurcaciones:

En los cruces y bifercaciones de cualguier tipo de vias las distancias minimas de los
cerramientos seran las definidas por los lados de un tridngulo, dos de cuyes lados estin formados
porlag lineas formadas por los cesramientos si se cruzamn, v con unae longitud medida desde <
punt de interseccion de dichas lineas igual al doble de las distancias respectivas establecidas en
el cuadro que se contiene en el nimers 2 de este articulo (veferidas al eje) v el tercer lado
tormado por una recta que une los puntos extremos,

4.- Lineas Eléctricas: La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duchio del
predia sirviente cercarlo, plantar o edificar en &, con complimiento de la legslacion vigente v del
presente Plan General, dejando a salvo dicha senidumbre,

En todo caso queda prohibida la edificacion-a unadistancia menor de 25 metros del eje de
la proyeccidn sobre &l suelo de las lineas eléctricas de alta tensidn vde 10m. en el caso de lineas
eléctricas de media tensidn.

5.- Cauces fluviales: La prohibicidn de edificacion auna distancia inferior a 25 metros de
los cauces plblicos se entiende sin menoseabo de la aplicacion del régimen de policia v
servidumbre de los médrgenes de aquellos establecido en ef Capitulo 11 del Titulo | del R.D.
RAU/RH por el que se upm:..ll:ﬁ[r..]l [-'b:giamantn de Dominio Publico Hidedulico.
g ¢ eachir grrnbpades proansinnaimente P
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Art. 9.5 3 -Afecciones para futura gjecucion de Variante Sur de la CV-840 v nuevo trazado de la
propia CV-840, (O.E.}

En el Plano de la Ordenacion Estrucural denominado “Esrruetura del Territorio” (Plane 0.2), v
¢n cumplimiento de lo establecido en el aricule |8 del Reglamento de Plancamiento de la
Comunidad Valenciana, se refleja la prevision de Varante Sur (de 1a CV-840), con un frea de
proteccion total de 50 m de ancho en la que no se podrin construir edificaciones de ningin tipo.

Asl misimo, en ¢l citado Plane Q.2 se contempla el nueve trazado de la CV-840 en el trame que
discurre entre el nicleo urbano de la poblacion el término municipal de Novelda, ya provectado
por la C.OP.LLT,, estableciéndose igualmente por tanto la pertinente drea de proteccidn total de
Al m. de anche, en fa que no serd posible la construccion de edificaciones de ningdn tipo. En las
nferseociones de éste nuevao trazado (de la CV-840) con 1a CV-846 v con Ja CV-844 las zonas de
proteceion serdn de 100 m. de radio, para posibilitar la construceidn de las pertinéntes rotondas.,

Art. 9.5.4.- Proteccion de onas mundables. ((OE.)

En las zones delimitadas como tales en el Plano la ordenacion estructural denominado
“Estructura del Terrtorio™ {plano 0.2.), y que coinciden con las contempladas en el “Plan dé
Accidn Territorial Sobre Prevencidn del Riesgo de Inundacidn en la Comunidad Valenciana”
(PATRICOVA) con el nivel de riesgo 4, se prohibe todo tipo de edificacion a excepeion de
almacenes vinculados a actividad agricola que no superen una superficie de 20 m® v casetas de
aperos cuya superficie maxima permitida por este Plan General es de 6 m®,

se prohiben los movimienios de fierras, a excepeion de aquellos estrictamente necesarnios
parn la realizacion de infracstructuras relacionadas con la prevencidn de los riesgos asociados a

las inundaciones.

Art. 9.5.5.-Proteccion de acuiferos. (O.E.)

En las zonas delimitadas en ef Plano 0.2 de la Ordenpeion Estructural (denominado
“Estructura del Territorio™) como “riesge de contaminacion del Acuifero de Quibas"™ s¢ prohibe
cualquier tipo.de actuacion o verido que pueda provocar el deteriore o la contaminacion de las
agas sublersineas,

Exprésamente se prohiben los vertidos procedentes de las fosas séplicas que no cumplan
105 requsitos de'calidad de agua que se establecen a continuacidn:
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Art, 0.5.6.-Proteccion de comredores de infraestructuras de la Comunidad Valenciana (O.E.)

En la zona delimitada en el plano (.2 de la Ordeniacion estructural ( denominado “Estructura del
Territorio”) come “Corredor de Infracstructuras”, sera de aplicacion el répimen de proteccion
contemnplado en ¢l Decreto 78/2005 de 15 de Abril del Consell de la Generalitat, por ¢l que se
aprucha definitivamente ef Plan de Accién Territorial de Cardcter Sectorial de Corredores de
Infracstructuras de fa Comunidad Valenciana.
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CAPITULO VI- PARCELACIONES ¥ SEGREGACIONES,

Art. 9.6.1 .- Licencias de parcelacion y segregacion.

l.-Todos los actos de parcelacidn o segrepacion de fincas o lemenos en suelo no
urhanizable y urbanizable atn no programade quedarin sujetos, cualgquiers gue sea su finglidad,
previa licencia municipal, salvo que el Ayuntamiento certifigue su innecesariedad,

2.-Las licencias municipales de parcelacion ysegregacién v los certificados municipales
de innecesaredad de licencia se regulardn por lo establecido en la Disposicion Adicional Tercera
de la Ley 4/1992 de la Generalidad Valenciana sobre Suelo No Urbanizable, en el Decreto
2171999 de 9 de Junio del Gobierno Valenciano por el que se determing la extension de Ias
Unidades Minimag de Cultivo, ¥ én Jog articulos 82 v 83 de Ia Ley 6/1994 de la Generalidad
Valenciana Reguladora de 1a Actividad Urbanistica, o por la legislacion que sustituya a las
ARfETiores.
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CAPITULO VIL- CONDICIONES DE LOS VALLADOS,

Art. 071 .- Condiciones generales.

Los cerramientos o vallados de las parcelas seran didfanos o de vepetacion, o Gomo
mgnimo, [levarin un muréte de fibrica dehasea | m de alto, pilares o machones hasta 1.8 m de
alto, medidos en cada punto del terreno, ¥ entre estos, celosia, reja metalica o de madera,
puciende completarse el cerramicento con vegetaciom. Queda expresamente prohibida 1a
utifizacion de materisles punzantes o cortantes como elementos de remate o acahade de los
cercados, como pueden ser alambres de pias, vidnos, ete, Asi mismo se prohibe la electrificacion
e las vallas. a excepcidn de los cercados de ganado; en baja tension.

Art, 9.7.2.- Vallados en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn,

Como norma de cardeier general aplicable a todos log ipos de Suelo No Urbanizable de
especial proteccidn, en ellos no se autonizarin los vallados, por entender que va contra la
preservacion pretendida por el presente Plan General ¥ en concordancia con el Art, B de la Ley
471992 de la Genershidad Valenciana.

o obstante lo anterior, e algunas de las zonas de especial proteccion el Ayuniamiento
podra autonizar su vallado total o parcialmente para inejorar su conservacion v para el disfrute
pitblico compatible con los especificos valores justificativos de su especial proteccidn. En estos
casos el vallade antorizado deberd tener Tas pertinentes condiciones de decoro v estédica y habrd
de mantener [a visualizacion del pasaje y del medio natural, Los materiales {a ser posible no
opaces) y colores empleados habrin de ser informados favorablemente por los servicios tecnicos
mumcipales.
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CAPITULO VIIL- SITUACIONES EXISTENTES.

Art. 9.8.1 -Viviendas. (0.E.)

En las viviendas unifumiliares construidas de acuerdo con la normativa anterior a la
entrada enl vigor de la Ley 4/92 de la Generalidad Valenciana sobre Suelo No Urbanizable gue
come consecuencia de la misma quedaron fuera de ordenacion en virtud de las dimensiones de
parcela minima establecidas en la presente Normativa, podedn autorizarse obras de ampliacion
hasta una superficie construids (edificabilidad) de 0.1 m2tm28, con una superficie mixima
eonstroida de 250 m2t.

Art. 9.8.2 -Actividades Industriales

Serd de aplicacion lo establecido en el articulo 1.3.1, nimero 13 de éstas Nonmas.

Art, 9.8.1.-Actividades extractivas

El Ayuntamiento elaborard en el plazo miximo de tres meses desde la aprobacion del
presente Plan General, v previo a laconeesidn de nuevas licencias de netividades extractivas o de
ampliacion de las existentes, un inventario de las canteras existentes en el municipio, ¥ de
aquelkas canteras abandonadag, v adoptard Jas medidas oportunus para exigir la gjecucion de laz
correspondientes labores de restauracion del temitorio afectado por las actividades extractivas,
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DISPOSICIONES ADICIONALES
DISPOSICION ADICIONAL 1% VALOBRACIONES.

En virtud de lo establecido en el Art. 23 de la Ley 6/ 1998 de |3 de abril sobre el Régtmen
del Suelo v Valoraciones, las valoraciones de suelo se efectuarin con arreglo a los criterios
establecidos en el Titulo 11T de dicho Texto Legel. Tales criterios regirdn coalquicra que sca fa
finalidad que motive la expropiscion y la legislacion, urbanistica o de otro carfcter, que fa
legirime.

MSPOSICION ADICIONAL 2': AREAS DE TANTECQ Y RETRACTO.

1= A los efectos de incrementar el patrimonio municipal del suelo, intervenir en el
mercado inmobiliario y, en general facilitar el cumplimicnto de los objetivos del Plan General, el
Ayuntamiento delimiturd una o varias dreas en las que las transmisiones onerosas de todos o
algueios de los bienes inmuehles meluidos enellas quedarin sujetas al ejercicio de los derechos
de tanteo v retracto,

2.~ La delimmtacion se framitard aprobandola relacidn de bienes v derechos afectados, Ta
enal se notificara al Registro de fa Propiedad a los efectos legales.

3.= El plazo mixnmoe de sujecion de las transmsiones al gercicio de los derechos de
tanteo y retracto serd de diex ( 10) afios, salvo que, al delimitarse el drea, se fije otro menor.

4.- Los propictarios de bienes afectados por estas delimitaciones deberan notificar al
Ayuntamiento la decision de enajenarlos, con expresion del precio v forma de pagp proyectados v
restantes condiciones esenciales de la transmision, o efectos del pasible ejercicio del derecho de
tarten, durante un plazo de sesenta (60) dias naturales a conter desde ¢ siguiente al del que se
hava producide fa netificacion.

5.= El Asuntamiento podra ejecutar ¢l derecho de retracto cuando no se le hubiere hacho
la notiticacidn prevenida en el nimerc anterior, se omitiere en ella cuales quiera de los requisidos
exigidos o resultare infernor el precio efective de la transmision o menos onerosas las restantes
condiciones de estas,
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cuato (4) meses siguientes a la misma sin que se efectie la transmision.

La transmisidn realizada transcurrido este plazo se entenderd efectuada sin dicha
notificacion, a efectns del gjercicio del derecho de retracto.

7. Mo podran inscribirse en ¢l Registro de Ja Propicdad las transmisiones efectuadas
sobre los iﬂgﬂueblﬂ‘- incluidos en las expresadas delimitaciones, st no aparece acreditady 1a
realizacion de las notificaciones contempladas en los nimeros precedentes,
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