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TITULO I.- NORMAS GENERALES, INSTRUMENTOS ¥ CONTROL DEL PLAN

CAPITULO L- NATURALEZA Y EFECTOS DEL PLAN GENERAL.

Art. L1 1- Significado del Plan General.

Art. |.1.2.- Obligatoriedad, ejecutividad y entrada en vigor:
Art. 1.1.3.- Contenide e intespretacidn del Plan General,
Art. 1.1.4.- Declaracidn de utilidad piblica.

Art. 1.1.5- Publicidad e informacion.

Art. 116~ Vigencia, Revision y Medificacion,

CAPITULO 11- EJECUCION Y DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

Art, 1.2.1.- Entes actuantes.

Art. 1.2.2.- Clases de nctuaciones urbanisticas.

Art. 1.2.3-  Instrmentos de ordenacidn,

Art. 1.2:4.- Tramitacién para la aprobaciin de un Programa para €l Desamollo de Actuscidn
Integrada.

Art. 1.2.5.- Cédula de Urbanizacién.

Art. 1.2.6.- Instrismentos de Gestion,

Art. 1.2.7.- Instrumentos de Ejecucion.

Art, 1.2.8.< Condiciones gonerales para la ejecucion de obras v actividades.

Arl. 1.2.9.- Unidades de Ejecucion, Delimitacion v Finalidad.

Art, 1.2, 10.- Concepto de Sector.

CAPITULO HL- FOMENTO DE LA EMFICACION Y CONSERVACION DE
INMUEBLES ¥ SOLARES.

Seccion 1.~ Edificaciones, usos e lnstalaciones preexistentes.
Art. 1.3.1.- Edificaciones, usos e instalaciones preexistentes.

Seccidn 2.- Fomento de la edificacidn.
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Seccion 4.- Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.

Art. 1.3.9.- Registro Municipal de Solares v Edificios a Rehabilitar,

CAPITULO IV.- CONTROL DEL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
GENERAL

Seceidn 1~ Intervencion administrativa para fomentar la seguridad del trifico
inmobiliario,

Art, La - Cédula de Garontia Urbanistics,
Art, 142 - Copsulie Urbanistica.

Seccidn 2.- Intervencidn Municipal en el uso del suelo v en Ia edificacion,

Ast. 1.4.3.- Medidas de control.

Art. 1.4.4.- Licencias pam actuaciones de acondicionamiente del suelo. .
Art. 1.4.5.= Licencias para actuacionés relacionadas con la edificacidn.
Art. 1.a6:- Dicencias para-actividades o instalaciones.

Art. 1.4.7.- Licenmas para obras de instalacion de servicios piblicos,
Art. 1.4.8.- Plazo para el otorgamiento de liceneias,

Art. 1.4.9 - Infracciones urbanisticas.
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TITULO M- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO L- DISPOSICIONES GENERALES,

Art. 2.1.1.- Funeidn social de la propedad. {O.E.)

Art. 2.1.2:- Novindemnizabilidad por Ta ordenacidn. (O.E)

Art. 2.1.3.- Participacion en las plusvalias y repario equitative. (O.E.)

Art. 2.1.4.- Utilizacién del suelo conforme a Ta ordenscidn termitorial v urhanistica, (OLE.)
Art. 2,1.5.- Régimen urbanistico. (O.E.)

CAPITULO IL- ORDENACION ESTRUCTURAL DEL TERRITORIO,

Art, 2.2.1.-Alcance de las determinaciones del Flan. (O.E.)

Art, 2,22 -Ordenacion Estructuzal v Ordenacion Pormienorizada. (O.E.)

Art. 2.2.3 -Red Primaria v Red Secundaria de Dotactones Piblicas. (O.E2)

Art. 2.2.4.-Criterios para el computo de elementos de Red Primaria de Dolaciones Pablicas del
Plan General 8 cfectos de venficer el cumplimiento de cstindares de la Red
Secondaria. (O.E.)

CAPITULO ML~ DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELD,

Art. 2.3, 1.- Drasion del suelo en razén de su aptitud urbanistica primaria. (O.E)
Art, 2.3.2.- Division del suelo en razon de su aptitud urbanistica secundaria, (O.E.)
Ant, 2.3.3.- Owas denominaciones complementarias. (O.E.)

CAPITULO IV.- CONTENIDO URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELQ.
Seccion 1.- Conceptos fundamentales del Régimen Urbanistico del Suels.

Art. 2:4.1 - Coneepra de Régimen Urbanistico, (0.E.)

Art. 2.4.2 - Aprovechamiiento objetivia, (O.E.)

Adt. 2.4.3.- Aprovechamiento subjetivo. (OLE.)

Art: 2.4.4.- Aprovechamiento tipo y Area de Reparte. (OLE)

Art. 24,5 .- Excedente de aprovechamiento. (0.E.)

Art. 246~ Adquisicion del excedente de aprovechamiento. {O.E,)

Seccion 2.~ Determinacion del Aprovechamiento tipo v delimitacion de Areas de Reparto,

Art, 2.4.7.- Delimitacion de las Areas de Reparto, Generalidades. (0.E)
Art. 245, Delimitacion de areas de Reparto en Saelo Urbanizable. (O.E )
Art, 2.4.9.. Delimitacion de Areas de R l Aafm{é%ﬂ{ﬁﬂmbmq.;{ﬂ,]ﬁﬁghhﬁp e

15 T

Aft. 2.4.10.- ConcdtiFPHHIENG dc1 A provechamicnto. Ti R
AT 24,11 - Apeovebhah it subjeri ch Susit Uins: Fois decumer

Art. 2:4.12.- Apgasauhamiento subjetiveen Sus 6O RRAIRRD
Art. 2.4.13.- Aproyechamientosubjetivo en Suelo No Urbanizable. (O.E.) "

Art. 2.4.14.- No indflnnizgpig%g BaE, qisp[lqummﬁmwmﬂﬂn drileico. (O, Ei)
Art. 2.4, 15._{- étgtihca'ciéh EJIE?PEE%}#'%H | qiLimgH;&gﬂmfur@ﬁiiﬁsl::F?L_-.?mv&_:i:amienm.

T}ﬁn:uenh.'r die H R

Ln secrebarels
Fofundiado dprabacidn Defininive Digiambive 2



Seecitn 3~ Derechos ¥ deberes basicos de los propictarios,

An. 2416, Incorporacion al proceso urbantzsdor v edificatorio. (0.E.)

Art, 2.4.17.- Derechos de los propietanios de suelo urbano, (O.E.)

Art, 24,18 .- Deberes de los propictanos de sucto urbana. (OLE.)

Art, 2.4.19.- Derechos de los propietarios de suelo urbanizable. {O.E. )

Art, 2.4.20.- Deberes de los propietarios de suelo urbanizable. (O.E.)

Art. 2.4.21 .- Facultades, dérechos y deberes de los propietarios de suelo no urbanizable, (OLE.)
Art, 2.4.22 - Ejercicio de derechos y deberes. (O.E) _

Art. 2.4.23 -Transimasion de fincas y deberes wbanisticos, (O.E)

Seccion 4.- Carpas urbanisticas.

Art. 2.4.24.~ Cargas Urbanisticas, {O.E.)

CAPITULO V.- REGIMEN DE LOS ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA RED
PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE DOTACIONES

Arl. 2.5.1,- Obtencion, (OLE.)
Art. 2.5.2.- Ejecucion. (OLE.)
Art. 2.5.3.- Actuactones aisladas en Soele Urbane, (CLE)

CAPITULO VI- REGIMEN DEL SUELO URBANO.

Secccion 1.- Conceptos de Suelo Urbano v de Solar,

Art. 2.6.1.- Concepto de Suelo Urhbano, {0LE.)
Art. 2.6.2.- Concepto de Solar. (O.E.}

Reccitn 2.- Las Actoaciones ¢i Suwelo Urbano,

Art. 2.6.3.- Principios penerales. (OUE.)
At 264 - Programas en Suelo Urbano, (G0E)
A 2.6.5.- Régimen del Suglo Urbano en ausenca de Programa. (0O.E)
Art. 2.0.0.- Transferencias ¥ reservas de aprovechamiento y compensaciones monetarias
sugtitutivas de transferencias de aprovechamiento, (O.E.)
Art. 2.6.7.-Estudios de [}B[ﬂ;Fﬁﬂ‘ﬁHﬂfq Urbano. (O.E.)
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Art, 2.7.4.- Suelo Urbanizable Mo Pormenorizado, (O.E.)
Art. 2.7.5.- Condiciones para ¢l ejercicio de la facultad de edificar. (O.E.)

Seceion 2.- La ejecucidn de los Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas:
Generalidades.

Art. 2.7.6- Prevropativas del urbameador v derechos de los propietarios afectados. (O.E.)
Art. 2.9.7 - Cargas de urhbanizacion, (O.E.)

Seccién 3.- La Ejecuciton de los Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas:
La Reparcelacion Forzosa

Art. 2.7.8.- Reparcelacion, finalidisd legal v supuestos en que proceds. (OLE)
Art. 2.7.9 - Procedimiento v efectos de la Reparcelacion Forzosa, (O.E,)

Arl. 2.7.10.- Reglas para la adjudicacion de parcelas, (OE)

Art. 2.7.11 .- Retribucion al urbanizador. Determinacion v modalidades. (GLE.)
Art, 2,712 .- Recaudacion de cuotas de Urbanizacion, (OLE.)

Seccidn 4.- Estudios de Detalle en Suclo Urbanizable.

Ar, 2,713 -Estudios de Detalles en Suelo Urbanizable Pormenorizado, (O.E.)
Agxt, 2.7, 14«Estudios de Detalles en Suelo Urbanizable Mo Pormenorizado. (Q.E.)
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TITULQ IIL.- NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL

CAPITULO L- INTRODUCCION,
Att. 3:1.1.- Concepto v aleance,
CAPITULD IL- GESTION DE LAS AGUAS RESIDUALES

Art. 3.2.1.- Vertidos al dominio plblice hidriulico.
Art. 3.2.2 - Reutilizacion de las aguas residuales,
Art. 3.2.3 .- Lodod.

Art 3204 Aguas residuales mdustiriales:

Art: 3.2.5 - Emanacionas gascosas.

Art. 3.2.6.- Método de andlisis.

Art, 3.2.7.- Sistemas de oxidacion total,

CAPITULO 11.- RUIDOS,

Art. 3.3.1.- Condiciones de medida.

Art. 3.3.2.- Nivel maximo de presidn sonor conbintea,
Art. 3.3.3.- Niveles méximos sonoros,

Art. 3.3:4.- Condiciones urbanislicas v constructivas.
Art. 3.3.5.- Otras limitaciones.

CAFITULO IV.- EMISIONES A LA ATMOSFERA.

Art, 34,1 .- Niveles de emisidn.

Art. 3.4.2,- Emision global mdxima.

Art. 3.4.3.- Densidad méxima de emigidn.

Art, 3.4.4.- Criterios de calidad del aire,

Art. 3.4.5.- Conductos de evacuacion v chimeneas.
Art. 3 4.6.- Actividades al aire libre.

CAPITULO V.- RESIDUOS INERTES

Art: 3.5.1.- Vertedero de tesiduns mnaertes.
Art, 3.5.2.- Tratamiento de los residuos inertes,
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TITULO 1V,- REGULACION DE USOS.

CAPITULO L- DETERMINACIONES GENERALES.

Seceidn 1.- Concepto, bases de regulacion y desarrollo.

At 4.1,1.- Conceptos,
Art. 4.1.2.- Bases de regulacion.
Art. 4.1,3.- Desarrollo de la regelacidon de usos,

Secciin 2.- Condiciones generales,

Art, 414~ Aplicacion,

Art. 4. 1.5 Acceso desde la vis pablica.

Art. 4. 1.6.- Diferentes uses en un mismo edificio,
Art. 4.1.7 - Situacion de los usos.

Art. 4.1.8.- Categorias de las actividades.

Art. 4.1.9.- Excepeion de cardcter general,

CAPITULO IL- CLASIFICACION DE LOS USDS,
Seceidn .- Usp residencial.

At 4.2.1,- Defimen. (O.E.)
Art. 4.2, 2.- Clases, (OE)

Seceion 2.- Uso industrial.

Axt, 4.2.3 - Definicidn, (Q.E,)
Art. 4.2.4 - Clases, {O.E)

Seceion 3.- Uso terciario.

Art.4.2.5.- Definicion. (OE)
Art. 4.2.6.- Clases. (O.E.)
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CAPITULO V- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL.

Art, 44,1 - Aplicacion.

Art, 4.4.2 - Lisos compatibles v complementanios.
Art. 4.4.3.- Situacion,

Art. 4.4.4 - Industrias en peneral.

Art. 4.4.5 - Talleres domésticos,

Art. 4.4.6.- Barreras arquitectnicas,

CAPITULO V.- CONDICIONES PARTICULARES DEL UsSO TERCIARICO,

Art. 4.5, 1.- Condiciones del hospedaje.

Art, 4,52, - Condiciones del comercio.

Art. 4.5.3,- Condiciones de las oficinas.

Art, 4.54.- Condiciones de 1as salas de reanion,
At 4.5.5.- Supresion de barrerad arquilectonicas.

CAPITULG VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS DOTACIONALES.

Seecian 1.- Condiciones particulares para pargues y jardines piblicos (sistena de espacios
libres).

Art, 4.6.1.- Clases v condiciones.
Seceitn .- Condiciones particulares del uso de comunicaciones (sistema viario).

Art. 4.6.2.- Tipas de vias,
Art, 463 - Condiciones de las vias en Planes Parciales v Planes Especiales.
Art, 4.6.4.- Ehiminacion de barreras arquitecténicas.

Seccion .- Condiciones partieulares para los equipamientos (sistema de equipamiento
mmuullurm]

Art. 4.6.5.- Aplicacitn.

Art. 4.6.6.- Compatibilidad de usos.

Art. 4.6.7.- Bustitucion del equipamiento previsto,

Art. 4.6.8.- Edificaciones especiales.

A, 4.6.9.- Servicios de la Administracion.

Art 4.6, 10,- Supresidn de barreras arquitectonicas.

Art, 4.6,11,- Condiciones particulares para lag infraestructuras-servicios urbanos.

CAPITULO VIL- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO APARCAMIENTO,
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TITULO V.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO I.- GENERALIDADES.
Art. 51,1 .- Caricter, Ambito de aplicacion v clases.

CAPITULO 1L- CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS TIPOS DE
ORDENACION,

Seceidn 1.- Condiciones de volumen y estética.

Art. 5.2.0- Proteceion de 4 estética v el ambiente (urbano vy rural). {Q.E.)

Art. 5.2.1.- Sistemas de ordenacion. (O.E.)

Art. 5.2.2.- Tipologias edificatorias. {OE.)

Art. 5.2.3 .- Parametros urbanisticos relativos a la manzana y el vial. Definicipees.

Art. 5.2.4.- Pardmetros urbanisticos relativos a lo parcela. Definiciones.

Art. 3.2.5.- Pardmerros urbanfsticos relativos a la posicion de la edificacion en la parcela
Befiniciones.

Art, 3.2.6.- Pardmetros urbanisticos relativos a la intensidad de |a edificacion, Definiciones,

Art 5327 Pardmetros urbanisticos refativos al volomen v forma de loz edificios,

At 528 Vallas publieitarias y publicidad en el mobiliario urbano.

Seccion .- Condiciones generales de accesibilidad, higidnieas v de las dotaciones v servicios
que deben cumplir Las edificaciones.

Art. 5.2.9.- Aplicacion.

Art. 5.2.10.- Accesibilidad vy circulacitn interior en lag edificaciones.
Art, 5.2.11.- Condiciones de segunidad,

Art. 5.2.12.- Condiciones higiénicas,

Art. 5.2.13.- Dotacionés y servicios de los edificios.

Arl, 5.2 14.- Condictones de calidad v confort.

Art 3,2 15, - Condiciones ambientales,

CAPITULO HIL- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SISTEMA DE ORDENACION
FOR “ALINEACION DE CALLE”

Art. 5.3.1.- Fachada mimima. (O.E.}

Art, 5.3.2.- Altura reguladora maxima v nlmero de plantas. (0.E.)

Art, 5.3.3 - Medicion de la altura reguladora maxima. (0.E.)

Art, 534 Ocpppeitenpakitng de parcels y protundidad edificable. (O.E.)

Art, 5.3.5.- WW&JE i ;h.camqn i da qhm.ﬁlh'hdii’!n-ﬂﬁharfﬂ mu-irnhntlrr pfe )
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CAFPITULO 1IV.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL TIPO DE ORDENACION
POR “EDIFICACION AISLADA®

Art. 5.4.1.- Qcopacidn maxima de parcela; (O.F:)

Arl. 5.4.2.- Planta baja y planta sotana, (O.E.)

Art. 54,3 - Alturs méxima y nimero tope de plantas, (O.E.)
Art. 5.4.4.- Scparacion a los linderos de parcelas. (O.EJ)
Axt, 5.4.5.- Edificaciones auxiliares, (O.E.)
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TITULO VI.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION
PARA LAS AREAS DE NUEVD DESARROLLO

CAPITULO L= GENERALIDADES.

Art, 6.1.1.- Contenido v alcance, (O.E.)
Art, 6.1.2.= Coordinacion de los distintos seérvicios, (0.E,)

CAPITULO IL.- RED VIARIA.

Arl. 62,1 .- Clasificacion. (O.E.)

art, 6.2.2.- Trazado. (O.E)

Art. 6.2.3.- Accesos. (D.E.)

Art, 6,24~ Estacionamientos. (0.E.)

A, 6,2.5.- Calzadas, (O.E.)

Art. 6.2.0.- Red peatonal (aceras). (O.E:)

Art. 6.2.7.- Red peatonal (calles peatonales), (CLE. )
Art. §.2.8.- Sefalizacion de la red viaria. (O.E)

CAPITULO IL- SANEAMIENTO.

Arl, 6.3.1.- Proteccion frente a escorrentias. (O.E.)
Art. 6.3.2,- Condiciones basicas de disefio para la red de saneamiento. {0 E.)

CAPITULG 1V.- ABASTECIMIENTO DE AGUA,

Arto6.4.1.- Medio de abastecimiento, (O.E.)
Art. 6.4.2,- Prevision de consumo. (,E.)
Art, 643 .- Trazado. (QLE.}

Art, 6.4.4,- Servicio de incendios: (Q.E.)
Art. 6.4.5.< Presidn. (OE.)

CAPITULO V.- ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Art. 6.5.1. Trazado, mﬁﬁ&&;
Art, 6.5.2 - Centros d e HndfStheion. (O.E) : ; i &
Art 6,53+ ualnmnmmﬁrpmrta!ﬂmﬁma&iﬁﬁ'-ﬁiaﬂiﬁ@ﬂ?&m#?@ﬂmﬁiﬁﬁﬂ?gﬁﬂff
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il ﬁ'?'j“ Fﬂ#%}&'}ﬁfl’d‘:mnﬁ%fﬁ}m—m provisionnlments  por acuerdo de Mherh dy .'|-
Art. 6.5.6.- sumimsiro q:;qkﬁ}lq e energia eléetrica, (OE.) ;
e | i =,
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En Lo Romana & | de febreto de 2,006,
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TITULO VIL- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS Y DE LA
EDIFICACION EN EL SUELO URBANO Y EN EL SUELO URBANIZABLE
PORMENORIZADC,

CAPITULO I, PRELIMINARES,

Art, T.1.1 .- Coneeplo v dmbilo di aplicaciin,
Art. 7.1.2.- Division de zonas en ¢l suclo wrbano. (O.E)}
Art. 7.1.3.- Dhvision de zonas en ¢l suelo wrbanizable pormenorizado, (O.E.)

CAPITULO [1- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1,
*NUCLEO URBANO",

Art, T2 1= Ambito. (OB

Art. 7.2.2.- Configuracion de la zona, (0.E.)
A, 7.2.3 - Usos pormenonzados.

Art, 7.2.4- Pardmetros urbanisticos,

Art, 7.2.5.- Ofmas condiciones,

CAPITULO HI-CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2.
“AMPLIACION DE CASCO"

Art. 731 - Ambiato. (OLE)

Art. 7.3 2.~ Configuracion de la zona. (O.E.)
Art. T.3.3 - Usos pormenorizados,

Art. 7.3.4.- Parametros urbanisticos,

Art. 7.3.5.- Otras condiciones.

CAPITULO V.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3,
“PINADA LEVANTE™

A, 7.4 - Ambito, (OB}

Art. 7.4.2.- Configuracion de la zona. (O.E.)
Art, 7.4.3 - Uses pormenorizados.

Art, 7.4.4,- Parimeteos urbanisticos,

LM ERCEA ciid e pren 11N 1
CAPITRLA Vod CONDICIONES PARTICTLARES B@dﬁ,mﬁ Suho!
“INDUSTRIAL MANEANA CERRADA
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CAPITULO VI- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5.
“DOTACIONAL DEPORTIVO Y PARQUE URBANOY

Art. 7.6.1.- Ambita, (OLE.)

Art. 7.6.2.- Configuracion de la zona, (O.E.)
Art. 7.0.3 = Usos ponnenorizados.

Art. 7.6.4.- Parimetros arbandsticos.

CAPITULO VIL- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE SUELO
URBANIZABLE PORMENORIZADO DE USO RESIDENCIAL

Seccion 1 Condiciomes © o mes

Art. 7.7 1.~ Preliminares.

Art. 7.7.2.- Ambito y uso caracteristicos. (0.E.)

Art. 7.7.3.- Tipos de ordenacion pura los suclos destinndos a equipamicntes, (0.E.)
Art. 7.74.- Parceleciones y Reparcelaciones,

Art. 7.7.5 -Fichas de gestidn. (OLE.)

Seccidn 2: Condiciones particulares de Ia zona S-U.E.1 “Residencial Manzana Compacta”™

Art, 7.7.6- Ambito. (O.E. )
Art .7.7.7.~ Configuracidn de la xona. (0.E.)
Art 7.7 8- Usos pormznorizadog,
Art. 779 Parimetros urbanistices,
Art, 7.7 10 Otras eondiciones.,
1. T.7.1 1.- Aprovechamiento tipo. (OLE.)

Seccion 3: Condiciones particulares de Ia zona 5-U.E.2 “Residencial Manzana Compacta™

Art, 7.7 13- Ambtto, {O.E.)

Arnt 7.7.13,- Configaracitn de la zona, (O.E.)
A 7.7, 14.- Usps pormenarizadog.

Art, 7.7.15.- Parhmetros urbhanisticos,

Act. 17, 10,- Biras condiciones,

Art. 7.7.17.- Aprovechamiento tipo, (O.E:)

Seceibn 4! Condiciones parﬁclﬂ?_ﬁﬁ de la zona S-U.E.3 “Residencial Manzana Compacta™
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Seccion 5: Condiciones particulares de la zona S-ULE.7 “Residencial Aislada™ (“Velaire™)

Art, 7.7.24.- Ambito. (O.E.}

Art \7.7.25.- Configuracidn de Ja zona, (OLE.)
Art 7.0.260.- Usos pormenonizados.

Art, 7.7.27 - Perdmetros urbanisticos,

Art. 7.7.28 - Otraz condiciongs,

Arl. 7.7.29.- Aprovechamiento tipo. (O.E.)

Seccion 6 Condiciones particulares de la zoma S-UES “Residencial Alslada™
{“Mﬂh:adura.”}

Art. T.7.30.- Ambito. (0.F.)

Art 7731 = Configuracion de fa zona: (O.E)
Art 7.7 .32.- Usos pormenorizades,

Art. 7.7.33 - Pardmetros urbanisticos.

Art. 7.7.34.- Otras condiciones.

Art: 7.7.35.- Aprovechamiento tipe. (O.E.)

CAPITULO VIIL- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE SUELO
URBANIZABLE PORMENORIZADO DE USO INDUSTRIAL

Seccion 1: Condiciones comunes

Art. T.8.1~ Preliminares,
Art. 7.8.2.- Ambito v usos caracteristicos. (O.E.)
Art, 7.8.3.- Tipos de ordenacién para los suelos destinades & equipamientos. (0.E.)

Seccion 1: Condiciones particulares de la zona S-ULE.4 “Industrial Aislada Blogue Excento
¥ Adosado™ (“Poligono Pomares™)

Art. 7.8.4.- Ambito. (O.E.)

Art 785 Configuracion de la zona. (0.E)

Art. T.8.6.- Usos pormenorizados, pardmetros urbanisticos ¥ resto de condiciones. Remisidn,
Art, T.8.7.-. Aprovechamiento-tipo. (OLE.)

Seceidn 3: Cundnmﬂﬂﬂ‘ﬁﬁl‘hhrex de Ia Zona S-LLE.5 “'Iud Hstrirﬁ] i Compacta”
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Seccidn 4: Condiciones particnlares de la zona UE-6 “Industrial Blogue Exento™
(*Collado™)

Att. 7.8.14.- Ambito. ((LE.)

Art 7415~ Configuracién de la zona. (O.E)
Ant TR 16~ Usos pormenorizados,

Art. T-817 = Pardmetros urbanisticos.

Art, T.8.18.- Otras condicionés.

Art. 7.8.19.- Aprovechamiento tipe, (O.E.)

DI ENCA
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TITULO VIiL- CRITERIOS PARA LA REDACCION DELPLANEAMIENTO
DIFERIDO EN SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO.

CAPITULO L- GENERALIDADES.

Art, 8.1 1 Generalidades v Sectores. (0.E)
Art. £.1.2.-8uelo Lirhanizable Dotacional Adscenito (SLIDA) No incluido eén sectores. (0.E.)
Art. 8.1.3.- Fichas de planeamiento y gestion. {O.E.)

CAPITULO 1L- CRITERIOS PARA LA REDACCION DEL PLANEAMIENTO
MFERIDO EN EL SECTOR 1 “ESTE 17,

At 8.2.1.- Ambito, (OE.}

Art. £.2.2.-Funcion Territorial que ha de cumplirel desarrollo del sector respecto al conjunto de
la ciudad. (O.E.)

Art, 8.2, 3.~ Configuracion de la zona. (O.E.)

Art. 8.2.4.- Usos pormenorizados.

Art. 8.2.3.- Parimetros urbanisticos basicos,

Art, 8.2.6.- Criterios de ordénacion estructural. (O.E.)

Art8.2.7.- Aprovechamiento Upe,

Art, 8.2 8.- Compute de la Red Primaria de Diotaciones Poblicas a efectos de Red Secundana.

(Q.E.)

CAPITULO 11.- CRITERIOS PARA LA REPACCION DEL PLANEAMIENTO
DIFERIDO EN EL SECTOR 2 “ESTE 11",

Art, 8.3.1,- Ambito, (O.E,)

Art. 8:3.2_-Funcion Territonial gue ha de cumplic el desarrollo del sector respecto al conjunto de
la ciudad, (OLE.)

Art. 8.3 3. Configuracion de la zona. (OLE.)

Art. 8.3 4,- Usos pormenorizados.

Art. 8.3.5.- Parametros urbanisticos basicos,

Art. B.306.- Criterios de ordenacion estructural. (0.E.)

Art. 8.3.7.- Aprovechamiento tipo, (O.E.}

Art. 8.3.8 - Computo de la Red Primaria de Dotaciones Publicas a efectos de Red Secondana.
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TIPO IX.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1- CONCEPTO Y CATEGORIAS

Art. 9.1.1 - Concepto, (QL.E.)
Art % 1.2 - Categorias. (Q.E)

CAPITULQ IL.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE
SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 9.2.1.- Generalidades. (0O.E.)
Art. 9.2.2.- Derechos y deberes de Suelo Mo Urbanizable Comiin. (0.E.)
Art. 9.2.3 - Determinaciones especiticas en Suelo No Urbanizable Protégido. (O.E.)

CAPITULO 1IL=- REGIMEN DEL SUELDO NO URBANIZABLE COMUN.
Seccidn 1.- Generalidades,

Art. 9.3.1.- Tipos, (O.E.}
Art. 9.3.2.- Usos permitidos. (O.E.)
Art. 8.3, 3.« Normativa genérica de proteccion del Suglo no urbdnizable comiin, (O E.)

Seccion 2.~ Usos que requieren AUTORIZACION PREVIA.

Art, U3 4 - Viviendas unifanyiliares,
Art. 9.3.5.- Construcciones ¢ instalaciones agrieclas, cinegéticas o forestales.

Seccidn 3.- Usos que requieren declaracion de interdés comunitario previa leencia
municipal.

Art 936~ Explotacidn de canteras, extracaiin de fndos v de Herras o recursos peoldpioos,
mineres ¢ hidrologicos y gencracion de energia renovable, (CLE)

Art: 9.3.7.- Actividades industriales v productivas.

Art: 9.3 8- Actividades terciarias o de servicios.

Secciin 4.- Suelo No Urbanizable Comdn Limitado.

Art, 939 - Noymativa de Aplicacion. (O E)
Art, 9.3.10.- LimiggpineneghE.)
. Pargacreditar gue lis dnvimenius y planos han sidlo aprobades previsinnsimenic ¢
Seecidn §5.- Sue dnkju Eﬂ?antza,hlf-q“m@:r “Nueleos Consolidadgs!menios de subsana o
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CAPITULO IV.- REGIMEN DEL SUELO NO UEﬁAHEIﬂHLE DE ESPECIAL
PROTECCION,

Seccidn .- Generalidades,

Agt. %41 - Normativa de-aplicacion: (ChE)
Art, 4.2 - Tipos, ((OLE.)

Seccion 2.- Suele No Urbanizable de especial proteccidn Arguealdgica.

Art. 9.4.3 - Ambite. (OLE:)
Art. 9.4.4.- Regimen urhanistico. {O.E.}

Secvidn Y- Suelo No Urbanizable de especial proteccion del Paisaje v del Medio Natural.

Art. 04,5 Ambite. (O.E.}
Art. %.4.6,- Régimen urbanistico general, (0.E.)

Secelin 4.- Suelo No Urbanizable de especial proteccion del Dominio Pablico Hidraulico,

Art, 9.4.7.- Ambito. (0.E.)
A 84,8 Régimen urbanistico. (O.E.)

Seccion 5.- Suelo No Urbanizable de especial proteceion del Patvimonio Etmolégico v
Cultural,

Art. 9.4.9.- Ambita, (OLE.)
Art: 9.4, 10.- Régimen urbanistico. (QO.E.)

CAPITULO V- AFECCIONES Y SERVIDUMBRES.

Art, 95,1 - Generahidodes. (QO.E.)

Arl. B.5.2.- Proleceidn de comunicaciones ¥ servicios. {O.E)

Art 9.5 3 Afeociones para futura gjecucion de Vartante Sur dé fa CV-840 y nuevo trazado de tn
propia CV-840, (0.E.)

Art, 9.5.4.- Proteccion de zonag inundables. (©O.E.)

Art, 9.5.5.- Proteccion de aculferos, (O.E.)

Art, 9.5.0.- Proteccion de corredores de infraestructuras de la Comunidad Valenciana, (Q.E.)

CAPITIAQ ¥ir BARCELACIONES Y SEGREGACIONES.

Art, 9:6.1.~ Licencias {r‘t"':""pé&‘ ;F.'rELg‘,r'%ngéfﬁH ¥ planag han sidn aprohados previsio:foj o
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CAPITULO VII1L- SITUACIONES EXISTENTES.
Aft. 9.8.1.- Viviendas. (O.E,)

Art, 9 8.2~ Actividades industnales.
Art, B85 Actividades extractivas.

DISPOSICIONES AMCIONALES

DISPOSICION ADICIONAL 1% VALORACIONES.

DISPOSICION ADICIONAL 2% AREAS DE TANTEQHY RETRACTO.

MLUGENTCTA
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TITULO 1.- NORMAS GENERALES. INSTRUMENTOS Y CONTROL DEL PLAN

THLIRERTCIA
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CAPITULO I.- NATURALEZYA Y EFECTOS DEL PLAN GENERAL.

Art. |.1.1.- Significado del Plan General,

El presente Plan General Municipal de Ordenacion constituve un instrumento de
ordenacton que regula las actividades de edificacion v uso-del suele en el Municipio de La
Romana, eon sujecion a la lepislacion urbanisticn, sus replamentos y demis nommativa aplicable.

Art. 1.1.2:- Ohbli i jeculivid Wi g

| .- Los particulares, al igual gue la Administracion, quedaran obligados al cumplimiento
de las disposiciones sobre ordenacion urbana contempladas en la legislacion urhanistica aplicable
y en ¢l presente Plan General Muonicipal de Ordenacion,

2.- El presente Plan General serd inmediatamente gjecutivo, desde fa mera puh]ié&cir’m del
contenido del acuerdo de su. aprobacidn definitiva, pero 0lo por lo que se refiere 0 ln
legitimacion de expropinciones para ejecutar las obras pliblicas en €] previstas, asi comaa'la
clasificacion del soelo v la sujecion de éste a las normas legales de ordenacion de directs
aplicacion.

El Plan Geéneral entrard plenaments en vigor a los gquince dias de la publicacion de ta
resolucion aprobatoris con trascripeion de sus Normas Urbanisticas en el Boletin Oficial de la
Provincia, conforme & la Ley Estatal 7/1.985, de 2 de Abnl | de Bases de Régimen Local, aunque
adicionalmente serd precisa la publicacién de una resefia del scuerdo aprobatorio en el Diario
Oicial de la Generalidad Valenciana,

Art. 1.1.3.- Contenido ¢ Interpretaeion del Plan Geperal.

|.- El contenido del Plan General 1o integran los signientes documentos:

A) Parte sin eficacia normativas

a) Documentos de informaecion;
-Memoria informativa
-Planos de informacion

bl Memoria fustificativa

B) Parte.con eficacia nonmaliva

a) le&:tﬂﬂ@,ﬂﬁ;m dela esLmL&b_m de evolucidn wrban ¥ de Muﬁﬂﬂﬁﬂrﬂﬂ :
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2. La documentacion del Plan General constituve una unidad coherente en s conjunto.
En caso de discrepancia o comtradiceidn se atenderd para resolverla, por este orden, a lo
expresado en las Normas Urbanisticas, Planos de Ordenseion y Memoria: Justilicativa,
correspondiendo la interpretacion del Plan General en tiodo caso al Ayvuntamiento,

Cuando existan contradicciones graficas entre planos de distinta cscala, se estara a lo que
conste en los planos que reflejan la ordenacion de torma mas pormenorizada y 2 escals menos
reducids.

En coalguier caso, si hubiese contradiceiones o dudas en la regulacion de las previsiones
de este Plen Geperal entre los distintos documentos del mismo, s considerara walida la
determinacion que implique espacios publices o de interés pablico de mayores dimensiones, ¥
una menar densidad de viviendas o menores indices de aprovechamiento privado de coalguicr
fpo.

Loz acuerdos, resoluciones, dictdmenes o informes municipales que tengan el caricier de
precedente a estos efectos interpretativos, deberdn sistematizarse y consiituivan un documento
accesible a coalguier administrado.

Art. 1.14.- Declaracion de utilidad publica,

La aprobacion dei presente Plan General implicars la declarscion de utilidad poblica de
las obras ¥ la necesidad de ocupacion de los terrenos v editicios correspondientes a los fines de
expropiacion o impoesicion de servidumbres.

Art 1.1.5.- Pablicidad e informacisn.

El presente Plan General es piblice v cualguier persona padrd, en todo momento,
consultarto e mformarse del mismo en el Ayuntamiento, el cual tiene ka obligacion de informar
por escrito a coualquier solicitante respecto a la clasificacion, calificacion v programacion
urbanistica de log termenos, en el plazo de un mes, expresando asimismo, en su caso, ¢l
aprovechamiento tipo aplicable al drea de reparto en que se encuentre y el grado de adquisicion
de facultades urbanisticas al tiempo de facilitarse la informacidn.

A tales efectos, tuda persona tiene depecho a examinar log planos v proyectos
urbanmisticos, gratuitamente ¥ en horas normales de oficing. Para eflo en las Dependencias
Municipales se dispondrd de copias autenticadas de los citados planes v provectos, asi como de
personal capacitado para facilitar informacion v explicaciones acerca del contenido de los
Mismos.

Los planes y proyectos urbanisticos definitivamente aprobados podrin ser reproducidos,
total g mﬂnm a instencia del cualyuier admimstriado vy previo aboro de fa tasa
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Art. 1L L6~ Vigeneia, Revision v Modificacion,

| .= El presente Plan General tendra una vigencia indefinida, una vez cumplidos los
tramites de publicacion pertinentes.

2.- La alteracion del contenido del presente Plan General podrd llevarse a cabo mediante
la revisidn del mismo o la medificacidn de alguno o alpones de los elementos gue los
consHtyan,

B¢ entiende por revisiom del plancamiento general la adopeion de nuevos criterios
respecto a faestructara general v organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada
por la eleceion de un modela territorial distinto o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas,
de cardcter demogrifico o econdmico, que inciden sustancialmente sobre la ordenacitn, o pot el
agotamicento de su capacidad, entendiendo por tal 1a consolidacion mayoritaria por la adificacidn
de las dos terceras partes del suelo urbanizable residencial previsto en el Plan General. También
pueden dar lugar a la revision del Plan General obras circunstancias expresamente establecides o
que pudieran estublecerse en normas deé capdcter superior v obligado cumplimicento,

3.- En lom demis supuestos, la alteracion de kas deternunaciones del Plan se considerara
come modificacion del mismo, aun cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la
elagificacion o calificacion del suelo. Mo ze considerarin modificacioses del Plan General
aquellas variaciones que impliquen una alteracidn sustencial de sus previsiones, que deberdn
[raITUEarSE CORe Tevision.

En cualquier case, ¢l proyecto de modificacion deberd tener ¢l grado de precision propio
del Plan Genéral v comprender un estudio de caracter macro-urbanistico que expligue la
incidencia de las nuevas determinaciones en 13 ordenacion establecida por el Plin General v la
viabilidad de la propuesta sin proceder & una revision total de éste.

Mo se geeptarin modificaciones que propengan un modelo termitorial distintoe al propuesto
pot oste Plan General.

Toda alteracidn de la ordenacitn establecida por el Plan General gue sumente ¢l
aptovechamento lucrative privado de algin tareno o desafecte el suelo del destine piblica,
debert contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener [a proporeion ycalidad de
1as dotaciones publicas previstas respecto gl aprovechamiento,. sinaumentar este en detrimento
de la mayor realizacion posible de los estindares legales de calidad de fa ordenacion.

La modificacion del Plan gue conlleve diferente calificacidn o uso urbanistico de las
zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requiens pn:t.-'i[g informe favorabls del
Consepo Superior U s {hasta que s¢ constituya este m'gfu'n .;:ra el qﬂmcm de sus
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suelo no urbanizable, Serd necesario, la intervencion de los Organos v Administraciones
Sectoriales previstas en el art. 172 del Reglamento de Planeamiento d la Comunidad Valenciana,
en funcidn del contenide de la modificacidn que pretenda tramitarse.

5.- Toda clasificacion de suclo no urbamzable en suelo urbanizable, se ajustard a las
determingciones del art, 136 de la Ley 42004 de Ordenacion del Termitorio v Proteceion del
Prisaje.
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CAPITULO 11.- EJECUCION Y DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

Art, 1.2.1.- Entes actuantes.

1- La ejecucidn y desmrolls det Plan General corresponde en primer lugar al
Ayuntamiento, a través de sus drganos de gobiemo ordinarios o de drganes especiales de gestidn
w otras formulas gestoras, mancomunadas o consorciadas, admitidas en |a legislacidn vigente.

2.~ Los Administraciones Central. Autondomica ¥ Provincial, denfro de sus respectivas
esferas de atnbuciones v obligaciones, desarrollarin y ejecutardn fas infracstructuras, servicios v
equipamientos que sean de su competencia, en coordinacion con el Ayuntamiento,

3.- Las competencias urbanisticas se ejercerén en coordinacién con las atribuidas por la
ley pard-la gestion de olros intereses pu'l:nlr-;m especilicos cuya realizacidon requiera ooupat o
transformar ¢l termtorio y afectar ¢l régimen de utilizacion del suelo, La ordenacion urbanistica
deberd facilitar ¢l desarrollo de las distintas acciones administrativas resolviendo la integracion
espacial de las necesidades poblicas v privadas,

La gestion de la actividad wrbanistica se desarrollara en cualquiera de las formas
autorizadas por la legislacion reguladora de la Administracion actuante. En todo caso, las
facultades que supongpan ejercicio de autoridad se ejercerdn siempre en régimen de Derecho
Pablico v de gestion directa,

4.- Los particulares, ndividualmente o agrupados en Entidades Urbanlsticas
Colaboradoras, pardiciparin en ¢l desarrollo y ejecucion del Plan General en los términos y
modalidades establecidos en ¢l misma y admitidos por [a legislacion vigente, A tales efectos, In
Administracion Uirbanistica competente deberd asegurar [a parficipacion de los interesados ¥, en
particular, los derechos de iniciativa ¢ informacion por parte de las entidades representativas de
los intereses que resulten atectados v de los particulares.

Art. 1.2:2.= Clases de Actuaciones Uirhanizshicas.

1.- En funcidn del grado de desarmolle que supongan respecto al Plan General, fas
actuaciones urbanisticas pucden ser de ordenacion, de pestion v de ejecucion, reflejandose cada
una de-ellas en los correspondientes instrumentos.

2.~ Las actuaciones de ordenacidn tiene por finalidad la determinacion o detalle de fa
ordenacion de los dmbitos territoriales o sistemas sectoriales, el desarrollo de operaciones
urbanisticas, la determinacion de medidas de proteccion o mejora; asi como otras medidas
wrhanisticas no mljﬁuﬁlilﬁlcﬂﬂjﬂﬂt gestion o de glecusion.
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4.~ Las actuaciones de gjecucion tienden a materializar 1as previsiones de fa ordenacion
respectiva, mediante la realizacidn de obras-de adecuacion del suelo o de construccion,
demaolicitn o acondicionamiento de edificios e instalaciones. Rentro de esta clase de actuaciones
pueden distinguirse los siguienies grupos;

A) Obras de urbantzacion: tienen por objeto el acondicionamicnto del sucloe destinado por
¢l plancamiento & viales o espacios libres, contemplando la instalacion en los mismos de los
servicios de infraestructura, plantaciones v ajardinamiento necesarios.

B Obras de edificacidn: pueden ser obras de nueve edificacion (reconstruecion, nueva
planta ¥ ampliacion), obras en los edificios (restauracion, mantemmiento, consolidacion,
acondicionamiento, resstriucturacion ¥ obras puntuales) ¥ obras de demolicion,

[as reconstrocciones consisten en la reposicton de un edificio existents en su mismo
emplazamicnto, reproduciendo sus caractertsticas.

Las obras de nueva planta comprenden la construccion sobre parcelas o pare de ellas
vacantas,

Las obras de ampliacion consisten en ¢l incremento de volumen o edificabilidad de
edificios existentes,

Las obras de restauracion pretenden la restitucion del edificio a su estado onginal,
pudiendo inchnir sustituciones parciales de elementos estructurales, asl come la incorporacion de
nucvas instalaciones para asegurar la estabilidad v funcionatidad adecuadas dei edificio en
relpcion a las necesidades del uso a gue fuera a destinarse.

Las obras de mantenimiento tienen por finatidad conservar lu edificacion en correctas
eoftdiciones de salubnidad v omato, sin altersr st estructura m distribucibn

a5 obras de consolidacion pretenden ef refuerzo o sustitucion de clementos del edificio
dafados, para ascgorar la estabilidad del mizmo o sus condiciones basicas de uso,

Las obras de acondicionamiento persiguen ba modificacidn de las condiciones de
habitabilidad de un edificio o parte de él, mediante la sustiucidn o ampliacidn de instalaciones o
la redistribucton de su espacio interior, manteniendo sus caracteristivas morfologicas.

Lag obraz de reestructuracion tienen el mismo caracter, pero mayor alcance, que fas de
restauracion, ya que pueden llegar a afectar clementos estructurales del edificio, ¢ incluso
demaoliciones imteriones.

Se entienden pdrGb B piMuales 1as de pequelia entidad que se realicen en el exterior del
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) Instalacion de actividades: tiene por objeto completar el local correspondiente con los
elementos mecdnicos e instalaciones que sean pertinentes para el ejercicie de actividades
diferentes del uso residencial; estas actuaciones son independicntes, aungue pueden ser
simultaneas, de las cbras de nueva construccion o acondicionamiento del lecal correspondiente,
Se dividen en actividades inocuas v calificadas {molestas, insalubres; nocivas y peligrosaz), segin
las definiciones respectivas comtenidas en el Replamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, aprobado por Degreto de 30 de Noviembre de 1861,

[2) Oiras actwaciones de ejecucion: engloban actuacionces heterogéneas de diversa indale,
que normalmente requieren licencia municipal, tales come parcelacionss, movimientos de hierras,
vallados, pequeiias obras, et

5.« La actividad urbanistica de ejecocidn del planeamiento se realiza en uno de estos
reglimenes: actuaciones AISLADAS o actuaciones INTEGRADAS:

A) Se consitdera actuaciom INTEGRATDIA 1a obra poblica de urbamizaciin conjunta de dos
o mds parcelss, realizada de un sola vez o por fases, conforme a une (niga programacion.

Lds parcelas sujetas 8 una actoscion integrada seran solar cvando se gjecuten las obras
minimas de dotacion v conexion a los servicios estipulados al programar aquella,

B) Actuacidn AISLADA es la que tiene por objeto una sola parcela y supone su
edificacion a8l como, en su caso, la previa o simultanes urbanizacidn precisa pard converticla en
solar conectandala con las redes de infracstructuras v servicios existentes ¢ inmediatas.

Sin perjuicio de lo anterior, el Plan General prevé en algunos supuestos la ejecucion de
actuaciones aisladas para completar 1a urbanizacion de los ferrenos que estima. oportuno v
preterible someter a ésterégimen, en los casos en que ello es posible sin menoseabo de la calidad
y homogeneidad de las obras dé infraestructura correspondientes, En particular, el Plan Gereral
preve en algunos supuestos que se complemente mediante Actuaciones Aisladas lawrbantzacion
parcialmente existente en manzinas o pequenas unidades urbanas equivalentes donde, al menos,
alguna de sus parcelas carveteristicas yo sea solar (Bjemplo: zona 4 del suelo uwrbano),

6.~ La gestion de las Actuaciones Adsladas pusde ser pablica o privada, Los particulares
estan habilitados para llevarlas a cabo, salvo prohibicién o confravencién de la ordenacion
urbanistica.

La gjecucion de las Actuaciones Integradas es siempre piiblica, comespondiendo a la
Administracion decidic su gestion directa o indirecta, Se considera que una actuacion es de
eecacton directa por e phvbminiztracion cusndo la totalidad de las obras e inverstones gue
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At 1.2.73.- Insbrumentos de ordenacion.

1.- Constituven la expresion documental de las actuaciones de ordenaciin referidas en el
articolo anterior, Regulan, on desarrollo del Plan General, la ordenacion de ambitos determinados
de Suclo Urbano o Lirbanizable, o de elementos integrantes de la red primara o l:'.-tr'l-l-LE'LI!'-JJ de
dotaciones pablicas, pudiendo asimigmo perseguir otras finalidades especificas como proteccion
o mejora de las condiciones urbanisticas o ambiéntales de ciertos dmbitos, sea cual fuere su
clasificacion de suelo respeciiva.

2.~ Los instrumentos de ordenacion comprenden las siguientes clases:

A Planes Parciales, que, desamollando €l Plan Gengral, ordénan pormenonzadamente
aguellos  sectores conerctos del  suclo  urbantzable que no han sido  ordenados
pormenorizadamente por el propio Plan General.

PMara estos sectores, los Planes Parciales complementaran las determinaciones esenciales
fijadas por ¢l Plan General, detsllando las alineaciones. las rasantes y las reservas dofacionales
suplementarias de la red estructural o primaria.  Asimismo. debesdn fijar, grafica o
normativamente, el parcefario, asi como los destinos urbanisticos y las edificabilidades previstas
para 108 terrenos Y Consirccionds.

También pueden formularse Plancs Parciales a fin de  mejorar la ordenacidn
pormenorizada establecida en el Plan General para el suelo urbanizable, buscando soluciones que
mejoren la catidad ambiental de los espacios urbanos de uso colectivo o la capacidad deservieno
de las dotaciones pliblicas. En este caso, los Planes Parciales deberdn fundar sus determinaciones
en las direcerices del Plan General para su desarrollo por el Parcial.

Laordenacion establecida por fos Plancs Parciales ha de cumplir las exigencias minimas
e calidad wrbanistics gee se determinen reglamentanamente, 8 cuyos elfectos habrd gue camplir
eatrictamente con los estindares minimos lesal o reglamentariamente vigentes. La
documentacion gue debe integrar un Plan Parcial es la establecida legal v reglamentarismente{en
particular, la establecida en el articulo 27 de la Ley 6:1994 de 15 de Noviembre de la Generalidud
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica v articulos 84 y siguientes del Reglamento de
Planeamiente de la Comunidad Valenciana),

B) Planes de reforma interior, que, dentro de log niclens urbands, complementan 1a
ordenacion pormenorizada del Plan General, on las dreas que ésie especificamente determineg,
pera acometer operaciones de remodelacion urbana a fin de disminuir densidades, reequipar
harrios enteros o transformar su destino urbanistico, preservando el patrimoenio argquifestonico de
interes. También -qqﬂ!_ﬁlmnﬂcr aperaciones de reforma interior, con los ﬁlms mencionados,

formulando plangs e EWH gue apomien mejoras ala ordenacio D pQIAener el Plan
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El Plan de Reforma Interior diferenciari los terrenos que han de quedar sujetos al régimen
de Actuaciones Aisladas de los someta al Régimen de Actuaciones Integradas. Los inmuebies
gue el Mlan General iseluyva en sectores a desarrollar mediante Plan de Reforma Intevior, mientras
eate o aguél no dispongan olra cosy, estarin sujetos @l Régimen Ushandstico contemplado en ¢l
art. Lihde la Ley Reguladora de 1a Actividad Urbanistics de [a Comunidad Valenciana y enef art
{2 del Reglamento de Plancamicnio.

La documentacion que debe integrar un Plan de Reforma Interior es Ja establecida legal v
reglamentariamente (en particular 1o establecida en el articulo 27 da la Ley 61994 de 15 de
Noviembre de la Generalidad Valenciana Reguladorn de la Actividad Urbanistica y articilo 73
del Replamento de Planesmiento de la Comunidad Valenciana).

) Planes Especiales, que, en desamollo, complement o incluso maodificacion del Plan
Gieneral o Planes Parciales, cumplen cualquiers de los sipuientes cometidos: crear o amplar
reservas de suelo dotacional, definir y proteger las infracstruchuras o vias de comunicacion, el
paisaje 0 ¢l medio natural,. adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuehles de
interés cultural o arquitectonico, concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras, y
vincular areas o parcelas, urbanas o urbanizables a la construceidn o rehabilitacion de viviendas
sujetas @ aledn régimen de proteccion piblica cuando el Plan General se limite a preveer su
destino residencial.

Los Plancs Especiales se formalizaran mediante fos documentos mas sdecuados a su
objete especifico, debiendo redactarse con igual o mayor detalle que el planeamiento gue
complementen o modifiquen.

D) Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos, que identifican v determinan el réegimen de
preservacion o respeto para las construcciones, conjuntes; jardines u otro tipe de espacios, cuya
alteracion se someta a requisitos restrictives, acordes con la especial valoracion colectiva gue
merezean dichos bienes.

Los Catalogos ¢ Bienes v Espacios Protegidos formalizarin las politicas de
conservacian, rehabilitacion o proteccion de los bienes inmuebles. A tal fin seleccionardn losque
s¢ consideren del interés artistico, histérico, paleontologico, argueolégico, etnoldgico,
arquitecténico o botdnico v los gue integren un ambiente caracteristico o tradicional. ast como los
que se pretenden conservar por su representatividad del acerbo cultural comiin o por razones
paisajisticas.

E) Estudios J8as i gise completan o adaptan determinaciones establecidas en ¢ Pl
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1} El sefialamicnto de alineaciones y rasantes completando y adaptando las ya previstas en
este Plan Geéneral o en cualquier Plan Parcial que se apruebe con posterioridad.
2) La ordenacion de voldmenes,

Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del swelo ni sumentar su
aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas especificas que para su redaceion ha de
preveer ¢l Plan que reclame eloborarlos. Podrdn crear nuevos viales o suelos dotacionales
pliblicos que precise la remodelacion tipoldgica o morfoldgica del volumen ordenado, pero no
suprimir ni reducir los previstos por dichao Plan,

Los Estudios de Detalle contendran un anghsiz grafico de los volumenes ordenados
comprensiva de su dmbito minime v su entorno,

En el aticula 5.3.5 letras a) ¥ d) se contemplan dos supuestos concrefos donde serd
obligatoria la redaccidn y tramitacidn de Estudio de Detalle, tanto en suelo wrbano como
urbanizable pormeanorizado.

Agi mismo, en el articulo 4.6.8 se contempla otro supuesto en el que se podrd tramitar un
Estudio de Detalle,

Fy Programas para ¢l desarrollo de Actuaciones Integradas, que regulan el proceso de
gjecucton de estas, fijando sus plazos, especificando su alcance y modalidad, designando el
Urbanizador y concretando sus compromisos,

La funcidn, ohjeto, dmbito v demds aspecios refativos a los Programas se regulan en ¢l
-articulo 29 de la Ley 61994 de la Generalidad Valenciana Reguladora de la Actividad
Urhanistica,

3. Loz mstrumenios de ordenacién podrin ajustar los limates sefinlados en el
plancamiente que desarrollen cuando tales ajustes tengan por finalidad of mejor engarce del
-ambifo objete de planeamiento con las ordenaciones lindantes; asi como conseguir una adoecusds
‘adaptacion de la ovdenacion proyeciada a las condiciones 1opograficas, naturales v parcelarias que
se den en cada caso, Estas precisiones de limiles no tendefin el cardeter de modificacton del Plan
Cieneral si o moditicacion de superficie del dmbito respectivp no es superioral 1/10 del mismo y
nar 5 dhsmimayen las superficies de las detaciones piblicas incluidas en el dmbito objeto del
instrumento en cucstion,

Art, 1.2,4- Tramitacién para la aprobacion de un Programa para el desamollo de Actuaciones
Integradas. MLIGENCIA
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autorizando una propuesta de Actuacion Infegrada gue contenga las siguientes determinaciones:

A) Delimitacion de su Unidad de Ejecucion, para que la Cédula acredite que es¢ ambito
permite satisfacer lo establecido en el articulo 3001 de la Ley /1994 de la Generalidad
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

B} Avance de la ordenacién de los terrenos con igual grado de pormenorizacion que Llos
Plancs Parciales, para gue la Cédula certifique gue aguel no moditics tas determunaciones de la
ordenacion vigente en log aspectos regulados en el artcule 17 de la-Ley &/199%4 de 15 de
Noviembre de la Generalidad Valénciann, Repuladorn de la Actividad Urbanisticas, 51 se
modifican, ¢l drgano compelente para expedir I C&dala, en vez de &sta emitiva un informe
prefliminar respecto a la propuestas.

C) Indigacion de los requisitos minimos ¢ indispensables para conectar [o Actuacion o las
infraestructuras supramunicipales, a las deotras Actuaciones o ala red estroctural de dotaciones
piablicas, coneretando, en su caso, que obras de extension de dichas redes o infrasstructuras
resultan inaplazables, con cargo & la Actuacidn o con cardcter previo a la misma, a fin de
integrarla en el territorio en condiciones que no perjudiquen el medio natural, ni el bienestar dela
poblacidn. Cuando no sea perenlorio supeditar la Actuacion a 1a ejecucion de obras de esa indale,
la Cédula se limitard a hacerlo comstar asi, sin perjuicio de las mejoras en la urbanizacitn que por
razones de interés pahlico municipal, s¢ puedan acordar al programar ta Acteacién,

.- Los Plancs deberin contar, para su aprobacion definitiva municipal, con Cédula de
urbanizacion relativa a cada una de las Actuaciones [ntegradas previstas én ellos. Los Programas
que desarrollen éstas, antes de ser aprobados, incorporaran a su documentacion la correlaliva
Cedula, cuya prescripeiones se observardn al ejecutarlos.

At 1.2:00- Inatraientos de sestidn,

1.- Constituyen la expresion documental de las actuaciones de gestion referidas en el A,
1.2.2, n" 3 de las presentes Normas Urbanisticas y van relacionados con las clases de actuaciones
(integradas o aisladas).

2.- Log instrumentos de gestidn comprenden las sigulentes clases:
a) Programnas para el desarrollo de aciuaciones integradas en suelo urbanizable: Por sus

caracteristicas, contenido y finalidad, éstos programas (iene una doble naruraleza, tanto de
instrumento de ordenacion como de gestion.

b) Provectos de Reparcelacion forzess: Cuando en fa gestion de un Programs para el
desarrello de ﬂﬂm&l:lﬁi[%idai {suelo urbanizable) el urbanizador no haya llegado a
acuerdos con los prapigtinos alectados, gﬂndrﬂ aquél someter a aprobacion administrativa uno o
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- Regularizar urbanisticamente 1a configuracion de fincas:

- Adjudicar a la Administracion los terrenos tanto dotacionales come edificables que
legalmente le correspondan.

- Reetribuir al Urbanizador por su labor, va sea adjudicindole parcelas edificables, o bien,
afectando las parcelas edificables resultantes a sufragar esa retribucion,

- Permutar forzosamente, ¢n defecto de previo scuerdo, las fincas originarias de los
propictarios por parcelas edificables gque ge adjudicardn 2 estos sepian su derecho.

El procedimiento y los efectos de lareparcelacion forzosa y Tas reglas para le adjudicacion
de parcelas son las establecidas en los articulos 69 v 70 de |a Ley 6/1994 de la Generalidad
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanlstica.

¢} Provecto de expropiacidn: Por motivos de celeridad procedimental, el Lirbanizador
podrd promover proyectos de expropiacion, comd Allemativa a lareparcelacion forzosa, con pago
del justiprecio en terrenos equivalentes, en los témminos previstos en la legislacion estatal. La
aplicacion de ésta alternativa procedimental respetart los devechos que le comesponderian al
propietario en la reparcelacion forzosa v las facultades de las que podria ssistinse con motive de
ella.

Asimismo, cuando el Programa se desarmolle por gestion direefa de fa Administracion esta
puede optar por la expropiacidn forzosa, con pago en metilico,

) Programas en suelo urbano: Los particulares podrin promover iniciativas de Progrum:
por ¢l desarrollo de Actunciones Aisladas, én suelo urbano, cuando &stas requicran la gjecucion
de obras publicas de urbanizacion o como consecuencia de 1a nclusidn de los terrenos en ¢l
Registro Municipal de Solares v Edificios a Rehabilitar gue se instaure en el Ayuntamiento.

Cuzndo una iniciativa de Programa, en suclo urbano, s¢ reficra tanto a Ta wrbanizacion
como 2 la edificacién, su promotor deberd acreditar la disponibilidad civil sobre terrenos
subicientes para ssegurar que edificard la parcela objeto de la Actuacion v gue lo hara en plaso
inferior & tres afios, Se exceptia laexigencia de disponibilidad civil sobre los terrenos cuando
estos estuvieran incluidogs en el Registro antes mencionado.

El adjudicatario del Programa quedard sujeto al estatuto del Urhanizador regulado en la
legislacion urbanistica para las Actuaciones Integradas,

it o tin en suelo urbano en ausencia de pro
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La transferencia de aprovechamiento debe ser aprobada por el Ayuntamiento, segin
propucsta suscrita por los interesados y formalizada en documento pablico, con planos adjuntos
expresivos de fa localizacion v dimensiones de las fincas imphicadas.

Dicha transferencia, asl como la incorporacion de terreno al patrimonio municipal de
suelo gue conlleve, debe ser inscrita en el Registio de la Propiedad.

La validez de toda transferencia exige la cesidn gratuita al Municipio, libre de cargas y en
pleno dominio, de la fines cuvo aprovechamiento subjetivo ses transferido y 1a paridad, en
témiinos de valor urbandstico, entre dicho aprovechamiento subjetiva y el excedente de
aprovechamiento que es objetn de adquisicion con la transferencia.

Como regla general las fincas afectadas estarin ublcadas en una misma drca de reparto,
No obstante, el Ayuntamiento, para cosos determinados ¥ que no resulten inadecuados parg ¢l
desarrolla del Plan, podrd aceptar transferencias de aprovechamiento entre fincas ubicadas en
distinifas dreas de reparto.

- Las reparcelagiones voluntadas, conceriades entre los afectados para que el
cumplimicnto de sus obligaciones wrbanisticas s¢ concrete de mode mis acorde con sus
preferencias, se tramitaran conforme a lo dispuesto en los parmafos anteriores. Su aprobacion
puede surtir todos los efectos previstos en los Articulos 167 a1 70 del Texto Refundido aprobado
por el Real Decreto Legislativo 1/1.992 de 26 de Junio.

- Documento gue ¢ontengn una Reserva de Aprovechamiento: Con motivo de fa
transmision al dominio publico de ferrenos con desting dotactonal se podrd hacer reserva del
aprovechamiento subjetive comespondiente & ellos, para su posterior translerencia,

La reserva de aprovechamiente debe ser aprobada por el Ayuntamiento o Administracion
expropiante e inscrita en el Registro de la Propiedad junto 4 la transmision de Ja que traige su
Causa.

El régimen aplicable a estas reservas de aprovechamienio es ¢l esiablecido en el Ant,
2.5.6. de las presentes Normas Urbanishieas,

- Proyvecto de Nomalizacion de Fincas: Consiste én una operacion de repgularizacion de a
eonfiguracion fisica de fincas para adaptarlas a las exigencias del planeamniento, cusndo no se
requicra la distribucion de beneficios v cargas al no existir necesidad de cemiones de suelo. Podrd
acordarse en cualquier momento, de oficio o a instancia de parte interesada, Las determinaciones,
documentacion v ramitacidn de estos provectos serin los establecidos en los arficulos 117 a 121

del Reglamento de Gestidn Lrbanistica.
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) Provectos de Urbanizacion: Los provectos de urbanizacidn definen los detalles téenicos
de las obras pablicas a realizar para el acondicionamiento de suelo destinado por el planeamiento
a viales o espacios libres, contemplando la instalacidn en los mismos de los servicios de
infracstructura necesanos, tales como pavimentada, encintado de aceras, abastecimiento de agua,
aleantarillado, energia eléctrica, alumbrado pablico, jardineria v ofras analogas. Se redactardn con
la precision suficiente para poder, éventualmente, ejecutarlos bajo direceton de téemico distinto
su redactor.

Toda obra piblics de urbanizacion, ya sea Integrada o Aislada, exige la elaberacion deun
Proyecto de Urbanizacitn, su aprobacién administrativa y la previa publicacion de esta en ¢l
Brario Ofcial de 1a Generalidad Valenciana,

Sera innecesaria la informacion publica cudndo se tramite junto alos Programas o Planes,
No obstante, st se aprugban en desarrollo 'de Programas se someterdn al procedimiento de
aprobacion propie de éstos, salvo en lo relative a la competencia entre miciativas,

i el Provecto de Lirbanizacion no es aprobado inmedistamente junto al Programa, le
corresponde al Urbanizador redagtarlo.

Las determinaciones v documentacion de los Provectos de Urbanizacion serin las
establecidas en los Art. 140 y 141 del Reglamento de Plancamiento de b Comuridad Valenoana.

by Provectos de edificacidn: Son documentes féonicos gue definen las caracteristicas
generales de la edificaciin o de la intervencion en ella; precisando sa localizacion y la definiciin
e las obras a realizar, con el prado de detalle suficiente para que puedan ser directamente
ejecutadas mediante Ta correcta aplicacidn de sus determinaciones.

La documentacion & contener por dichos provectos estard en funcion del objetive que
pretendun v de los requisitos que pudieran serles de aplicacion por la normative vigente. Como
eontenido documental minime, comiin a todos flos, contarin con:

- Memona descriptiva ¥ justificativa de las obras a realizar. En ella se demostrana su
aptitod v congruencia con la normativa vigente, se hard expresa referencia a la afeccion que la
eiecucion de las obras causard a la via piblica o a otras propiedades, en su caso, durente la
ejecucion de las mismas, con expresion de los medios & emplear para paliar tales afecciones:
tamnbaen se referman a los plazos de gecucidn de Jag fases mas significativas de la obra.

- Planos: de situacion actual y de obras provistas, con todas las referencias precisas para
su correctd interpretacion v comprension de lo proyectado.

- Presupuesto de realizacion de 1as obray, convenientemente desglosado v actualizade.

<) Proyectos deoactividwles ¢ instalaciones: Son los que deseriben los requisites
materiales a Tealizar fﬁl’ﬂ el ﬁﬁgﬁkﬁ‘?ﬁﬂmﬁmﬂ e las edificmeionts srasododintintos nh e
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Losrequisitos genencos de estos provectos serin similares a los expresados en ol apartado
antenor, en lo que a descripcion, justificacion, adecuacion -a la normativa vigente y
documentacion minima se refiere. Los requisitos especificos vendrdn determinados por la
naturaleza de 1a actividad o instalacion de gue se trate v lanormativa sectorial que le padiera ser
de aplicaciin.

A, 128~ Condigioncs generales para la elecucion de obras v actividades.

1.- Provecte Basico v Provecto de Ejecucion:

Para las obras de nueva planta, ampliacidn y reestructuracidn fotal, pedrd concederse
licencia con el proyecto basico de lay mismas, segin lo definicion que del mismo se contiene en
el Real Decreto 2512/1.977, de 17 de Tupio. Sin embargo, [as obras amparadas por squellas no
podrin imiciarse en tanto na s¢ presente ¢ cormmespondiente proyecto de ejecuciin

Sera requisito previo & la obtencion de la Hicencia de primera ocupacion la présentacion
del provecto de giecucidn final de las mismas.

2.= Dbligacion de disponer de una copia del proyvecto durante a eiecucion de la obra;

Con la licencia que se expida se entregar al Gtular uno de los ejemplaresdel proyecto
téenico aprobado, cotejado por-el Secretario del Ayustamiento v con el sello de la Comoracion.

Eate cjemplar debe permanceer en la obra mientras duren los trabajos y ponesse a
disposicion de fos servicios Municipales cuando asi se requicra.

3.~ Obligacion de abonar las tasas:

Minguna obra o actividad sujetn a licencia poded iniciarse sin haber satisfecho su
bemeticiario las tasas o impuestos comespondientes segin o establecido en las Ordenanzas
Fisciles.

4,- Vallado:

L} El frente de la parcels, donde vavan a realizarse obras se cerrara con una valla de
matertal consistente v opace de una alfura comprendida entre un metro ochenta centimetros y dos
metros cincuenta centimetros (1,80 v 2,50 m.) vy de aspecto decoroso.

2] Dicha valla de proteecion podra ocupar parte de la via publica en proporcion al ancho
de ésta, quedando garantizado, por lo general, ¢l transito peatonal o rodado en las debidas
condiciones de seguridad.

DL lrE'ﬂt L

Cuando Ao nhzame. maxﬁcmm@@mqnﬂamﬁﬂqﬂﬁ:ﬂ*ﬁhﬁhﬁ%‘s“‘éi corte

parcial o fotal -'_igi'a E;é:u EHtﬂhlEﬂﬁ'ldﬂ £n sy q%ﬂ*ﬁwwﬂﬂﬂﬁﬂmﬂ ehid e esta
J&I’u"]}c'!-ir1

intervenciowsied’ el titular de qumnmu sin EF’;?ELME‘%MWM R

[ g ST

Lurmapimd:mmdﬁdﬁ-m pibHEE Gon frreglo 4 1o establecido en las ﬂrdértﬂn.-ms Fiseales,

R 4 .
fecha 31 de enefx il:{?f.'l'ﬂﬁ.
- h
: I- 16

el R £
i oio Refundido se aprobn por Plema de

Kefundido .-Ipla-!um-:m ﬂx.l'mi“: Piﬂﬁlgﬂﬁmﬁ e febrero de 2,006

=Imiery Eniord




5.- Andamiog:

| ) Losandamios serin, como minimao, de setents v cineo centimetros (0,75 m. } deancho,
¥ las tablas y maromas que se empleen para su formacion tendran la resistencia comespondiente
al servicio que han de prestar,

2) Laparte exterior de los andamios deberd cobrirse en direccidn vertical hasta la altura
deun metro (1 m), de suerte gue se evite odo peligro para los operarios, asi como Ja caida delos
materiales, sin perjuicio de cumplir, sdemis, la replamentacion de seguridad en el trabajo

.- Deposite de materiales;

I} Las obraz dispondrin de espacios destinados al depdsito de materiales que no padrin
almacenarse en ¢spacios de uso plblico

2} Los matetinles se colocardn v prepararan dentro del recinto de Ja obra, salvo en casos
de impostbilidad monifiesta.

7.~ Finalizacidn de las obras;

Antes de las cuarenta v ocho horas siguientes a la conclusion.de lag obras, el promotor
deberi;

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, barreras y demds elementos similares

b} Construic o reponer el piso definitivo de las aceras, ¢n su caso

¢} Reponer o reparar €l pavimento, arbolade, conducciones u otros elementos que
hubiesen resultado afectados por la obra; s1 no hubiese sido posible venficarle antes & cavsa de
las operaciones de la construccién

# .- Oiras disposiciones:

En la epecucion de obras deberd observarse Tas normas que dicte la autoridad sobre

horarios de carga ¥y descarga, limpieza, apertura ¥ relleno de zanjas, retirada de escombros ¥
matetinles de la vie pihlica v demis disposiciones aphicables de policia

9.~ Apertura de zanjas:

La apertura y reposicitn de zanjas en la via piblica se ajustard a las condiciones
siguientes:

a) Lag ubnﬁi‘E Eéﬂmlmarse ¢n tanto no se hayan constituido por ¢l peticionario la
flanza impucsta por ¢
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medidas de segundad v proteceion que eviten toda posibilidad de dafios a personas v bienes.

d) La devolucion de la fianza se acordard por el Ayuntamiento a peticion del interesado y
previo informe de fos Servicios Municipales.

) Cualguier deficiencia en la reposicidn de la zanja que no subsanara el abligado, ser
resuelta por el Avantamiento con cargo o la fianza depositada.

Art. 1.2.9- Unidades de Ejecucion, Delimitacicn v Finalidad,

1.~ Las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas de ferrenos que delimitan ¢l
ambito completo de una Actuacion Integrada o de una de sus fases. Los Programas pary el
desarrolle de estas actusciones integradas en suelo urbanizable abarcaran una o varias Unidades

de Ejecucidn completas,

S¢ incluirdn en la Unidad de Ejecucion todas las superBcies de destine dmacional precisas
para ejecutar la Actuacion y, necesariaments, las pareelas edificables que, como consecuencia de
ella; se transtormen en solares,

2.» La delimitacidn de Unidades de Ejecucion se contendrs en los Planes v Programas.

3.~ El presente Plan General incluye en Unidades de Ejecucion el Suclo Urbanizable gue
ardena pormenorizadamente {sectores — S-1U_E .~ de Suelo Urbanizable Pormenorizade), En esta
clase de suelo eoincide sector con Umdad de Ejecucion,

4.- El Plan Parciaf (en el Suslo Urbanizable No Pormenorizado) incluir en una o varias
Umidades de Ejecucion todo el ambito del Sector.

5.= El Plan de Reforma Interior incluira en Unidades de Ejecucion todo o parle de su
dmbite, sepin lo dispuesto en el Art. 1.2:3. 0" 2 letra B) en su parrafo tercero,

&.- Los Programas podrin redefimitar elambito en les Unidades de Ejecucion previstas en
los vestantes Planes adecudndolo & condiciones méds idéneas para e desarrollo de la
comespondicnte Actuacion [ntegrada. A tal fin, podrdn extender el dmbito de la Unidad a cuantos
termenos sean necesarios para conectarla a las redes de servivios existentes en‘el momento de
programar la Actuacién ya las correlativas parcelas que proceda también abarcar para cumplic fo
dispuesto en el mimero 1.

7.- Las Administraciones Pablicas, en ejercicio de sus competencias, podran gjecutar las
obras publicas campatibles con le ardenacidn urbanistica de coalquier momento y elase de suclo,
Cuoando dichas obras conviertan en solar las parcelas de su entorno se gjecutarin come
Actuaciones Integradas de promoeién direeta, sprobdndose sepin las reglas aplicables a los
Programas y compogiangtdadelmitacion o redelimitacion de la Unidad para dar cumplunientoa
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Art. 1.2:10= Concepto de Sector.

Sector es ¢l dmbito de ordenacion propio de un Plan Parcial o de un Plan de Reforma
Imterior, Cada uno de estos Planes abarcard uno o varios seclores completos,

Scctor también os ¢l ambito de ordenacion del Svelo Urbanizable que el Plan General
ordena pormenorizadaments.

MLIGENCTA =
Pura acreditar que los docurm it =S Han S0 aprahados provisionalmentic pot
Wra *

r Y
i iy | 0% los documenio: de supsEras !
n ) s [t il e |t L [ S |

-]l:llff'- de Flena -df I'e...l'.n T

) de
modificacion han side apriaaidis proviniong menic pof acuerda de Plena de 10
L B -
acfuhhre de 2004,
E] Texte Refundido se aprabs par Pleno de feche 3 o %Mﬁ
En La Romana a | de fehrefo e 2 .00bfy, EIII:" B ﬂl
La Secretari fora | _ .%
(1] ]
P raimiLan

Refundide dprobacion Defindiva Elciembre 20053 ' 1-1%



CAPITULO 11- FOMENTO DE LA EDIFICACION ¥ CONSERVACION DE
INMUEBLES ¥ SOLARES

Seccidn 1.- Edificaciones, usos ¢ instalaciones preeﬂsr.enl"es.

Art. 1.3.1.- Edilicaciones, usos e instalaciones preexistentes.

|- Los edificios, usos ¢ instelaciones erigidos con anteriondad a la aprobacion definitiva
del presente Plan General que résultasen disconformes con el mismo seran calificados come
fuera de ordenscidn, '

A los efectos de lo establecido en ¢ste apartado, se consideran;
a) Edificios & instalaciones fuerd de ordenacion:

- Aguellos (o1a parte de los mismos que por s estruciura y composicion fuese separable)
gue ocupen espacios previstos en el planesrmiento comp viario (salvo en los casos en que la
afeceidn consista enun chafldn, en que no se considerara el edificio en cuestion como fuera de
ordenacion) o espacio libre publico {salvo que se trate de construcciones que puedan armonizar
con un entormo ajardinado ¥ solo ocupen una porcion minoeritara de su superficie).

- Los que alberguen actividades calificadas come molestas, msalubres, nocivas o
peligrosas incompatibles con los usos propios de la zona donde se encuentren emplaradas, secin
lo establecide en el presente Plan General, que se consideraran fuera de ordenacion a todes los
efectos en tanto subsista Jo actividad.

- Transitoriamentes, s considerarin también como fuera de ordenacion los edificies e
mstalaciones que se cmplacen en dmbitos para los que ol preseste Plan General prevea la
redaccion de un Plan Parcial, en tanto no se apraehen defimtivaments los referidos instnnmentos
de ordenacion. Una vez que ello saceda, serdn dichos instrumentos fos que asignen Lo calificacion
de fuera de ordenacién, en funcion de fos criterios establecidos en este articulo,

b Usos fuera de ordenaciin:

- Los que se sitien en lugares para los que el planeamiento de aplicacién prevea la
implantacion de uses dotacionales v resulten incompatibles con los mismos,

- Los que sobrepasen los limites miximos tolerados de impacto ambiental menciongdos
enel titulo correspondiente del presente Plan General.

2 - Enlas construcciones fuera de ordenacion:

a) Noose podran tealizar otras obras mis que las de mera conservacion Wpﬂ
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by Solo se pueden autorizar cambios de actividad u obras de reforma, sin ampliacion,
mediante Heencia para obrao uso provisional, debiendo asociarse las condiciones de
provisionalidad autorizadas a un plazo o condicion de erradicacion v demolicion de
las construcciones ¥ usos para ajusiarias al nuevo plancamiento.

g} En los elementos arqustectonicos no estructurales fuera de ordenacion solo e
autorizan las obras imprescindibles de conservacion y reparacion para cvitar ricsgos a
la seguridad, salubridad v omato piblico,

3.~ En las construcciones v edificios que pese 4 no-ajustarse al nuevo Plan no estén
declaradas “fucra de ordenacion”, ni sean in¢luibles en alguno de los supuesios referidos encel
mimero | de éste articulo, se admiten obras de reforma vy mejora v cambios abjetivos de actividad
sigmpre gue la nueva obra o actividad no acentien |a inadecuacion al plancomiento vigente, ni
saponga fa completa reconstruccion de elementos disconformes con ¢l

4.- Se considerardn obras de consolidacion aquellas que afectan a elementos estracturales,
cimientog, muros resistentes, pilares, forjados v armaduras en cublertas.

5.- Por pequeiias reparaciones se entenderd Ja sustitecidn pareial de forjados, cuando no
se sobrepase ol 10% de la superficie tota] edificada; la sustitucion de los elementos de cubierta,
cogndo no se sobrepase el 10% de la msma; la evacuacion de aguas, el repaso de las
instalaciones; la reparacion de palenas, la demolicion ¥ construcciones de tabigues s que se
cambie la distribucion; la reparacidn de cerranmentos no resistentes; oz revocos, lalimpieza y
otras obrad de adecentamiento.

= En casos excepcionales podein autorizarse obras parciales v circunstanciales de
consolidacion de los edificios disconfirmes con el Plan General cuando no estuviere prevista la
expropiacidn o demolicicon de los mismaos en el plazo de quince afios a contor de la fecha en gue
¢ prefendiese realizarlas. Eneste easo también poddrin desarroilarse en tnles edificios cualguiera
de los usos permitidos en |a zona de su emplazamiento.

7= Cuandlo las discrepancias entre las previsiones de este Plan General ¥ los cdificios
constroidos al mmparo de una liceneia otorgada con anterioridad a la fecha de publicacion de la
aprobacidn definitiva se limitaran a su altura reguladora, ndmere de plantas, profundidad
edificable, superficie construida, ocupacion de suelo o separacidnminima a los lindes de parcela.
¢ podran autorizar en ellos todo tipe de obras de conservacion, consolidacion, mejora v
adecuacion a los eriterios téenicos de este Plan General, permitiéndose asimismo la continuidad
de su uso actual v el desarollo de cualguicra de los usos permitidos en Ta zona de su
emplazamiento.

En caso dd aesthltidh de edificios industriales por eventos catasirdficos, la
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8.= Cuando la disconformidad con el presente Plan General noimpida la edificacion encel
misme solar gue ocupa el edificio, el propietario podst demalerlo y reconstruirlo con sujecion a
dicho planeamiente, En tales supuestos, los arrendatarios tendrin ] derecho de retome en los
terminns previstos en la Disposicion Adicional Cuarta del Texto Refundido sobre el Régimen del
Suelo v Ordenacion Yrbana,

.- En cualquier cago, en las edificaciones fuera deordenacion, se podri conceder licencia
de obras para agquellas que precisamente tienen por objeto la eliminacidn de las causas
determinantes de 1al edificacion.

- En las construcciones legalmente consolidadas sobre terrenos sujedos al régimen
gstablecido por el articulo 2.3.1. A.b) 3° pdrafo deestas Normas y por ¢l art. 12 del Reglamento
de Planeamiento de |8 Comunidad Valenciana (Sueln Urbanizable sin' Programa) se podrin
reptizar, ademas de las obras previstas por esta Gltima, las de reparacion o reforma -sin
ampliscion- gue exija la conservacion v su disfrute sepin el uso que les sea propio y no estén
prohibidas porlos Planes, mi abstaculicen a ejecticion de obras piblicas previstas. Nose podrin
autorizar, con cardcter definitive, nuevas actividades en dichas construcciones, salve las
tuncionalmente vinculadas & 1os servicios piblicos o al desting agranio especilico de la naturaleza
de cada finca concretn.

Mo obstante las reformas de industrias ya existentes v legalmente implantadas, motivadas
por crecimiento de su plantilla laboral, podran autori zarze dentro de los Timites de ampliscion
regulados en la Disposicidon Transitoria quinta de la Ley del Suelo no Urbanizable,

11.- En las viviendas unifamiliares construidas de acuerdo con la normativa anterior, en
suelo clasificado como No Urbanizable, que resultaran fuera de ordenacién en virtud de las
dimensiones de parcéla minima estublecidas en el presente Plan General, podrdn autorizarse
obras de ampliscidn siempre que s edificabilidad fotal ne supere la establecida en el mismao.

1 2~ Las industrias establecidas con licencia municipal de apertura otorgada antes dela
aprobacion de este Plan General en suelo wrbano donde el mismo no permite ¢l uso industrial,
podran mantenerse en su lugar de emplazamiento stempre ¥ cuando sean posibles y se realicen
las obras necesarias para adaptarlas a la normativa vigente sebre aislamsiento acdstico, proteccion
contra el fuego, sanidad y seguridad, en el plazo que el Ayuntamiento determine.

| 3.- El Régimen aplicable en el Suelo No Urbanizable para e cefonma o la ampliacin de
actividades industriales existentes a la entrada en vigor de la Ley 1072004 de fa Generalidad
Vilencrana del Suelo Mo Urbanizable, sevh el establecido en la disposicion transitoria quinta del
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preceptiva licencia para construir, segln ¢l Plan, adquiriendo, en todo caso, el excedente de
aprovechamiento que preseate el ferreno v realizando las obias de wbanizacidn que
correspondan. Este deber de edificacidn serid exigible en los plazos fijados por el Programa o, en
su defecto, cuando haya transéurrido UN ANO desde gue fuern posible solicitar licencia.

2.~ Una vez otorgada la Hieencia, y salvo causa de fierza mayor, se debeniiniciar, conelur
v ra interrumpir la construccion-en ef plazo de %, 24 v meses respectivamente.

La obligacion del complimiento de estos plazos se fijard en ol acto de otorgamiento dela
licencia,

La caducidad de la licenein se declarard formalmente, por ¢l drgano mumicipal competente
para otorgar sguella, mediente expediente tramitado con audiencia del interesado. A tales efectos,
la mecncion del cormespondiente expediente se notificard al promaotor, constructor y-al téonico
diregtorde las obras,

Una vez caducada la licencia, para iniciar o reanudar los trabajos se procedera como s se
tratase de una nueva peticidn de licencia, en cuyo caso regird Ia normativa urbanistica vigente en
el momento de ésta nueva solicitud, 51 bien en este case se aplicard una bonificacidn del 50% del
tnporte de las tasas cormespondientes.

La declargeion formal de caducidad implicara el cese de la matorizacion mumiapal pamla
gjevuciin de las obras objeto de la licencia v, por tante, la extincidn del derccho a edificar,
Umicamente podran llevarse a ¢abo, previa autorizacion u orden del Asyuntamiento, lag obras
estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas v bienes, y ¢l valor de la
edificacion va realizada.

3.~ Bl Ayuntamaento, de oficic o a mstancia de cualquier interesado poded dictar
ORDENES INDIVIDUALIZADAS DE EJECUCION DE LA EDIFICACION, siguiendo
criterios expresos y ohjetives de prioridad en ¢! fomenta de ello,

La orden advertitd que. 51 ¢l propietario afectado no solicita licencia v adquiere los
excedentes de aprovechamiento de s parcela, EN EL PLAZO DE LN ANO, la parcela quedard
incluida en el Repistro Municipal de Solares y Edificios a rehabilitar que se creard en el
Ayuntamicnto (regulado en la Seccién TV del presente Titulo) v, 4 procede, se incoard expediente
declarative del incumplimiento de la obligacidn de edificar,

El plizo deun anfo a gue se refiere este mimero serd promogable por ciusa justificads ¥ no
procederd la declaracion de incomplimiento i, antes de la conclusion de agquél, ¢l propictaro
huhiers solicitado la inseripeidn yoluntaria en dicho Registm.
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Si el interesado cumple lo ordenado se ordenard cancelar fa anotacion correspondiente.
Seccitn 111.- Fomento de la conservacidn,

At 1.3.3.- Deber de conservacion v rehabilitacion,

|- Los propietarios de s clase de temenos, construcciones, edificaciones,
wrbarizaciones, instalaciones, carteles v vallas deberin mantenerlos en candiciones de seguridad,
salubridad, ornate piblico y decore, realizando los trabajos ¥ obras precisas para conservar o
rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que
permitieran la licencia administrativa de ocupacion parz el desting que les sea propia. Quedarin
sujetos igualmente al complimiento de las mormmas sobre proteceion del medic ambiente y de los
patrimonios arquitectdnicos ¥ arqueoldgicos, v sobre rehabilitacidn urbana.

2.~ Sin perjuicio de lo gue se acaba de expresar, se indican a continuacién dos situaciones
que concretan el contenido de las obligaciones antedichas para dos supuestos muy frecuentes:

a) Con caracter general, queda prohibide fijar carteles en las fachadas de las edificaciones
o:vallas de cerramiento, sin perjuicio de lo establecido en el Art, 5.2.8 n® 3 de fas presentes
Normas Urbanisticas.

b) Los solares sin edificar o con edificacion deficiente deberan estar vailados ysu interior
limpio, deshrozado y desprovisto de pozos o desniveles. La obligacion del vallado podri obvigrse
cugnde el solar s¢ desting hasta su edificacion y previa aulorizacion municipal & usos
provisionales como aparcamiento de vehiculos, instalaciones depoctivas al aire libre, de ocio
{como cincos, actuaciones de feria, ete.), puestos de venta no fijos, ete. Se poded construir un
vallado con cardcter permanente, cuyes elementos de estructurs y Fbrica sivvan para el foturoe
edificio, en cuyo caso se deberd proveer de la correspondicnte licencia municipal segin lo
dispuesto en las presentes Normas,

Art. 1.3.4.- Inspeccion penddica de construcciones.

| - Los propietanios de todo edificacion catalogada o de entipliedad superior a 50 afios
deberdn promover, cada fres afios, una inspeccidn, o cargo de facoltativo competente, para
supervisar su estado de consenvacion. '

2= Dicho facultativo constenard los resultados de su inspeccion expidiendo un certibcado
que deseriba los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y fas medidas
prioritasiss recomendables para psegurar su estabilidad, segurdad, estangueidad v conselidacion
estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependenciss ep tondiciones de habitabilidad o
uso efectivo sr:g]'.m‘ﬁ]l i Hﬁi&pmpiﬂ de ellas. ﬁsimia:mu.ldﬁ_iar‘& constancia-del grado de
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Art. 1.3.5.= Limite del deber de conservacion v rehabilitacidn.

.= Los propietarios de edificios estin obligados a sufragar o soportar el coste de ias obras
de conservacion y rehabilitacion que diches construesiones precisen pars cumplir lo dispuesto en
los parmafos anferiores, hasta ¢l importe determinade por ol Hmite del deber normal de
comServacion.

2~ Coando una Admimstracidn (municipal o antenomica) ordene o imponga al
propietirio la ejecucion de obras de conservacion o rehabilitacion gue exceden dicho limite, el
obligado podrd exigir o aguella que sulrague, enloque respecta al exceso, €1 coste parcinl de las
abras constitutivo del mismo,

3.- Se entenderi que las obras mencionadas en el parrafo anterior exceden del Limite del
deber normal de conservacion cuando su coste supere la mitad del valor de una construccion de
nueva planta; con el misme destino e igual superficie il que la preexistente; realizada con las
candiciones imprescindibles para autorizar su ccepacion. Si no se trata de un edificio sinode ofra
clase de construccidn, dicho lHindte se cifravd, en todo case, en la mitad del coste de erigit o
implantar una nueva construceide de igoales dimensiones, en condiciones de uso efectivo para el
desting que le sea propio. '

Art. 1.3.6.- Ordenes deejecucion de obras de consepvacion v de obras de intervencidn.

1.- El Alealde deébe dictar ordenes de gjecucion de obras de reparacion, conservacion y
rehabilitacion de edificios deteriorados o en condiciones deficientes para su utilizacion eléctiva
También los organos competentes en materia de patrimonio cultural inmueble podran, oido ¢l
Ayuntamiento, dictar dichas dedenes respecto a edificios catalegados, Las drdenes de ejecucian
pueden conminar, asimismo, a la limpieza, vallado, retirada de carteles y otros elementos
tpropios del inmueble,

2.- Dentro del plazo sefialado on la orden de gjecucion & propietario afectado debe
solicitar lag avudas coonomucas a las gue justifigue tener derecho v puede pedir [a hicenga de
demolicidn, salve que el cdificio esté catalogado o pucda resclverse su catalogacion en
procedimicnto incoado al efecto.

3.~ El incumplimiento injostificado de la ovden en el plazo concedido faculta a la
Administracion para adoplar una de estas medidas.

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado hasta ¢l limite del deber de conservacion.
ILICENTIA
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Art. 1.3.E- Amenaza de runa inminente.

Los supuestos de amenaza de ruim immimente se regalan por o establecido en el articulo 93 dela
Ley 6/1994 de la Generalidad Valencisng Reguladors de la Actividad Urbanistics.

Seccidn 1V.- Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.

Art, 1.3.9.- Registeo Municipal de Solares v Edificios a Rehabilitar,

El Registro Municipal de Solares v Edificios a Rehabilitar, la inclusitn de immuebles en el
mismo ¥ los efectos de dicha inclusion se regulan en los articulos 96 a 98 dea Ley 671994 de la
Generalidad Valenciana Reguladora de 1a- Actividad Urbanistica.
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CAPITULO IV.- CONTROL DEL DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN GENERAL,.

Seccidn  1.- Intervencidn Administrativa para fomentar la seguridad del trifico
inmobiliario.

Art 140~ Cédula de Gars

| - El Avuntamienfo habra de expedir, o peticion de Tos imtéresados ¥ en el plazo de un
mes, Cédula de Garantia Urbanistica para las parcelas edificables gue no tengan pendientes ba
adquisicion del excedente de aprovechameento. La Cedula expresara la calificacion urhanistica y
tendrd un plaze de vigencia miximo de un afio; dentro de él debera el interesado solicitar la
licencia de vbras v garantizar Ia ejecucion de las obras de urbanizacion pendientes de realizarse.,
La expedicion de la Cédula obligard 4 esto dltimo en log mismos términos que la orden de
edificacion forzose, por lo gue la solicitud de Cédula deberd ser refrendada por el propietario
interesado,

2.- El propictanio del suelo o parcela respecto a lp que se hayn expedido validamente {a
Cédula tendrd derecho a gue, durante la vigencia de &sta, 51 no s¢ mantienen fas condiciones
urbanisticas en ella expresadas, se le reparen los perjuicios patrimoniales cavsados por los
cambios de ordenacion sobrevenidos.

At 1.4.2 = Consulta urbanistica

Con independencia de o regulado en el articulo anterior, el Ayuntamiento tene la
obligacidn de mformar por eserito a cualquier salicitante respecto a la elagificacion, calificacion vy
programacion urbanistica de los terrenos, en €l plazo de un mes, como ya s¢ establece en ¢l Art,
1.1.5. de las presentes Mormas Urbanisticas.

Seccidn 2.- Intervencion Municipal en ¢l uso del suelo y en la edificacion,

Art. 143 .- Medidas de control.

I .- El control municipal sobre las actusciones de ejecucion de los planes v provectos
urhanisticos se gjercerd mediante las LICENCIAS, la INSPECCION URBANISTICA ¥ las
ORDENES DE EJECUCTION o SUSPENSION,

2.~ Las LICENCTAS constituyen el acto adminisirativo que expresa: la adecuacion de
determinadas actuaciones, plasmadas en proyectos tdenicos o en ladocumentacion requerida al
efecto, 2 la normativa urbanistica vigenie. :
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Estarin sujetos a licencia, ademas de los actos expresamente sefialados en las presentes
Mormmas Urbanisticas, los relacionadoes en el Art. 17 del Reglamento de Disciplina Lirhanisticn.

Cuando los actas de edificacion v uso del suelo se realizasen por particulares en terrenos
de dominio piblieo, seexigird también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones
que sea pertinente otorgar per parte del ente Btular del dominio piblico.

Cuando se trate de actuaciones mumicipales, se requenisd autorizacion o aprobacidn delas
mismas por el mismo drgano que tenga competencia para otorgar licencia a la elase de actividad
correspondiente;

Las actos comentados anteriormente que se promuevan por ofros organos de las
Administraciones Piblicas o Entidades de Derecho Pablico que administren bienes de agucilas
i e decir, ejecucion de obras pub]] cas v de construcciones de servicio piblicn) estaran igualmente
sujetos & licencia municipal, i asi o exige Ia lemislacion reguladora de la comrespondiente obei o
servicio,

La realizacion materigl de toda obra piblice exige verificar, previamente, su
compatibilidad con la erdenacidn urbanistica v ternitorial. La verificacion, cuando la obra no este
sujeta a licenciz, se efectuard sometiendo su proyecto hisico a los mimites propios del
procedimiento de aprobacidn de los Planes Especiales establecido legalmente. Si el proyecto
modifica el Planeamiento, se ha de completar con los documentos caracteristicos de aquellos
Plunes. 5ino lomodifica, el senerdo de gprobacidn provisional legitima su completa realizacion:

En casos de urgencia o excopeional intérés pablico s¢ aplicara la tramitacidn establecida
em el Art. 244 parrafos 2°, 3" v 4" del Real Decreto Legislative 1/1992 por el que se aprueba el
Texte Refundide sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,

Para el caso de obrag ¢ instalaciones requeridas por las infraesiructuras y los servicios
publicos estatales, autendmicos o locales gue precisen ubicarse en suelo no wbanizable comin,
seestard a lo dispuesto en of Art, 7de la Ley 41992 de la Generalidad Valenciana sobre Suelo
Mo Lirbanizable.

3 La INSPECCION URBANISTICA es fa actividad do comprobacion de la gpecucion
material de las actividades y de su adecuacion al proyecio técnico respectivo, a las condiciones
impuestas o, en general, a la normativa en vigor. Esta labor se realizara por medios mumcipales,
sin perjuicio de olras competencias legalmente establecidas v constituird, en su caso, el soporte
infarmativo necesario para la adopeidn de medidas coercitivas tendentes a la defensa de la
legaiidad urbanistica.

4.+ Las ORDENES VB RIAELICION o SUSPENSION, son actos administrativos que
pretenden el estricto cumplipvgnte-de lalegalidsd urbanistion; bien provogaite!ls sernvebafiments po
obligaciones de hﬁ :ATEW?WEWPW n41;rm[ru:np+§p,dqtas ﬂﬁﬁlﬁ:wﬁﬂmcmn y
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Art. 1.4.4.- Licencias para actuaciones de acondicionamiento del suclo,

|- Las obras de whanizacion incluidas en proyectos de urbanizacion tramitados
reglamentariamente se entienden autorzadas don leaprobaciin definitiva de los mismos, sin que
requieran licencia express,

2~ Toda PARCELACION, DIVISION 0 SEGREGACION de terrenos quedard sujeta a
licensia, salve que el Ayurtamiente certifique o declare su mnecesariedad.

A) Ez imnecesario la eencia cuandn:

a) La division o segregacion séa consecuencia de una reparcelacion o de una cesion (ya
sen forzosa o voluntaria, gratuita v onerosa) & la Administracion, para gue destine €l terreno
resultante de la division al uso o servicio publico al gue se cncuentre atecto.

h} El correspondiente acto de disposicion no aumente el nimero de fincas oniginalmente
existentes y cumpla las normas sobre su indivisibilidad establecidas por razones urbanisticas,

] La division o segrepaciion hava sido autorizadns expresamente por el Municipio con
motive del otorgamiento de otra licencia urbanistica.

B) Cabra acreditar |s innecesariedad de licencia de parcelacion o de division de terrenos
mediants une de estos medios:

) Testimonpiande el certificado municipal cormespondiente; o

b} Acreditando que se solicitd 1a licencia o dicho certificado, con la antelacion necesarin
respecto &l mormrento de otorgar la division, sin haber abtenido resolucion administrativa expresa
dentro de los plazos legales y efectuando declaracion jurada de esto dltime; o

¢} Acreditando rigurosamente el cumplimiento de las condiciones expresadas en el
apartado A) antenor.

C} Para la obtencidn de licencia municipal de parcelacion, segregacion o division de
terrenos (en cualquier clase de suelo), se exigird [a presentacion de las siguiente documentacion:

- Solicined, segin madelo oficial slaborado por el Avintamiento.

- Plano de simuaciongy IEENCA
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- Licencia de obra de las edificaciones.

0] Son indivisibles en suelo urbano vy urbanizable, una vez programadn, los terrenos a los
que se refiere el Art, 258 del Texto Refundido sobre ol Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
gprichado por Real Decrete Legislative 171992 de 26 de Junio (por expresa remision del articulo
R3de la Lev 6/1%%4 dela Gmar&!ig:laﬁd Vatenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica),

En suelo nowbanizable y urbanizable atn no programado se estard a lo dispuesto en los
apartados a) a d) de la Disposicion Adicional Tercera de la Ley del Suelo No Urbanizable (como,
de igual forma, se establece en el articulo 9.6.1 . de las presentes Normas Urbanisticas).

E} La infraccion de las reglas anteriores dard lugar a ta imposicidn demuaba por la coantia
establecida legalmente,

Seconsiderar ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion o division que sea confraria
a lo establecido en este *lan General,

En ningin caso ge considerardin solares ni se permitisd edificar en ellos los lotes
resultantes de una parcelacidn o division efectuada con mivaccidn de las disposiciones de este
articulo.

3- Las demas actividades de acondicionamiente del suele gue reguicren licencia
municipal son los movimicntos de ticira (desmontes, explanacion, excavacion y temaplenado)
cuando no vengan neluidos en un Proyecto de Urbanizacion aprobado reglamentarizmente; fa
tala de arbolado (sin peyjuicio del cumplimiento de lo establecido en el At Y32, a) de las
presentes Normas), v la instalacion de vallas y carteles.

En estos casos no 50 requenira provecto teenico propramente dicho, sine documentaciin
suscrita por el promotor de las actividades en cuestion que justifique la necesidad v Analidad de
las mismas, precisando su contenido y emplazindolas convenientemente sobre carlografia
municipal. 31 en las actividades fuera & intervenir al gin facultativo, de la rama téenica que fuese,
suscribird la documentacion vy Se responsabilizara de la ejecucion del contenido de la misma.

Las licencias de mevimienio de tierra o corte de drboles estardn condicionadas a producir
el minime impacto ambiental posible v se apustarén en todos sus extremos a la normativa vigente
en materia de proteccidon del medio ambiente.

El Avuntamiento podra exigir ta prestacion de flanzas para garantizas J:li.:mupllmu:nt-u de
las condiciones gigeyepssi gaso, imponga la lcencia,
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Art. 1.4.5.- Licencias para actuaciones relacionadas con la edificacion.

I.- Para la obtencidon de licencia de edificaciones de nueva planta serd necesaria la previa
licencia de parcelacion, sepregacion o divisidn si lales operaciones se hubieran producido.

2.~ Procedimiento: El procedimiente nommal pars el otorgamiento de las licencias
reguladas en Tas prosentes Normas Urbanisticas, scri el establecido en ¢l Art. 9 del Reglamento
de Servicios de fas Corporaciones Locales.

3.~ A fos efectos de lo previsto en dicha disposieidn referente a plazos de otorgamiento de
heeneras, se consideran OBRAS MAYORES, entendiendo por tales aquellas cuya licencia debe
ser otorgada o denegada por el Organo Municipal competente en el plazo miximo dé dos meses,
salvo procedimientos especiales, las obras de nueva edificacion, las obras en los edificios de
restanracion y reestrociuracion, les obras de demolicidn v las actividades calificadas, todas ellas
an la forma en gue estin definidas on el Art. 1,2.2, n° 4 de las presentes Normas Urbanisticas,

ET resto de las obraz enameradas en el propio Art. 1.2.2. n™4 que nio hayan de someterse a
procedimientos especiales, ebservardn para su autorizacton mediante la preceptiva licencia
municipal ¢l plazo maximo de un mes, siendo consideradas como OBRAS MENORES todas
agquellas que no supongan modificacién de volumen ni afécten n la estructura, fales como
eambios de piezas de saneamiento, alicalados, reparacion de pavimentos, superposicion de
pavimento ligere, cambio de puertas o ventanas o colocacion de otras nuevas sin alectar alavia
piiblica, cambio de puertas o ventanas en fachada a la via piblica sin modificacion de hueco v
pon la misma tonalidad, enlucidos, reparacion de fontaneria v electricidad, révoce ¥ pintura de
fachada y medianeras que no precisen colocacion de andamios, impermeabilizacion o pequetia
reparacion de terrazas o cubiertas, vallado de parcelas, eto.

Para la realizacion de estas obras menores; se necesitard direccion facultativa en los
Siguientes casos:

- Colocacion de andamios.
- Colpeacion y reparacion de repisa de baleon o elementos de fechads,
- Obra de reforma en interiores que puedan afectar a la seguridad de la edificacion.

- Apertura o cierme de huechs en murds exterioves, salvo que por su imporlancia haga
necesarie un proyecto técnico.
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a) Estado de mediciones completo con descripeion de las caracteristicas y calidad de los
materiales a emplear.

by Descripeion de la obra,
el Uso previsto o desting.
i) Presupuesto total,

e) Emplazamiento de la obra, indicando calle o plaza, numero, piso y pucrta cn ¢l nicleo
urbano o nimero de polgono catastral v parcela tuera de dicho nicleo (en caso necesano se
adjuntard croquis de emplazumiento).

Ademits s¢ acompanard la siguwients documentacion:

) Fotocopia de licencia de apertura, si se trata de habilitacion . de Tocales destinados a
establecimiento de caracteristicas que la exijan para su funcionamients, segin la normativa
vigente,

by Autorizacion del organismo competente, cuando se requiera, segin lo dispuesto enla
normativa sectorial correspondiente o en estas Normas.

Si laobra afecta o fachada a via piblica se requerind ademds croquis de estado actual y
obra proyvectada,

5t la obra supone superposicion de un pavimento sobre oiroexistente sobre fonadaos, se
acompanard certificado suserito pot iéenice competente v visado por el correspondiente Colegio
Profesional gue garantice la seguridad yestabilidad de la estructura existente ¥ su capacidad pama
asumir el peso propio del nuevo pavimento.

5i se trata de vallado de parcelas o solares se adjuntard ademibs:
a) Plane de emplazamiento y plano de delimitacion de la parcela, a escals,

b} Fotocoma de la escritura de propiedsd cuando la parcela linde con espacios de dominio
publico.

) Croguis scolado de las caracteristicas del vallado,

d} Permiso o autorizacion previa de otras afecciones (Carrcteras, Dominio Pablico:
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a) Reparacion de goteras.

b} Sustitucidn de hojas en puertas, ventanas, balcones, sin alterar sus cercos mi hacer
trabajos de albafiileria,

¢} Reparaciom o cambio de corfinas o persianas que armollén al exterior, sin alterar sus
cercos ni hacer trabajos de albafileria:

d) Movimicntos de tierras en el intenior de los solares que no comprendan la apertura de
cimientos, excavacion de sotanos y construccion de pozos,

e) Todas las obras hidrulicas aplicables a la apricultura coando no-afecten a vias
plblicas, carreteras ni caminos. Se exceptiia la construccidn de halsas o depdsitos, que tendri fa
considerseion de obra menor,

f.- Solicitudes de licencia de obra mayor (obras de nueve edificacion, amphiacidn,
reestructuracion, ete. ).

La instancia deberd estar firmada por el propietario ¥ por el técnico autor del proyeeto,
Adeinds se acompafiard le siguente documentacidn:

&) Fodocopia de licencia de spertura, si se teata de edificios destinados a establecinventos
de carpcteristicas tales gque la exijan para su funciongmiento, sepon la normativa. vigente.

b} Fotocopia de la Cédula de Calificacion Provisional, st s¢ trata de viviendas de
Proteceion Oficial o Rehabilitacion.

¢} Tres ejemplares de provects tenico, suscrito por facultativo competente y visado por el
correspondiente Colezio Prolesional u Oficing Téenica de Supervision del Organisimo Plblico
competente, gque deberd constar por lo mienos con los siguientes docomentos.

<. 1} Planos de emplazamicnto a cscalas de 1:500; 1:1.000; 1:2.000 o 1:5:000 segin la
zona de gue se trate. Estard debidamente acotada la parcela objeto de la intervencion asi-comao |a
distancia a los cruces o esquinas proximaes,

Abarcard un sector gue permita relacionar la calle o zona donde se desea constrair con
construcciones v arlerias importantes y secundaring proximas, que posibilite una faeil
lecalizaciin dé fa obra a realizar,

En construcciones rurales 2¢ relacionard la edificacion ¥ ¢l terreno con fos caminos 6
carretoras mas proximas v edificios mas cercanos.

En Suelo Wesanmsesincluird o altura v el uso de los inmuebles inmediatos, lateral v
posterior, E"F¢“WQ$HE‘&'EHF+J&H¥FW$F1L=1 mnlwwdmm:wﬁ #ﬁm@ s MR plasia,
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altura permitidas en las mismas por aphicacidn del presente Plan General. Se adjuntard a este
plane todos aquellos necesanos (alzados, perspectivas, etc.) para la comecta materializacion o
visualizacion de los voliimenes de dichas edificaciones existentes y posibles, deacuerdo con tode
lo dicho anteriormente.

En base al estudio-exigido en el parrafo antenor, se justificard ¢l tratamiento de las
mediancras ¥ los paramentos que queden o vayan a quedar al deseubierto en ¢l propic edificioo
colindantes,

Si existe Plan Parcial, Plan de Reforma Interior, Plan Especial o Estadio de Detalle
aprabados; se dibujardn las lincas de los mismos gue afecten al lugar de emplazamiento de la
ahra, a fin de que pueds comprobarse que dichas Hneas han sido tomadas en consideracion en el
proyecte.

Sm perjacic de cuanio se ha expuesto, seincluira un planoe de emplazanento referido a
los planos de este PGMO.

e.2) Planos del edificio existente, yo proyectado, gue serin perfectamente visibles y
comprensibles) serdn como minimeo:

- Pland de cimentacion v saneamiénto.

- Planta de cada uno de los pisos distintes, con o acotaciones necesarias par- dejar
determinadas ias dimensiones de todos log elementos de la distribucion v del conjunio.

- Planta de cubiertas.

- Fachadas.

- Secciom o secciones necesariag de 1a obra.

5S¢ avotaran las alturas de pisos v los espesores de los forjados v muros,

Las plantas de distribucton se dibugardn o E; 1/50 como minime. El resto de los planos
podra ser a B 1/100.

¢ 3 Memona desenipliva. En ella se ham constar;
- La superficie total del terreno sobre e] gue se pretende construir, 18 superficie edificada

total v parcial por plantas y por viviendas, el nimero de plantas, los patios provectados dentro del
perimetre construtde v el mimero de viviendas en sa caso.
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¥ cuantos olros ponmenores sean necesarios para dejar bien expresada la obra que se proyecta.
- 5e indicard especificamente todos los materiales a utilizar en la fachada.
c.4) Presupussto detallado por partidas,

¢.3) Memoria constructive en la que se jushficara la adaptacion del proyecto fécmicoa la
nommativa técnica vigente, en especial por lo gue se refiere a movimientos sismicos,

51 para la obtencidn de licentia se hubiera presentado solamente of Proyecto Basico, las
obras no podsdn iniciorse sin gue previamente se hava présentado certificacidn de gue se ha
redactado v se ha obtenido el preceptivo visado colepial dél correspondiente Provectn de
Ejecucion.

Obtenida fa licencia para comenzar las obras; no se podran, s afecta a lavia publica,
comenzar las mismas sin gue por un Técnico Municipal les sean Ajadas las alineaciones v
rasantes, (ue podrin ser exigidas por parte del propietario o Director de las obras con
certificacion correspondiente.

Una ves repistrada de entrada en el Avuntamiento la peticion de sefialamiento de
alineaciones v rasantes, ¥ en el plazo miximo de 10 dias, se fijard el dia y hora gue hayn de tener
efecto el replanten, notificindoselo con 48 horas de antelacidn al propictanio o o su representante
legal, debiendo estar presente ¢l dia y hora sefalado acompaiiado del 1éenico autor del proyecto,
sin cuys presencia no se practicara el replanteo.

Efectuado el replanteo. 105 técnicos Municipales emitivan informede lo replanteada con
acompafiamiente del plano gue corresponda o expedirin la correspondiente tageta de linea,
obtenido lo cual, podrdn iniciarse las obras.

Para verficar el réplanten, coidard el propietario de que no entorpegean 1a operacion,
marcando previemente de maners clara y precisa, los lindes de su finca, Astmismo preparard a
reguerimicnto de los Técnicos Municipales, los mojones, cstacas o referencias para que en todo
momento puedan comprobarse las alineaciones v rasantes dadas en el replanten en cuestidn.

51 se efectuasen obras sin el cumplimiento del requisito previo del replanteo, el
propietario quedard obligado a demoler el total o las partes gue, a juicie de la antoridad
municipal, ne se ajustasen a las alineaciones v rasantes gue le correspondan, todo ello sin
perpeicio de las sanciones o gue hubiere lugar por infraceion urbanistica.

Brurante ¢l tiempo que medie entre el apercibimiento municipal v 1a demolicion, quedaran
las obras completamente interrumpidas.
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acompaiiando 4 la solicitud los documentos que se especifican para las obras mayores de nueva
planta, limitados a las partes sujetas a la modificacién (provecto modificado),

8.~ Licencia de primera ocupacion.

Terminada una obra de nueva edificacion se réquering licencia de primera ocupacion para
habitar el edificio, de forma que esta queda supeditada sl cumphimiento de la Normativa
Urbanistica y de las condiciones de [a licencia principal.

Esta licencia serd requisito indispensable para obtener la Cédula de Habitabilidad de los
organismos: oficiales compelentes v para obtener la- acometida de apua y electricidad,
alcantarillado y demds servicios técnicos.

A la solicitud de heencia se acompaiand;

- Certificado de Final de Obra de la Direccion Facultativa en el que se haga constar que a
edificacion sc ha hecho con arreglo al proyecto aprobado por el Ayuntamiento.

- Fotocopia de la Licencia de Ohras,

- Documentaciin screditativa de la puests en marcha de los uparatos elevadores, en sy
Cis0,

Parg la concesion de la licencia de pimera ocupacion se procederd por parte de log
servicios Téenicos Municipales a inspeccionar la edificacion, haciendo comprobacion expresa
e

a} Qe las obras se ajustan al proyecto téonico respecto del cual se concedio la licencia y
estan totalmente acabadas.

b) Que los cerramientos exteriores se ajustan en materales v acabados a los especiticados
en el proyecto ¥ que se cumplen las ordenanzas estélicas.

¢} Mo se concederd dicha licencia cuando los paramentos exteriores o mediancras vistas
del edificio tengan acabados en enlucidos de mortero de cemento sin pintar, uralitas o
cualesquiera ofros materiales que deterioren gravemente la estética del conjunto.

9= Solicitud de licencia de demolicion.

En la solicitud de licencia de derribo o demolicidn e instancia deberd estar Brmada por el
técnivo autor del provecmnopean@indose la siguiente documentacion: _
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cada una de las fachadas y de los detalles mis significativos del edificio.

b) Autorizacion del Organismo competente cuando s¢ requierd, segon lo dispuesto en 1o
normativa sectorial comrespondiente o en estas Normas Urbanisticas,

10~ Ligencias de obras en suelo urbano que no retina la condicion de solar.,

Como regla general, para otorgar licencia de edificacion en el suelo urbano es preciso que
la parcela redna los siguientes servicios urbanisticas, detenminantes de 1a condicidn de SOLAR:

a) Acceso rodado hasta ellas por via pivimentada, debsendo estar abiertas al uso pblico,
en condiciones adecuadas, todas las vias a las que den frente.

b} Buministro de agua potabie y energia eléctrica con caudales v potencia suficientes para
la edificacidn prevista

¢} Evacuaciom de aguas residuales a la red de aleantan Hado.

No justifica la dotacion de este servicio la evacuacion 8 acequias o fosas séphicas, salvo
que el presente Plan General autorice estas ultimas en cisos exeepeionales v en condiciones
adecuadas, para zonas de muy baja densidad de edificacidn,

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado piblico en, al menos, una de las vias
a la gue de frente la parcela.

N obstante, podrd concederse leencia de edificacion en suelo urbano gue no redina la
candicion de solar, siempre gue ¢l solicitante gurantice la gjecucion simultinea de la edificecidn v
e Ias obras de urbanizacton nocesarias para guc 1a parcela adguiers la condicion de solar,
mediante la constitucion de depdsito de garantia en metilico o la presentacion de aval bancario.
En este caso la licencia se concederd condicionada a la efectiva terminaeion de las obras de
urbanizacion precisas.

Prru este ipo de licencia, adémds de la documentacidn relacionada en el correspondiente
apariado del presente articulo segin la clase de obra de que se trate, el solicitante deberd
presentar lo siguiente;

a) Compromiso expreso de edificacion v urbanizacion simultdneas, de acuerdo con las
caracteristicas minimas esiablecidas por el Ayuntamiento., gue alcanzari no solo a las obras que
afecten al frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretende construir, sino a todas
las infraestrucluras precisas para que puedan prestarse Los servicios peblicos necesanios, segtlin lo
establecido en la normativa urbanistica, hastael punto de enlace con las redes en fiincionamiento.
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de la fianza o del depdsito se determinard con cardcter previo a la solicitud de licencia por el
Ayuntamiento y debe permitir la ejecucion subsidiaria de las obras de urbanizacidon por éste
Gltimo en caso de incumplimiento del compromise de urhanizacion simulténea por el solicitante,
por 1o que en ningon caso la cuantia de garantin depositada podrd ser inferior al importe
calculado de Tas obras de urbanizacion pendicntes imputables al solicitante,

La licengia urbanistica que autorice la urbamzacion y edificacion simultaneas debera
recoger expresamente eh su contenido los compromisos v el gravamen citados anteriormente. los
cuales deberin hacerse constar en las escrituras de declaracion de obra nueva en construccion o
de obra nueva que se otorguen ¢ inscriban.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultines a la edificacion comportard la
caducidad de la Ticencia, sin derecho s indemnizacion v la pérdida de la Ranza constituida,

Las caracteristicas minimas fue deben reunir los componentes de la urbanizacion y el
baremo para el cilculo de la fianza podsin establecerse anvalmente para todo el municipio por
acuerdo del Ayuntamiento Pleno, previo wforme téenico.

11.- Licencia de apertura previa-a licenna de obras.

De conformidad con lo previsto en el Art, 22 del Reglamento: de: Servicios de las
Entidades Locales, cuando con wireglo al provecto presentado se deduzea que by edificacion de un
inmuehle vaya a destinarse a cstablecimicnto de caracteristicas deferminadas no s¢ concederi
licencia de obras sin la concesion previa de la licencia de apertura, si fuers procedente. No
obstante, en los casos en los que las circunstancias lo hagan aconseiable, la obtencion de la
licencia para actividades o instalaciones poded simultanearse con el otorgamiento de Ia licencia
de pbras.

12.- Licencias para usos u obras provisionales.

B¢ pucden otorgar licencias para usos w obras proviziongles no previstos en ef Plan,
siempre que no dificulten so gjecucion m la desincentiven. El otorgamiento requerizd previo
informe favorable de la Conselleria competente en Urbanismo.

La provisienalidad de 1a obra o uso debe dedueirse de las propias caracteristicas de la
eonstruccion o de circunstancias objetivas, como la viabilidad econdmica de su implantacion
provisional o el escaso fmpacte social de su futura erradicacién. La onterizacion se otorgard
sujela al compromise de demoler o erradicar 13 actuacion cuando venza el plazo o se cumplala
eomdicion gue se estableixca al autorizarka, con renuncia a todas mdemnizacion, que deber hacerse
constar en ¢l Registro de la Propiedad antes de mmiciar la obra o utilizar la instalacion,

[1.- Obligaciones de los solicitantes de licencias de edificacion.
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by Satisfacer cuantos gastos se ocasionen Ccomo consecuencia de las actividades
autorizadas en la mismea.

¢) Construir o reponer la accra. frontera ala finca

d} Beparar o indemmzar los daflos que se causen en los elementos urbanisticos del suela,
subsuele v vuelo de la via piblica, tales como aceras, pavimentos, bordillos, farolas, rotules v
placas de numeracion, drboles, marguesinas, barandas, escalerns, imbornales, alcanrarillas,
galerias de servicios, clmans subterrineas, minas de agod, canalizaciones v demds elementos
andlogos.

El cumplimiento de ésta obligacion se garantizara mediante aval bancario o deposito en
metdalico como requisito prévio @ la concesion de la licencia, ¥ s¢ devolverd cuando, una vez
finalizada la obra, se compruebe por los Servicios Técnico Municipales aquél cumplimuento,

e] Ejecutar las obras con arreplo u las condiciones genersles que figuran en el Am. 1.2.8.
de las presentes Normas Lirbanisticas.

14~ Caducidad de las licencias de edilicacion,

La licencia de obras caducard s1 se incumplen los plazos de iniciacion, interrupcion
maxima o eonclusion establecidas en la misma (plazos repulados cn ol Ant. 1,32, n*2, delas
presentes Mormas Lirbanisticas) o en las prorrogas que, en su caso, se establezean.

Lacaducidad producird los efectos vy se declarard en la forma establecida en el comentado
Am. 132, n" 2, de las presentes Normas.

A solicitud del interesado, podran promogarse los plazos de iniciacion, interrupcidn
mixima ¥ finalizacion de [as obras amparadas en licencia hasta el doble de los anterionmente
establecidos, en el supuesto de gue las obras se demorasen o paralizasen por causa de fuerza
mEYOT U otra circunstancia imprevista ¢ inevitable, la cual. a tal efecto, deberd ser puesta en
conocimients de la Administracion Municipal con antertoridad al vencimiento de los plazos
establecidos en la licencia,

|' 5.~ Transmizidn, suspension, revocacion v anulacion.

Las licencins podrin ser transmitidas, suspendidas, revocadas y anuladas, enlos leominos
reconceidos por la legislacion vigente.

D conformidad con lo establecide en la legislacion de Régimen Local, las licencias seran
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Las responsabilidades que s¢ denven del irluum]ﬂ[micnm e estos mqu.i_titns. erfin
exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo Hlular.

Las licencias quedaran anuladas y extinguidas cuando existiese alguns circunstancia
desconocida en la fecha de expedicion de la licencia que aconsejasc tal anulacion, como los de
hallszgos de tipo arqueclogico o artistico, yacimiento geologico o cualquier uso no previsio que
por su impottancia alterase sustancialimente el desting del suelo.

En estog casos deberdn interrumpirse jas obras én el mismo momento en que aparezcan
imdicios relacionados con el posible hallazgo. Para 1o resnudocidn de las obras ser precisa fa
autonzecion explicita del Avuntamiento, gue s¢ oloTgard, ¢n su caso, con los asesoramentos o
autorizaciones de loz Organismos Publicos: pertinentes,

51 lo naturaleza de los descubrimientos lo requiriese, el Ayuntamiento podrd proceder ala
expropiacion de la finca v a recabar para ello la colaboracidn de las Administraciones Estatal o
Autondmca.

Serdn objeto de atencidn especial las obrag de reforma intéror, demolicion, recalzo o
poceria, que s¢ realicen en las fincas en que pueden presumirse hallezgos-arquecligcos de

interes,

En todos los casos de indole histérico o artistico se estard, inexcusablemente, 2 lo
dispuesto en la legislacion Estatal v/o Autondmica vigente sobre la materia.

Art. 1.4.6.- Licencias para sctividades e instulaciones,

- Las actividades gque requieran estas Beencias son las que tenen pot objeto el
acondicionamiento de las edificaciones para destinarlas a usos distintos ol devivienda, precisen o
no la instalacion de clementos iéenicos, Los fitulares de-actividades cstan obligados a solicitar
licencia, tanto para {a nueva imstalacion como para los traslados, amplisciones omodificaciones,

- Las actividades calificadas a la que sea de aplicacion la Ley de la Generalidad
Valenciana 3719809 de 2 de Mayo, de Actividedes Calificadas (v ¢l Decrete 54/1990 de 20 de
Marzo del Consel] de la Generalidad Valenciana por ¢l que s¢ aprueba el Nomenclator de
Actividades Molestas, fnsalubres, Nocivas v Peligrosas) observardn para la obtencion de licencia
las formalidades y procedimiento establecido en dicho texto legal, y sin perjuicio en la
mtervencion de otros organismos en razon do las caracteristicas de la acividad sometida a
reguisitos espeeificos.

Para solicitar licencia municipal de actividad de las contempladas en el parmafo anterior,
se presentard la siguiente documentacion:
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que s establecen las directrices para la redagceidn de los proyectos téenicos que acompaiiana las
solicitudes de licencia de petividades sometidas al Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas v Peligrosas. En el easo de aclividades a las que sea de aplicecion la Ley
271991 de la Generalidad Valenciana, de 18 de Febrero de Espectaculos, Establecimiento
Phblicos v Actividades Recreativas, se presentardn 4 ciemplares del proyecto antes comentado.

3.~ Las actividades nocuas, no sujetas-a la regulacion de la comentada Ley 3/1989 de
Actividades Calificadas; seguirdn el procedimiento normal, contramitacion y astorizacion, en s
case, exclusivamente municipal.

Para la consideracion de una actividad como inocua se estard a lo establecido en la Orden
de 14 Consellena de Gobermnacion de |0 de Enero de 1,983, de aprobacion de lu Instraccion L83,
por fa que se dictan normas para la aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas,
[nsalubres, Nocivas v Peligrosas.

Para solicitar licencia mumcipal de actividad inccua de presentard la siguiente
dOCUnTeniECion:

- Instaneia suscrita por ¢l titular de 1n actividad, en la gue se especilicarin el use o destino
previsto para el establecimiento y ¢l emplazamiento del mismo indicando calle o plaza, ndmerc,
pisoy puerta en el macleo urbano, o nimero de poligono catastral ¥ parcela Mers de dicho nicleo
(= acompanard croguis de emplazamiento).

- Memoria o certificado explicativo del use al que se pretende dedicar el local o
recinto, v justificativa del cumplimdento de la legislacion aplicable firmada por
técnico competente y visada por Colegio Oficial, que deberd contenier como minimo
log siguientes datos,

»  Datos de identificacidn del soficitante.

s |dentificacion concreta de la actividad.

»  Bxpresa mencion al complimiente de la normativa aplicable y de'la inocuidad de fa
instalacion.

» Superficie atil,

s (Carpga térmica expresada en Meoal'm2,

o  Motores expreseados en C.V,

o Aforo def loeal.

o [Elementos de posible generacion de molesting.

- Plano de planta o croguis acotado contentendo; distribucion de maguinaria y elementos
fijos, como estanterias, mostradoves, ete., elementos de proteceion contra ineendios {extintores
con su eficacia), alumbrado de emergencia v seftalizacion, otros elementos con sus caraoteristicas

basicas, vias de evacuacion, referencia de cotas respecio a vias piiblicas, colindantes en planta al
local. PILIGENCIA L B
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Moeivas o Peligrosas.

4.- Tante en el caso deactividades calificadas como inocuas, una vez concedida leencia
de instalacion, no se podrd comenzar a gjercer la actividad antes de que se haya expedido el acta
de comprebacion favorable por parte del Ayantamiento, gue deberd tramitarla enun plazo de 13
dias. contados a partir de la solicitud de comprobrcion gue haga el interesado. Para obtenerla; el
interesado debera solicitar del Ayuntamiento que efecte la oportuna visita de comprobacion.
Dicha solicitud ird acompafiada de una centificacion del téenico director de las instalacienes en la
que se especi fique fa conformidad de fas mismas a fa leencis que la ampara, asi como la éfcaeia
de tas mediudas correctoras,

51 el resultado de la visita de comprobacion es favorable, se emitird por el Avuntamiento
la definitiva licencia de apertura, previo pago de las tasas municipales correspondientes, y el
titular de la actividad quedari legitimads peca infciar el ejercicio de la actividad.

La cerificacidan del tecmen director a le que se refigre gl ;ﬁn’uih anterior podrd eximirse
en el caso de actividades inocuas, atendiendo a las caracteristicas de la actividad y a juicio del
E&cnim municipal comespondiente, bastando en este caso la pertinente visita de comprobacion a
peficion del titular de {a actiadad, o de oficio.

3,- Como ya se establecia en el Art. 1.4.5. n” 11, de las presentes Normias Urbanisticas, la
obtencion de la lieencia para actividades o instalaciones sevf requisito previo o simultanes para el
otorgamiento de licencia de obras.

.- Mo podredn otorgarse leencias provisionales de usos, actividades o instaluciones, salvo
en los supuestos contemplados en el At 145 0" 12 v enel Art. 131, n° 10 de los presentes
Mormas Urbanisticas.

7.~ En caso de cambio de titularidad de licencia do actividad calificada o inocua, v
siempre que se cumplan los requisitos exigidos para la concesion de la misma y queno implique
cambio de doemicilio, el Ayuntamiento la concederd previa solicitud v comprobacidn por los
servicios onices mumcipales. La solicitud il suscrita por el antecesor v por el nuevo titular, ya
elta se adjuntard la licencia de apertura del anfecesor y el recibo acreditativo de 1a baga del mismo
en el lmpuesto de Actividades Eeondmicas, asi como el recibo de alta en el mismo ]m‘pu:&:‘it{} del
nuevo tituler.

Todo cambio: de titularidad de licencia de apertura, tanio =i se trata de actividades
calificadas como si se trata de inocuas. deberd servir para armonizar. en lo posible, las
caracteristicas del local o recinto v las condiciones en que viene gjecutindose laactividad a las
prescripeiones de estas Normas v demas normativa vigente.

En log cambios de titularidad de actividades consideradas como Clasificadas se aportarm
Certificado de Teécnico competente y visado por el Colegio Oficial, donde se indicara los cambios
en la actividad que =¢ hEi e.rﬂ_x umdn;: respecto a la licencia original, asi como el gmdn de

ap
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B~ La licencia de apertura caducard en cualquiera de los supuestos siguientes:

#) Cugndo no se comenzaran & ejercerlas actividades que Ia misma autoriza en el plazo
de seis meses desde su concesion, 51 no fueran precisas obras de ningan tipo pam ¢l gjercicio de
la actividad; o en idéntico plazo & contar desde la efectiva conclozion de las obras que fussen
necesanas, siempre gue éstas finalicen en el plaze autorizado o durante las prémogas concedidas,

h) Cuande cadugue la licencia de obras antes de concluir éstas y por tanto el local o
reécinto ndr puedn destinerse ol uso autorizsde,

¢} Cuando ¢l local en cuestion permanezes cerrado durante, al menos, 588 meses
continuamente.

9.- Cualquier modificacion de 1a construceion o actividad concedida que se pretendiese
efectuar durante ¢l pernodo de eficacia de la licencia se solicitard sujetdndose a los mismos

requisitos v formalidades que 1o primitivi

Art. 1.4.7- Licenciss para obras de instalacion de servicios pablicos.

| - El establecimiento o amplizcion de instalagiones de produccion, trangformacian,
transporte y disiribucion de energia ebéctrica, asi-como las instalaciones telefdnicas o de cunlquier
otro Hpo, que se pretenda realizar en el ténmino municipal, requerivan la autorizacion previa del
Ayontamiento, independientemente de las autorizaciones de ofros Organismos,

2.~ La licenein s¢ solicitard mediante instancia & la gue se acompafiard proyecto técnico
por duplicado suserito por téenico compefentey visado por el Colegio Profesional, que deberd
combensr:

) Memoris, en la que 3¢ conzignen las especificaciones signientes;

* Ubicacton de la instalacion, adn cuando se trate de lineas de transporte o distnbucion de
energia eléctrica, o de linen teleftinica, origen; recorrido y fin de la misma, sefialados enplanosa
escala adecuada.

® Ohjetow fin de la instalacion.
® Caracteriaticas principales de fa misma,

b Planos de la instalacion 4 escala adecuada.
¢} Presupuesto.

3.- En zonas u%ﬁiﬂtﬁ:ﬂmtﬁndﬁﬂs de lineas gue a¢ autonicen Hﬂﬁ'&f"w t'eﬁllﬂ
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Adt. 148 - Plazo para el oloreaomento de licendias.

l.- Las licencias urbanisticas olorgarin el derecho a edificar o realizar actuaciones
urbanisticas y se resolveran en los plazos establecidos en la Digposicion Adicional Cuarta de la
Ley 61994 de 15 de Noviembre de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la: Actividad
Urbanistica,

2~ En coante al répimen del denominado “silencio administrative® aplicable a las
solicitudes de licencias urbanisticas, se estard a lo dispuesto en €l niinero 3 de la Disposicion
Adicional Cuarta de la Ley reseftada en ¢l parrafo anterior,

3~ El procedimiento pars la concesion de licencia solo se entenderd iniciado cuando la
peticion vaya acompanada de proyecto téenico y los demis documentos indispensables para dotar
de contenido d resolucion. Las deficiencias documentales menores, notificadas al interesado
suspenderan el transcurso de los plazoes para otorgar la heencia,

Art. 1.4.9.- Infracciones Urbanisticas.

1.~ La vulneracion de las determenaciones del presente Plan General, asi come de la
demiss ponmativa urbanistica en vigor, tendrd la consideracion de infraccidn urbanistica v sera
sancionada de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido sobre el Régimen del Suelay
Ordenacion Urbana y Reglamente de Erscipling Urbanistica, con independencia de 1as drdenes de
cjiceucion o suspension de dichas actvaciones pudicran desencadenar a tenor de los instrumentas
normativos indicgdos.

2.- Bin perjoicio de la unposicidn de ka sancidn que proceda, la actuacion municipal en
materia de ihfracciones tendrd por finalidad principal el restablecimiento de la legalidad
wrbanistica vulnerada,

3~ En la determinacion de la multa €] erilerio determinante serd i de garantizar que en
ningin easo la infraccidn urbanistica pueda suponer un beneficio econdmico para el infracior.

4.~ Serdn nulas de plene derecho las licencias de obras provisionales concedidas a
edificaciones incursas en situaciones - de infraceion orbanistica que no sean susceptibles de
legalizacion en base al planeamienlo vigente.

meTe i

DILIGENCIA ey ham et aprobados provisionil =
g acion ¥

At mrtiee ¥ i

P oL TR

o Amenic pot seuerdn d

documenins e gubsat

Para acieditar que fos
¢ Pleno de My de

T ,
acnerdo de Pleno defagha |

] = sigddud iy
medinicacion han s M

Wt Rhreale Bl §, L

sy teh Tefumeh i =
B Eh La Romanaa | de feDrerd de 2006, N

ig-lmeryentoTs

a3 de enero de 2.0686

o co-aproba por THend ihe fech

|

Refindide Aprobacicn Defisdsva Diclembee 2005, [-44



TITULO IL- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
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CAPITULO 1.- DISPOSICTONES GENERALES.

Art. 2.1.1.- Fungion social de la propiedad.(QLE. )

La foncion secial de la propiedad delimita el contenido de las facultades urbanisticas
susceptibles de adquisicidn y condiciona su ejercicio,

Art2.1,2.- No indemnizabilidad por la ordeénacion. (O.E.)

La ordenacion del uso de los terrenos v construcciones no confiere derechos
indemnizatorios, salvo en los supwestos que la Ley define,

Art. 2.1.3,- Participacidn en las plusvalias v reparto equitative. (Q.E.}
La participacion de la comunidad en las plusvalias peneradas por la accion urbanistics de

los entes piblicos y el reparto entre los afectados por la misma de los beneficios y cargas
derivadas del planeamicnto urbanigtico, se producirin en 163 términos fijados por fas Leves.

Art, 2.1.4.- Utilizacion del suelo conforme a la opdenacion terrtoral ¥ uwrbandstica, (0.E.)

Leutilizacion del suelo y, en especial, su urbanizacion y edificacion, deberd producirse en
ta forma y con las limitaciones que establezca lalegistacion de ordenacion termitorial y urbanistica
v, por remisién de ella, el presente Plan General, de conformidad con la clasificacion y
calificacion urhanistica de los predios.

Art. 215 -Regmen wbanistico, (0.E)
El Régimen urbanistico del suelo se define a traveés de;

aDeterminacidn v regulacion de fa Ordenacidn Estructural del Territorio.
biClasificacion del snelo =egin su régimen juridico.
cCalificacién urbanistica del suelo, con su divigidnen zonas de Ordenacion Lirhanistics.
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CAPITULO I1L- ORDENACION ESTRUCTURAL DEL TERRITORICO.

Art. 2.2.1 .-Alcance de las determinaciones del Plan. (Q.E.)

| -Para todo el territorio municipal el Plan establece la ordenacion urbanistica estructural v lared
primmarnia o estructural de terrenos v construcciones de destino dotacional pablico basico para la
coher¢ncia y racionalidad del desarrollo urbanistico.

2.-En la totalidad del suclo urbano y suclo urbanizable ordenado pormenorizadamente, el Plan
conereta la ordenacion fisica pormenorizada a traves de la delmitacion del suelo segan su desting
para

a)Viales, aparcamientos vy espacios peatonales.

biSuelo piblico pare pargues v #onas verdes.
ciEguipamientos de cualguier indole.

diinfraestructuras ¥ redes de ransporte v comunicaciones,
ejsuclos destinados a la edificacion privada

En suelo urbano se incluye ademis la delimitacion del Macleo Histdmico,

Todas estas determinaciones fisicas se definen graficamente en los planos de ordenacion en este
Plan General.

3.-En suclo urhane ¢l Plan delimita zonas de caracteristicas homogéneas regulindo los usos
caracteristicos y compatibles, las alturas de las edificaciones, cie, y éstableciendo dreas de reparto
unipareekarias.

4.~En el suelo urbanizable ordenado pormenorizadamente se delimitan las dreas de caracteristicas
homogéneas. 1a regulacidn concreta de los usos, caracteristicas compabibles y posibilidades; la
edificabilidad, tipologia y pordmetros édificatorios, asimising, se delimitan las dreas de reparto
estahleciendo su aprovechamiento tipo y las unidades de ejecucidn comprendidas dentro de las
Mismas,

5.-El smelo no urbanizable estd sujeto a las determinaciones y limitaciones que se establecen enla
Lev 1VZ004 de la Generalitat Valenciana del suelo no urbantzable,

Art. 2.2 2, -Ordenacion Estructural v Ordenacion Pormenorizada. (O.E)

| -La ordenacion estructural tiene por i.lbj-::tu dotar de coherencia global o la ordenacidn
urbanistica, integrando en-un l:ﬂq_irlzlgﬂﬂ armonico las diversas determinaciones mrrmpﬂndlentﬁba
cada parte del territorio. "TTNT
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a)Pirectrices definiforias de la estratemia de evolucion urbana v de ocupacion del termitorio.
b)Clasificacion del suclo.

civision del territorio en zonas de ordenacion urbanistica determinando para cada una de cllas
la Normativa de aplicacitn.

diOrdenacion del suelo no urbanizable.

g)Drelimitacitn de 10s sectores definitonos de los dmbitsminimosde planeamienio parcial o de
reforma intenor,

DiTratamienta de los bienes de dominio piblice no municipal para su proteceion ¥ funcionalidad.
giEstablecimiento de areas de reparto ¥ sus aprovechamientos tipo,

liHObjetivos a considerar en la redaccion de los instrumentos de desamolio del Plan General,
indicando, coma minime, las posibles fipologias ¥ las densidades maximas y. para los Planes
Parciales v Estudios de Detulle, el coeficiente de mdxima edificabilidad.

0rdenacion de los centros eivicos ¥ de las actividades susceptibles de generar tningito intenszo,
PRelimitacion de 1a Red Primaria de reservas de sueloe dotacienal piblico,

3.-La ordenacion pormenorizada contiene las previsiones suplementarias del plancamiento
urbanistico, gue permite una regulacion suficiente vy precisa del desting urbanistico de cada
terreno ¥ construccion.

A dicha ordenacion pertenecen las reservas de dotaciones suplementarias de la red estructural o
primaria gue tienen comao fin conseguir 1a calidad y coherencia urbanistica del mismo.

4 -En las presentes Normas Urbanisticas, ¥ para ung mejor localizacion de los preceptos que
pertenecen & 1a Ordenscion Estructural v de los que pertenecen a fa Ordenacion Pormenorzada,
s¢ afade la nomenclatura “0OLE." a continuacion del nimero ¥ denominacion de los articulos que
pertenecen a la Ordenacion Estructural.

Asi mismo, ¥ en cuanto a lps Planog de Ordenacidn, se determina claramente en el indice de
dicho Documento (Documents VII) cuales de ellos pertenecen a la Ordenacion Estructural v
cuales a la Ordenacion Pormenorizada.

Art. 2.2.3.-Red Primaria y Red Seeunduna de Dotaciones Pablicas. (OLE,)

1.-El Plan reserva terrenos para implantar dotaciones piblicas, estableciendo una Red Primaria y
uns Red Secundaria. Ambas se configuran como un conjunto integrado de espacios dotacionales,
cuyos elomentos se estructuran comunicados y coordinados entre i,

2.-El establecimiento de la Red Primaria tiene por objeto asegurar la racionalidad v coherencia
del desarmollo urbanistico y la calidad v funcionalidad de los prncipeles espacios de uso
colectivio, Ex ¢l conjunto de dotaciones pablicas cuya configuracion espacial ¢s establecida en el
marco de las determinaciones de cardcter estructura, incluyendo reservas de suelo para las
dotaciones pliblicas sigulBUBSFNCIA
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dyTerrenos dotacionales cuya reserva convenga prefigurar respecto a su entorno,
e)Vias plblicas que prestén servicio ¥y comunicacion reciproca a las dotaciones relacionadas en
los apartados anteriores.

3.-La Red Sccundaria complementa la Primaria de modo gue ambas integran la totalidad de
réserva de suelo dotscional prevista en el Plan. Dicha Red Secundana es una determinacion
propia de lg ordenacion pormenor zada.

Art, 2.2.4.-Criterios para el chmputo de elementos de Red Primaria de Dotaciones Piiblicas del
Plan General a efectos de verifiesr ef cumplimiento de estindares de la Red

Secundaria. (0.5

| -Sectores de Suelo Urbanizable Fm'mennri?.aﬂ;:n:

En los distintos sectores de Suelo Urbanizable Pormenorizado el PlanGeneral no ha computado
los distintos elementos de la Red Viaria Primarna {gratiados en los planos 0.4.2, 0.4.3,, 0.4.4,
0.4.5 v 0.4.6) gue discurren por los mismos o efectos del cumplimiento de estindares de la Red
Secundaria, excepio en los sectores S-ULE.3 (Residencial) y 8-ULE.5 (Industrial) en los que la
Red Viaria Primaria goe discurre por ellos (azado actual de Ja CV-840 gue una vez que se
gjecube su vartante prevista por el Plan General pasard a convertirse en un boulevard estructural
del nielen central del caseo urbano) estracturs estos sectores con otras parted dé 1a ciudad v asn
ver 5 de gran utilidad para la organizacion de sus comunicaciones infemas, por Jo que en una
determinada proporcion (nunca supesioral 50%4) &1 han computado a cfectos del cumplimicnto de
estandares de la Red Secundaria.

2.=Sectores de Suelo Urbanizable No Pormenorizado:

Para dar cumplimmento en lo establecido en ¢l art, 22,1 dltimo pamafo dela LR AU 6/94-de la
Clenerafital Valenciana y en ¢l arl. 2 del Anexo del Reglamento de Plancamiento de la
Comunidad Valenciana se establecen & confinuacion los criterios de dennificacion de agquellos
elermnentos de la Red Prnmaria que puedan ser computables aefectos de verificar ef cumplimiento
de los estandares de la Red Secundaria:

A) Sectores de Suelo Urbanizable No Pormenorizado previstos por el Plan General {sectores
w2

a) Elementoz dela Red Viaria Primaria (PRY).

Los requisitos exigidos por el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana para que &stos elementos puedan ser computados como integrantes de
la Red Secundaria de Dotaciones Piblicas de Jos sectores 1y 2 solamente
coneurren en los siguientes vinles:

~Tramo de la CV-840, en su trazado actual, gue constituyve ¢l limite Sur en ¢l
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Estos tres gjes viarios integrantes de ln Red Viaris Primara dnicamente podrin
compuiarse en ung proporeion miaxima de un 50% a efectos del cumplimiento de
extandares de la Red Secundaria de los citados sectores 1 v 2 4 siempre ¥ coando
dichos viarios sean cedidos v gjlecutados con eargo a aquellos,

b} Elementos de la Red Primaria de Zonas Verdes(POQL v PIL)

Mo se han previsto elementos de 1a Red Primaria de Zonas Verdes en el interior
de los dmbitos de los sectores de suclo urbanizable n pormenorizado,

B) Sectores de Suelo Urbanizable resultantes de posibles futuras reclasificaciones de Suelo
No Lrbanizable (tal v como posibilitan las DEU.T, del Plan General).

Seran los Planes Parciales reclasificatorios de suelo que, en sicase, se tramiten los que
gstablezcan los elementos de la Resl Primada (en ¢l caso de que se prevean) que sc
computan & efectos de Red Secundaria, siempre v cunndo se cumpla con los requisitos
establecidos en el art. 2 del Anexo del Reglamento de Planeamiento de 1s Comunidad
Valenciana y se obtenga informe municipal favorable al respecto,

En cualguier caso, solo podrin ser computados en un porcentaje maximo del 30% a
efectos del cumplimiento de estindares de la Red Secundaria.

Respecto a la Red Primaria de Zonas Verdes, los citados Planes Parciales reclasificatorios
deberdn dar cumplimiento a lo establecido en ¢l primer parrafo del art. 36 del Beglamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, de fl forma que por cada nuevo millar de
habitantes potenciales resultantes de la reclasificacion se-deberd preveer una- dotpcion
minmma de Parque (POL) de 5000 m2, La Red Primaria de Zonas Verdes quese prevea
en cstos sectores pars cumplic con dicha exigencia no podrén ser computados comao Resd
Secundania, en virtad de lo establecido en el parato coarto del art. 2 del Angxo del
Reglamento de Plansamiento de la Comunidad Valenciann.
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CAPITULO .- DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELD,

Art, 2.3.1.- Divizion del suelo en razdn de su aptitud urbanistica primaria. (O.E)

Por s distinta posicion y funcionelidad en la estructueas peneral v orgénica del territorio.
el Mlan General divide el suelo de la totalidad del Municipio con arreglo a-los sipuientes critenos:

A) Claziffcacion dél Swelo.

Constituye la division basica del suelo-a efectos webanisticos y determina los regimenes
gspecificos de aprovechamiento v gestion. Segiin la realidad conselidada v el desting previsto par
al Plan para las distintas freas, ¢ distinguen:

4} Suelo Urbano:

La clasificacion de los temrenos como suclo urbana tiene por ebjeto posibilitar su
desarrollo urbanistice mediante Actuactones Aisiadas (definidas en el articulo 1.2.2. n* 5 letra
BY). Los terrenos en gue estas sean previstas por el presente Plan General se entenderd
clasificados coma Suelo Urbano.

El régimen del Suele Urbano se encuentra repulado en el Capitulo V del presente Titulo:
b) Suelo Urbanizable:

La clasificacion do los terrenos comio Suclo Urbanizable tiene por objete somcterlos al
régimen de ejecucion de Actuaciones Integradas (definidas en el articulo 1.2.2. n" 5letra A)), Los
lerrenos en gue éstas estén previstas por el presente Plan General tendrd la consideracion de
Sucio Urbamizable,

A los efectos de gestion vy gecucion. del presente Plan General, se establece una
subclasificacion en el Suclo Urbanizable, distinguiendo entre: Suclo Urbanizable Pormenorizada
(sectores — LLE,) v Suele Urbamzable Mo Pormenorizado {(zectores).

La clasificacién come Suelo Urbamizable supone la mera aptitud de los terrenos pata su
urbanizacion, previa programacion de los mismos. Hasta que se apruehe €l Programa para el
desarrollo de la correspondiente Actuacidn Integrada quedardn sujetos af régimen contemplado
enel arl. 12 del Reglamento de Plancamsento de s Comumidad Valenciana,

El Suglo Urbanizable se convertird en urbano a trovés de la ejecucion del plancamicnto
segun los procedimientos establecidos en el ordenamiente urbaniztico. siendo condicion
imprescindible para elll’%lgqufﬁq[w,‘a realizacidn de las obras de urbanizacion.

. Amementos ¥ planos hen sida aprohans T i

El presente Fﬂw'ﬁcﬁkﬁuﬂ L'Iﬂfnl'w com $i§ﬁ!g?ﬁzﬁﬂﬁﬁﬁ¢lﬂﬂﬂﬁhﬁﬂmﬂw por

convenir a su modekn rﬂﬁmﬂ}il 3¢“i'|r¢'1mdan maAntener o, %WM dhed Procesole

= OmE
urbanizacidn, .« fiteschn lih s Al PATVISt

¥ ] B i
shira = K

- M yEalll T PliLI

2} T F o fytd o 8 wy e fecha 31 de prerede 2000
! ALY R L kit 55 i .

fr.
'\.I"-T'ﬂlﬁl'lﬂ.?l | (e fehrern de 2.00
Hefundido Apralacion Defimiiva J!}achm

Lj Secretarti-lnteryenlons




El régimen del Suclo Urbanizable se encuentra reguladoe en ¢l Capitulo V1 del presente
Titulo.

¢} Suelo No Urbanizable:

El Suelo No Urbanizable se clasifica respetando lo dispuesto en Ia Ley del Sucle No
Uirbanizable 102004 de la Generalidad Valenciana, por contar con los reguisitos establecidos en
el Art. | de dicho texto fegpal.

El régimen del Suclo Mo Urbanizable, por sus especiales carcteristions, se encuenira
regulado en un Titule especifico de las presentes Normas (Titulo 1X).

La diversas clases de suelo vienen fijadas en el Plane 0.1 denominado “Clasificacion y
usos globales del suelo™,

B) Red de dotaciones publicas,

Comprende esta categoria fas superficies que, sim perjuicio de Ja clasiticacion dél aualo,
son destinadas por el Plan al establecimiento de los elementes dotacionales pablicos,
distinguiendose entre:

) Elementos integrantes dé la ved primaeria o estructural de dotaciones pablicas, entendida
come aguella que asegura la racionalidad y coherencia del desarmollo urbanistico, garantizando la
calidad v luncionalidad de los principales espacios de usa colectivo.

b} Elementos complementanios de la red primaria o estructural de dotaciones pablicas,
cuyo ambito de servicio es inferior al de la totalidad del municipia,

La tetalidad de los elemenios a los que se refieren las letras a v b anteriores, =e
subealifican a su vez, stendiendo & su funcidn y uso, en!

- Bistema de espacios libres,
- Bistermna viario
- Bistemna de equipamicntos.

Art, 2,32, Divisidon del suele en razdn de se aptitud urbanistica secundara, (OLE.]

1.- Mediante la calificacidn, el Plan General determina la ssignacion zopal de los usos
urbanistioos v reguala ¢ régimen de éstos con caracter general para todas las clases de spelo v con
canrigter pormenorizado para las dreas de suelo urbano, asi como para los suelos urbanizables
ordenados directa o pormenorizadamente por el mismo. Los mstrumentos de ordenacion
subordinados ( Planes Parciales, Planes de Reforma Interior, ete.) asignarin punncnunmd&mtmc
los usos ¢ intensidades aiusigeld dé Suelo Urbanizable que g@mwﬂunmﬂﬁﬂmﬁ el
Plan General o las dreasge Suwely Livbanb i e se hréiﬁﬁ&aﬁ 0 Fﬁgi&qmadnw
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2.~ Los usos globales son los siguientes:
A) De caricter dotacional;

- Parques v jardines piblicos (sistema de espacios libres),
« Comunicaciones (sistema viario).
- Equipanientos comunitarnos (sisterma deequipamiento eotmanitanio).

B) De cardeter particalar:

- Residencial,
= Industrial.

- Terciaro.

« Ristico.

Los usos de carfcter dotacional se entienden sin perjuicio de gue formen parte o no de la
ried primaria 0 esfructural de dotaciones pablicas,

3.~ Los asos pormenorizados y las condiciones generales de los distintos usos se regulan
en ¢l Titulo 1Y deestas Normas. La asignacton individualizada de uses a cada parcela o fincay
las condiciones particulares, es materia propia de la regulacion especial de la zona en que se
encuentre,

A este efecto, en razdn de la correspondencia entre los distintos usos ¥ por refacion a s
posible implantacion en el termtorie, las regulaciones zonales los tipifican con armeglo a los
crilerios siguienies;

a) Uso global o caracteristico: Es aquel que caracteriza la ordenacion de un ambito, o la
utihzacion de una parcela, por ser el dominante y de implantacion mayontana en ¢l arca
territorial gue se considera.

b} Uso complementarios Es el que, cumpliendo las limitaciones que en cada caso se
sefialan, coadyuva al carscterizticn; por lo que cabe en todos log casos en presencia de este.

¢) Usos compatibles: Son aguellos gue se pueden implantar en on @mbito termtorial de
enalguier magnitud en coexistencia con el uso caracteristico, sin perder minguno de ambos sa
earieter o los efectos que les son propios, La compatibilidad de un uso respecto al earacteristico
no implica su libre implantacion dentro del mismo dmbito territogial, sine unicamente la
aceptaciin de que su présencia pueda sér simulBinea, sin perjuicio de que esa interrelacion
obligue a sefialar restricciones en Lo intensidad del uso compatible en funcion de determinados
r . 1 m.m_‘flﬁﬁ-{1n & tm
pardametros de uso caracterisiider e e hn SR aprohados provinons
| PesmacTeil l!w o e T o docymenios de gubsans
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las Ordenanzas de los Planes Parelales o, Especiales, porimpositlitnrfa BhaEicion de los
objetivos de la ordenacion en un dmbifo terrtorial, N
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Tienen consideracion de usos prohibidos, en lodo caso, los asl conceptuados en las
disposiciones generales vigentes en materia de seguridad, salubridad, moralidad o tranguilidad.

Art. 23,3 - Ofrss denominaciones complementarias. (OGE,)

1.- Se expresa en este articulo una sene de conceptos relativos al régimen del suclo, cuya
precision de significados se estima conveniente para una mayor claridad en la exposicion de este
Tituli.

2.- Begin ¢l grado de pormenorizacion de los usos gue establece el Plan General, so
distinguen:
a) Parcela: es la unidad temitorial minima susceptible de un uso pormenorizado,

b} Zonas: Son las dreas en las que se divide el territorio para la aplicacion de una
determinada normativa urbanistica.

En &l Suelo urbano ondenado directamente por el Plan Ceneral y en el Suelo Urbanizable
Pormenorizado (sectores — LLE,), [as distintas sonas corrésponden a diferentes ordenanzas para 1a
edrheacion v el wso de los edificios v parcelas, En ¢l caso particalar del Suelo Urhamzable
Pormenorizado (sectores) coinciden zonas v unidades de ejecucion,

En el Buglo Urbanizable No Pormenonizado, las distintas zonas comresponden a diferentes
normas para la ordenacion del suelo mediante los oportanos Planes de Reforma Interior, Manes
Especiales o Planes Parciales.

En el Suelo No Urbanizable las distintas zonas corresponden a diferentes nommas de
proteccitn de las caracteristicas de los terrenos ¢ imphican diversas tolerancias para laedificacion
v €l uso de la misma.

©) Areas de ordenacion detallada: son los suelos que no precisan desarrello de su
prdenactdn por instrumentos de planeamiente subordinado, al venir agquélla definida
pormenorizadamente en el Plan General.

d) Areas de ordenacion diferida: los ambitos cuya ordenacion precise desarrollo posterior
por instrumentos de planeamiento sebordinado,

3.~ Segin el instrumento de planeamiento adecuado para el desarvollo de la ordenacion
urbsnistica respectiva, se distinguen los siguientes dmbitos:

aj Sector: dinbilo susceplible de redaccidn de un Plan Parcinl o d¢ un Plan de Reforma
Interior,

b} Arca de Profthisdia ﬂ{ﬁ}ﬁhlm SuECIEjJthlﬂ- de red-ufcwn de un | IJ]IJ_Ht Fﬁ,ﬁﬂﬁlﬂl1#ﬂ
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CAPITULO 1V.- CONTENIDO URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO,

Seccidn 1.- Conceptos fundamentales del Regimen Urbanistico del Suelo.

Art, 2471 - Concepto de Régimen Urbanjstico, (OB}

El régimen urbanistico del suelo consiste en la expresion del contenido v limites de ba
propiedad del mismo y de las condiciones a cumplir para la materializacién de dicho contenido.
El Plan General, por remision legislativa, concreta los derechos y cargas urbanisticas para cada
clase de suelo.

Art, 2.4.2- Aprovechamiente objetive, (OE.)
Aprovechanmento objetivo (o aprovechamiento real) ez fa cantidad de metros coadrados
de construccion de destine privade cuya materializacion permite o exige el plancamicento en un

terreno dado,

Art. 2.4.3.- Aprovechamiento subjetiva, (OLE.)

Aprovechamiento subjetive (o aprovechamiente suscephible de apropiacidng es la
cantidad de metros cuadrados edificables gue expresan ¢l contenido urbanistico lucrativo del
derecho de propiedad de un ferreno, al que su dueio tendrd derecho sufragando el coste de las
obras de wrbanizacion que le correspondan. El aprovechamiento subjetive es el porcentaje del
sprovechamiento tipo que, para cada caso, detenmina la legislacidn urbanistica en vigor, y que,
por remision, se establece en este Plan General.

Art. 244 Aprovechamiento Hpo v Area de Ruparto, (OLE.)

Aprovechamiento tipo es ¢f coeficiente unitano de edifigabilidad que el Planeamiento
establece para todos los terrenos comprendidos en una misma Area de Reparto,

Area de Reparto es el dmbito territonal que el Plan sujeta awn mismo aprovechamiento
tipo para que a sus propletarios les correspouda (en régimen de igualdad) un aprovechamienta
subjetivo igual o similar, con independencia de los diferentes aprovechamientos objetivos gue el
Plan permita construir en sus fincas,

Art, 2.4.5.- Excedents de gprovechamiente, (O.E.)

Excedente de aprovechamiento es la diferencia positiva que resulta al restar ¢l
aprovechamiento objetiva de un terreno al aprovechamiento subjetivo gue corresponde 3 la
propiedad del mismo.

Art. 2.4.6.- Adguisicion del m&wlmw&mm
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2.« Los excedentes de aprovechamiento se-adquicren cediendo gratuitamente terrenos
equivalentes, libves de cargas, al Ayuntamiento o abondandole su valor en metdlico, en los
términos dispuestos por e presente Plan General. Los particulares no pueden construir un
excedents de aprovechamiento sin haberlo adquindo previamente, Los ingresos publicos por este
concepto quedarin afectos al patrimenio municipal del suelo,

3.~ El solicitante de una licencia de nueva edificacion {entendiendo por tales las definidas
enel Art, 1.2.2. n" 4 letra B): reconstruccion, nueva planta y ampliacion) deberd acreditar, para
que pueda coneederse Lo misma, que ha adguirido el excedente dé aprovechamiento que presenta
la parcela o salar (por cualgquicra de lns formulas previstas porel presente Plan General), anngue
en la solicitud de edificacion no se contemple la matenalizacion de todo ¢l aprovechamento
ohjetivo permitido por 2l Plan, Esta adquizicion del excedente de aprovechamiento se realizara de
la sigaiente forma:

- Cuando en la solicitud de la licencia se contemple gque el aprovechamiento a materializar
sobrepasa el aprovechamiento subjetivie del titular, deberd ¢l solicitante adguinit previamente a
comeesion de la licencia 1a todalidad del excedente de pprovechamiento, es decir, 1a diferencia
enire el aprovechamiento objetivo (¢l permitido por el Plan) v el aprovechaniiento subjerivo.

- Serd computable como aprovechamiento a materializar, en el caso de edificecion "segun
alineacion de vial", los espacios no edificados en gl intertor del solar {en cualquier: de lag
plantas, excluidas las planfas de sOtano). tales ¢como pafios interiores, retrangueos sobre
alineacidn interior, ete. No computardn los retrangueos a la alineacidn de fachada v los cuerpos
salientes autorizedos sobre la via piblica. En las zonas cayo use caracteristico sea el industrial,
mir computard como sprovechamiento a materalizar los espacios voluntarinmente no ocupados
por fa edificacion exteriores a la misma,

Seccion 2.- Determinacion del Aprovechamiento tipo y delimitacion de Areas de Reparto,

Art. 2.4.7.- Delimitacion de Areas de Reparto, Generalidades. {(0LE.)

El presente Plan General, para s mis justa y eficaz ejecacion, delimita distintas Arcas de
Reparto, adecuanda su dmbito g eriterios ohjetivos, que permiten configurar unidades urbanas
determinadas por limites funcionales, peograficos, urbanisticos o, incluso, derivados dela propia
clasificacion, calificacion o sectorizacion cstablecidas por el misno,

Art, 2.4.8.- Delimitacion de Areas de Reparto en Suelo Urbanizable. ((LE.)

El Suelo Urbanizable que el presente Plan General oedena pormenorizadamente, se ha
dividido en diversos sectores (S-TLE) con ¢ cumplimieato de los requisitos establecidos
legalmente. Esta division apengos@mfisda on los planos 04,1 a O.4.6 v en los planos 0.5.] a
O.5.6 dedicados al suu:lﬂpqmiﬁmmmaahiﬂ -ordenade. sy rumsdemsnialer kot in daels ap
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El Suelo Urbanizable que el presente Plan General no erdens pormenorizadamente, v que
por tanto se desarrollard mediante Planes Parciales, aparece gratiado en distintos seetores en los
planos O] (denominado “Clasificacion vy Usos Globales del Suelo™) y 0.3 (denominado “Suelo
Lrhanizable Mo Ordenado Pormenorizadamenie™), v cada uno de estos sectores pulwlituy'{: un
Area de Reparto independiente, a excepeidn de Tos sectores | y I donde no coinciden sector v
drea de reparto, ya gae ¢l Plan General adscnbe a dichos sectores, a efectos de gestion,
determinados clementos dotacionzies externos a los mismos, por 1o que en estos dos supuestos el
drea de reparto es de superficie mayor a la del sector,

Art. 2.4.9.- Delimitacion de Areas de Reparto en Suelo Urbano. (QUE)

El suclo urbane del presente Plan Genersl se integra en su totalidad por dreas de reparto
uniparcelarias, delimitadas en [a forma establecida en €] articulo 3.2 A) de la Ley 6/ 1994 dela
Generalidad Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanisfica.

Art. 2.4.10.- Concepto v caleulo del Aprovechamiento Tipo, (OLE)

Para caleular ¢l aprovechamiento tipo ensuelo urbanizable se divide el aprovechamicnto
objetiva total de cada drea de reparto entre la superficie wial de ésta

El aprovechamignto ohjetivo total s¢ caleuls en la forma prevista legalmente, En la
Memoria del presente Plan General se establece el céleulo del aprovechamiento objetivo tolal de
cads una de las dreas de reparto delimitadas por el mismo.

Enlos Titulos VIIy VIl se especifica cual es el Aprovechamiento tipo correspondiente a
cada una de las Areas de Reparto delimitadas por-el Plan General, recogiéndoseen |a Memoria

del misma su cdleulo v justi ficacion,

Art. 2.4, 11- Aprovechamiento subjetive en Suclo Urbano. (0.B.}

Fl aprovechamiento wbanistico susceptible de spropiacion por el titular de un terreno
ubicado en suelo wrbano szerd el resultado de referir a =u superficic la totalidad del
aprovechamiento tipo.del drea de reparto correspondiente.

Art, 2412, - Aprovechamento subjetive en Suelo Urbanizable. (O.E, |

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por el titular de un terreno
ubicado en suelo urbanizable (pormenorizado o sin pormenorizar por el presente Plan General)
serd el resultado de referir a su superficie el 90 por ciento del aprovechamiento tipe del drea de
reparte correspondiente, oo
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Mo dard derecho a indemnizacion las diterencias en la asignacion de aprovechamiento
subjetivo que €l presente Plan General atribuye a propietarios ubicados en distintas Areas de
Reparto, ya sea en Suelo Urbane o Urbanizable, por venir aquellas determinadas por distintas
circunstancias de orden urbanistico, social, histdrico v econdmico gue contiguran la morfologia
urbana.

Art, 2.4.15 - Aplicacidn del aprovechamiento tipo v de las transferencias de aprovechamiento.
(O.E}

1.~ La aplicacidn efectiva del aprovechamiento tipo cormespondiente para determinar el
aprovechamiento susceptible de. apropioeidn, v de las wansferencies de aprovechamiento
vinculadas 8 &ste, tendrd Tugar, en los lerrenos va edificados no incluidos en anidades de
gjecucidn, cuando se proceda a sustituir la edificacion existente; o cuando se efectien obras que
impliguen ampliazion del volumen en un porcep