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EDICTO

La Comisidn Territorial de Urbanismo, en sesion cele-
brada el dia 13 de diciembre de 2005, adopté entre otros el
siguiente acuerdo:

Expediente 213/05. La Romana. Plan General.

Visto el expediente de referencia y basandose en los
siguientes antecedentes y consideraciones,

Antecedentes de hecho

Primero.- Durante la redaccion técnica del plan el Ayun-
tamiento remitio, al Servicio Territorial de Urbanismo de
Alicante, documentacion del mismo (memoria y planos) a
efectos del Concierto Previo previsto en el articuio 38.1 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante
L.R.A.U)), tramite que fue evacuado por resolucién del Direc-
tor General de Urbanismo y Ordenacion Territorial de fecha
31 de enerode 2001, que formul6 una serie de consideracio-
nes desde el punto de vista de las exigencias de la politica
urbanistica v territorial de la Generalitat Valenciana, tal y
como se recoge en el articulo 40 de la L.R.A.U.

El Plan General se sometié a informacion publica duran-
te un mes mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento del
dia 28 de noviembre de 2001, publicandose el anuncio en el
Diario Oficial de la Generalidad Valenciana nimero 4.125 de
fecha 22 de marzo de 2002 y en el dia rio informacién de
fecha 15 de marzo del mismo afio. Posteriormente se realizo
una segunda exposicion al publico, publicandose el anuncio
en el Diario Oficial de la Generalidad Valenciana namero
4.376 de fecha 12 de noviembre de 2002 y nimero 4.408 de
fecha 30 de diciembre de 2002 y en el dia rio Informacion de
fecha 10 de julio y 25 de diciembre del mismo afio. Durante
el primer periodo de exposicidn publica se presentaron 9
alegaciones y durante el segundo periodo de exposicion
plblica se presentaron 11 alegaciones que constan informa-
dasy resueltas, en sentido estimatorio unas y desestimatoric
otras. Se aprob¢ provisionalmente por el mismo érgano en
fecha 13 de febrero de 2003.

Segundo.- La documentacién presentada consta de
Memoria informativa y justificativa, Estudio de Impacto Am-
biental, Normas urbanisticas y Planos de informacién y de
ordenacion y Catalogo.

Tercero.- La propuesta realizada por el Ayuntamiento
consiste en la redaccién de un Plan General que sustituya a
las vigentes Normas Subsidia rias aprobadas definitivamen-
te el 19 de diciembre de 1985.

Caracteristicas generales del municipio.

La Romana es un municipio situado al oeste de la
provincia de Alicante, en la comarca del Medio Vinalopd, en
una cuenca semicerrada de montafias. El Término Municipal
tiene una extension de 43'6 Km2.

El planeamiento general vigente, clasifica y califica el
suelo del término municipal como sigue: 340.500 m? estan
clasificados como suelo urbano, 2.832.642 m?lo estan como
suelo urbanizable, de los que 133.644 m? estén destinados
a uso industrial y el resto a uso residencial, y los restantes
40.626.858 m? estan clasificados como suelo no urbanizable,
de los que 7.094.000 m? lo son de suelo no urbanizable
cominy el resto de Especial Proteccidn en sus categorias de
proteccion agricola y proteccion natural.

En cuanto al grado de ejecucién, de la memoria se
extrae lo siguiente:

En Suelo Urbano, esta completamente urbanizada y
ejecutada la «U.A.» que el planeamiento delimitaba al norte
del casco consolidado.

El Suelo Urbanizable Residencial no se ha desarrolia-
do, ni el Industrial tampoco.

En Suelo No Urbanizable se aprobd una modificacion
de planeamiento para permitir usos extractivos y de transfor-
macion del marmo! en Suelo No Urbanizable, por razon de la
imposibilidad de ubicar tales industrias en los suelos Urba-
nos y Urbanizables debido a las grandes superficies que
requieren.

El Término Municipal se ve afectado por los siguientes
bienes de dominio publico y/o patrimoniales:

Carreteras: CV- 840 y A- 411 (actual CV- 845) de la
Conselleria de Infraestructuras y Transportes (y las CV- 844
ylAV- 4032 (actual CV- 842) de fa Diputacion Provincial de
Alicante.

Vias pecuarias: 14 en total, Cafiada Real de Xelaire,
Cordel de la Perdiguera y 12 Coladas.

Cauces y barrancos: Ramblas Romana y Honda y
barranco del Leon.

Otras afecciones: se localiza dentro del Término Muni-
cipal el yacimiento arqueoldgico de «Coves dels Caldevous»
y determinados elementos del patrimonio etnolégico y cultu-
ral como las ermitas de San Isidro y de los Santos Corazones.

Objetivos generales de planeamiento y modelo territo-
rial propuesto.

En la memoria justificativa del Plan General se estable-
cen como aspectos fundamentales del plan los siguientes:

- Disefio de la ciudad respetando su actual esquema
basico, cerrandolo con sistemas viarios naturales que cir-
cundan el casco urbano.

- Establecimiento de tres grandes ejes viarios que
serviran como ambito definitorio para el crecimiento y expan-
sion del casco urbano: Variante Sur de la CV- 840, Variante
Este de la CV- 834 y cierre perimetral hacia el oeste mediante
un vial de cierre a la trama urbana propuesta.

- Division del suelo No Urbanizable en dos grandes
areas, una hacia el Este del Término, donde se podran
desarrollar actividades autorizables via Declaracion de Inte-
rés Comunitario, y, en los términos del Plan General,
reclasificar suelo; y otra, hacia el Oeste, donde se ubican los
suelos en los que existe una mayor proteccion, tanto legal
cuanto por razones de interés publico.

La Ordenacidn propuesta clasifica el suelo en Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable; propone el crecimiento, tanto
residencial como industrial, junto al actual casco consolida-
do, y ademas, propone dos sectores residenciales afectos a
un desarrolio de naturaleza turistica y diversos sectores
industriales en una zona alejada de la poblacién.

En suelo urbano incluye la practica totalidad del actual-
mente clasificado como tal y también otros suelos junto al
anterior. Diferencia a este respecto 5 Zonas de Ordenacion
en Suelo Urbano.

E! Suelo Urbanizable queda claramente diferenciado, el
ordenado pormenorizadamente (UEs -) y el no ordenando
pormenorizadamente (S1 y S2). El suelo urbanizable orde-
nado pormenorizadamente de cardcter residencial se con-
centra fundamentalmente alrededor del casco urbano como
ensanche l6gico del mismo (8- UE 1, S-UE 2,S-UE 3y S-
UE 5), estableciéndose como sectores aislados los Sectores
UE- 7 y UE- 8 que se conciben para da r salida a las
demandas de suelos aptos para albergar las demandas
turisticas del Municipio. En cuanto a los sectores de suelo
urbanizabie pormenorizado de uso industrial, cabe destacar
que el Sector SUE 5 colinda con el casco urbano, mientras
que los sectores S- UE4 y SUE 6 se ubican en situacion
aislada en relaciéon con el mismo, por cuanto que el primero
de ellos coincide con el ambito del «Poligono industrial
Pomares», actualmente en fase de tramitacion, mientras que
el segundo pretende ordenar un &mbito bastante consolida-
do por edificacion industrial del sector marmolero.

El Suelo No Urbanizable se subdivide en dos catego-
rias, Especial proteccion y Comun.- El de Especial protec-
cién se divide en las categorias de Especial proteccion
Arqueoldgica, Especial proteccion dominio publico hidrauli-
co, Especial proteccion Etnoldgico y Especial Proteccion del
Paisaje y nlcleo natural. En este Ultimo se ubica la
microreserva «Ombria de L'Algaiat».- El Suelo No Urbanizable
Comun diferencia entre el General, el Comun con Limitacio-
nes y el de «Asentamientos Residenciales Rurales». Ello
posibilita el mantenimiento de morfologias rusticas existen-
tes tanto en diversas pedanias como varias parcelaciones
rasticas tradicionalmente existentes.

La propuesta clasifica y califica el suelo segun los
siguientes datos: se clasifican como suelo urbano 40,559 Ha,
como suelo urbanizable un total de 130,517 Ha, y como suelo
no urbanizable untotal de 4.188,924 Ha, delasque 2.578,515
Ha son suelo no urbanizable comun y las 1.610,4091 Ha
restantes lo son de especial proteccién en sus categorias de
proteccion arqueoldgica, etnoldgica, del paisaje y medio
natural y dominio publico hidraulico.

Ademas el Plan General establece Directrices
Definitorias de la Estrategia de Evolucion Urbana y de Ocu-
pacion del Territorio (DEUT) que engloba en dos grandes
Blogues:
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a.- Objetivos prioritarios de la ordenacion urbanistica y
territorial. En sintesis son tos siguientes:

- Adecuacidn a la nueva legislacion urbanistica vigente
asi como al conjunto de leyes y normas que regulan e inciden
en la planificacién y la ordenacién del territorio.

- Inclusion en el Plan General de la normativa referente
ala tutela ambiental, que servird como elemento paralatoma
de decisiones y propuestas que se formulen en el Plan
General.

- Definicién de la forma de la ciudad mediante su cierre
con sistemas viarios y naturales, localizacion de dotaciones
en el interior, definicion de infraestructuras de comunicacién
internas y externas, y, conservacion de la estructura urbana
actual en suelo urbano con pequefio incremento.

- Ampliacién de las posibilidades actuales de transporte viario.

- Disefio de la ciudad respetando su actual esquema basico.

- Localizacion de los sectores de suelo urbanizable no
pormenorizado de uso residencial junto al casco urbano.

- Solucion al grave problema causado por la existencia
de multiples industrias del sector marmolero dispersas en
suelo no urbanizable, mediante la creacion de un area
industrial que les dé cabida.

- Establecimiento de los mecanismos adecuados para
la obtencién de equipamientos y dotaciones en el suelo
urbano actual.

- Establecimiento de las determinaciones sobre el suelo
no urbanizable desde posiciones positivas de uso.

- Categorizacion del Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion de conformidad con la legislacion urbanistica
vigente.

- Desproteccion de las dreas en que predominen activi-
dades extractivas.

- Division del Suelo No urbanizable comin en dos
zonas, para garantizar la proteccion del incluido dentro de la
zona Oeste.

- Establecimiento delas areas afectadas por el Patricova
y por el Patci.

b.- Criterios a tener en cuenta ante los eventuales
cambios de planeamiento tendentes a reclasificar suelo. En
sintesis:

- Prohibicion de reclasificacion de suelo no urbanizable
comun limitado.

- La reclasificacion de suelo no Urbanizable Comun a
Urbanizable Industrial sélo sera admisible en el ambito
establecido a tal efecto, debiendo garantizar la ejecucion de
las infraestructuras y estando condicionada por el tramite del
Sector SUE- 6. La reclasificacién de suelo no urbanizable
comun a suelo urbanizable residencial solo sera admisible
dentro de la zona que delimita el propio Plan, y debera
cumplir los requisitos materiales de gestién y desarrollo que
recogen las referidas DEUT.

Los elementos de ordenacion estructural que define son:

Red primaria de comunicaciones, integrada en la red
local de la Comunidad Valenciana existente en el municipio
y constituida por la CV- 834, CV- 840,844 y 846, asi como el
tramo viario de cierre hacia el oeste mediante unvial de cierre
a la trama urbana propuesta. Asimismo por los diversos
caminos existentes.

Rios y Barrancos.

Red primaria de Vias Pecuarias formada por:

Cafiada Real de Velaire.

Cordel de la Perdiguera.

Colada de la mercadera al collado de los machos.

Colada del camino de La Romana a Aspe o del royo.

Colada del Rincon de Castello a la Sierra de la Horna.

Colada del Duaime a la Perdiguera.

Colada de Fuente Local a la Boquera.

Colada de Aparicio.

Colada de Rata.

Colada del Collado hondo.

Colada de los Felicios a la Sierra Alta.

Colada del Reclot.

Colada del abrevadero del panadero a la casa de
Navarro.

Colada de la casa de la sefiora.

Red Primaria Hidraulica constituida por el Rio Segura y
el Canal del Trasvase.

Red Primaria de Equipamientos Publicos diferenciando:

- Sistema de Equipamientos y Servicios Urbanos donde
incluye entre otras dotaciones el cementerio.

- Sistema de infraestructuras y Servicios técnicos donde
se incluyen el depdsito de agua, la depuradora y la reserva
de suelo para residuos solidos.

Red Primaria de Zonas Verdes donde incluye el PQL
con una superficie de 45.000 m2.

Dentro del Término municipal se recoge ademas la
Microreserva denominada «Ombria de L’Algaiat» que se
clasifica como suelo no urbanizable de proteccion del paisaje
y del medio natural.

Ademas hay que afiadir que establece una prevision
expresa de reserva de Viviendas de Proteccion Puablica
dentro de los Sectores S.UE- 1, S.UE- 2 ,S.UE- 3, S1vy 82,
destinando a ello el 10% de la edificabilidad residencial de
los referidos sectores.

Cuarto.- Constan en el expediente ios informes de las
siguientes administraciones con intereses sectoriales sus-
ceptibles de ser afectadas por el Plan General:

a.- Informe favorable de la Oficina del Plan de Carrete-
ras de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte de
fecha 23 de diciembre de 2003, ya que se han considerado
las zonas de proteccion de las Carreteras y las conexiones a
las mismas de los suelos urbanizables que serdn financiadas
y ejecutadas por los sectores.

b.- Informe del Servicio de Proyectos y construcciones
educativas, del drea de infraestructuras, de la Conselleria de
Cultura y Educacion (hoy Cultura, Educacién y Transportes)
del Servicio de Proyectos y construcciones educativas de
fecha 6 de febrero de 2003 de caracter favorable.

c.- Declaracion de Impacto Ambiental emitida por la
Direccion General de Gestion del Medio Natural de la
Conselleria de Territorio y Vivienda en fecha 3 de mayo de
2005 con el caracter de aceptable a los solos efectos am-
bientales y sin perjuicio de la obtencion de las autorizaciones
sectoriales que le sean de aplicacion, conteniendo diversas
condicionantes.

d.- Informe de la Direcciéon General de Planificacion y
Ordenacion Territorial de fecha 4 de agosto de 2005 en el que
se pone de manifiesto que no existe inconveniente para
aprobar el Plan General de La romana desde el punto de vista
de la inundabilidad, si bien se deberia incluir la condicién de
que, con caracter previo al desarrollo del sector S- UE3, se
realice un estudio de inundabilidad para la concrecién del
riesgo en la zona sur del casco urbano para verificar la
incidencia del mismo asi como las posibles medidas correc-
toras a adoptar.

e.- Informe de la Direccion General de Politica Lingiis-
tica y del Patrimonio Cuitural Valenciano de la Conselleria de
Cultura, Educacién y Deportes de fecha 6 de abril de 2005 de
caracter favorable.

f.- Informe del Excmo. Ayuntamiento de Orihuela en
fecha 28 de enero de 2003 de caracter favorable.

g.- Informe del Excmo. Ayuntamiento de Alguefia en
fecha 18 de febrero de 2003 de caracter favorable.

h.- Informe del Excmo. Ayuntamiento de Aspe en fecha
22 de enero de 2003 de caracter favorable.

i.- Informe del Servicio Territorial de la Conselleria de
Medio Ambiente (Hoy Territorio y Vivienda) referido a las vias
pecuarias clasificadas en el Término Municipal de La Roma-
na en el que se informa que la planimetria recoge las vias
pecuarias que discurren por el municipio con su anchura
legal ajustandose a los dispuesto por el proyecto de clasifi-
cacién de Vias Pecuarias de La Romana. Asimismo, consi-
dera aceptable el tratamiento dado a las vias pecuarias que
afectan a determinados sectores.

j.- Informe de la Direccién General de Comercio y
Consumo, Conselleria de Industria, Comercio y Energia (hoy
Empresa, Universidad y Ciencia) de fecha 27 de enero de
2003, con diversas condiciones que han sido recogidas en el
expediente.

k.- Certificado del departamento del ciclo hidrico de la
Excma. Diputacion Provincial de Alicante referido a disponi-
bilidad de recursos hidricos de una captacion de propiedad
municipal denominada «Rambla honda» o de la «<Boquera»
que capta el acuifero Argallet con una capacidad de exirac-
cién de 12l/s equivalente a 1.036 m¥dia en bombeo continuo,
pudiendo llegar con diversas modificaciones has 25 I/s equi-
valentes a 2.160 m® dia en bombeo continuo.

|.- Certificado emitido por la mercantil Red Eléctrica de
Espafia, S.A, referido a una tramo de la linea del Alta tension
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«Benejama- Rocamora- Escombreras» que atraviesa el ter-
mino municipal, en el que manifiestan que el Plan General no
afecta al referido tramo de linea si bien indican que el tramo
de la red principal de agua potable que discurre paralela ala
traza de la linea debe estar a una distancia de 20 m aproxi-
madamente para no afectar a las cimentaciones o tomas de
tierra de estos.

Asimismo consta en el expediente administrativo que el
Servicio Territorial de Planificacion de Alicante solicito infor-
me a la Division de Recursos Hidrauticos de la Conselleria de
Infraestructuras y Transporte en fecha 27 de marzo de 2003
sin que conste la emision del informe, por que se considera
de aplicacion el informe de 30 de septiembre de 2002, de
caracter general para aplicar a los expedientes urbanisticos,
«Informe en relacién con los criterios seguidos en la tramita-
cion de expedientes urbanisticos respecto a las
infraestructuras hidraulicas de saneamiento y depuracion de
aguas residuales» que son los siguientes:

Se deberia exigir al promotor del nuevo suelo urbano
que antes de la conexién financie la repercusion que esa
nueva urbanizacion va a tener sobre los sistemas de sanea-
miento existentes o sobre los nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el |l Plan de Saneamiento. Esta repercusién ha sido
estimada porla Entidad de Saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

Ademas se exige igualmente que esa conexion a los
sistemas generales podré ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
su caso, a la depuracion previa.

Por Gltimo si no existe posibilidad de conexién a ningun
sistema general, o dicha conexién no se considera viable, el
promotor puede plantear fa construccién de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por la urbaniza-
cion o por la Entidad de Saneamiento.

Este informe se redacta a fin de que se tenga en cuenta
en la tramitacion de los expedientes que no hayan podido ser
objeto de informe por parte de la Division de Recursos
Hidraulicos».

Consta finalmente que el Ayuntamiento solicitd informe
a la Conselleria de Sanidad en fecha 19 de diciembre de
2002, al Servicio de Vias y Obras de la Diputacion Provincial
de Alicante en fecha 18 de diciembre de 2002, a la Confede-
racién Hidrografica del Jucar en fecha 26 de diciembre de
2002, al Ayuntamiento de Pinoso en fecha 17 de diciembre
de 2002, al Ayuntamiento de Hondén de las Nieves en fecha
17 de diciembre de 2002, al Ayuntamiento de Novelda en
fecha 17 de diciembre de 2002, al Ayuntamiento de Monovar
en fecha 17 de diciembre de 2002, en todos los casos sin que
hasta la fecha conste su emision y habiendo transcurrido el
plazo legalmente establecido para elio.

Consideraciones técnico- juridicas.

Primera.- La tramitacidn ha sido correcta, conforme alo
establecido en el articulo 38 de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Segunda.- La documentacion puede considerarse com-
pleta conforme lo dispuesto en el articulo 27 de la L.R.AU.
y los 45 a 59 del RPCV. No obstante ello, el Ayuntamiento
debera remitir el pertinente texto refundido debidamente
diligenciado con fecha de aprobacién plenaria.

Tercera.- Las determinaciones contenidas en el expe-
diente se consideran genéricamente correctas en vistade las
exigencias de la politica urbanistica y territorial de la
Generalitat, tal y como se expone en el articulo 40 de la
L.R.A.U. No obstante, se advierte lo siguiente:

- Debera establecerse en la ficha de gestion de cada
uno de los sectores de suelo urbanizable, como condicion
necesaria para la implantacion de cualesquiera actividades
Jucrativas u otras que impliquen un incremento en el consu-
mo de agua previstas en el plan, el que se obtenga del
Organismo de Cuenca correspondiente o entidad colabora-
dora autorizada para el suministro informe que garantice el
mismo.

- Se observa la existencia de un error en la trama
correspondiente a la clasificacion de suelo en el que se ubica
el Parque de Red Primaria, que segun la misma quedar(a
ubicado dentro de suelo no urbanizable, siendo asi que las
Zonas Verdes de Red Primaria deben estar ubicadas dentro

de suelo urbano o urbanizable, segun los casos, debiendo
por ello rectificarse los planos.

- Debera incorporarse a la finca de gestion del Sector
SUE- 3 la condicién de que con caracter previo al desarrollo
del sector se realice un estudio de inundabilidad para la
concrecién del riesgo en la zona sur del casco urbano para
verificar la incidencia del mismo asi como las posibles
medidas correctoras a adoptar.

- Debera incorporarse justificacion expresa de la reser-
va de plazas de aparcamiento publico en los sectores de
suelo urbanizable pormenorizado tanto de uso residencial
cuanto de uso industrial.

- Debe rectificarse el articulo 1.3.1.10 De la parte
normativa por cuanto gque hace remision a otra norma del
Plan General, la 2.2.1.A.b.3° que no éexiste.

- Debe modificarse el articulo 1.10 de la Normativa del
Plan por cuanto que si el mismo se ha adaptado a la Ley 10/
2004 reguladora del suelo no Urbanizable, debera recoger el
contenido de la D. Ad. 5% de la misma, y no referirse a la Ley
4192 ya derogada. Asimismo, debe eliminar las referencias a
la misma que se contiene en diversas normas del mismo,
sustituyéndofas por las correspondientes de la Ley 10/2004.

Cuarta.- La Comision Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta del Director General de Planificacion y Ordenacion
Territorial, es el érgano competente para resolver sobre la
aprobacién definitiva de los Planes Generales de municipios
de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 39 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, en relacién con el articulo 10.a) del
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat
Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de octu-
bre, del Consell de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de
general y pertinente aplicacion, la Comision Territorial de
Urbanismo

Acuerda

Supeditar ta aprobacion definitiva del Plan General del
municipio de La Romana hasta que se subsanen las obser-
vaciones sefialadas en las consideraciones técnico- juridi-
cas segunda y tercera, habilitando al llmo. sefior Director
General de Planificacién y Ordenacion Territorial a los efec-
tos previstos en el articulo 41 de la L.R.A.U.

Contra el presente Acuerdo, que no pone fin a la via
administrativa, se puede interponer recurso de aizada ante la
Secretaria Autonémica de Territorio y Medio Ambiente, se-
gun dispone el articulo 74.3.c) de la Ley 5/1983, de 30 de
diciembre, de Gobierno Valenciano y articulo 85 del Decreto
133/2004, de 3 de septiembre, del Consell de la Generalitat,
que establece la estructura organica de las consellerias de la
administracion de la Generalitat, en el plazo de un mes
contado a partir del dia siguiente a la fecha de recibo de ia
presente notificacion.»

Con fecha 2 de marzo de 2006, el Director General de
Planificacion y Ordenacion Territorial dictd la siguiente resolucion:

Visto el acuerdo adoptado por la Comision Territorial de
Urbanismo en sesion de 13 de diciembre de 2005, por el que
se aprob¢ definitivamente el expediente de referencia, supe-
ditando su publicacion al cumplimiento de ciertas condicio-
nes, asi como el informe técnico favorable a la documenta-
cion presentada por el Ayuntamiento con fecha 9 de febrero
de 2006, en el que se indica que cumplimenta en todos sus
extremos el referido acuerdo de la Comision.

Resuelvo

Ordenar la inmediata publicacion del referido acuerdo
de aprobacién definitiva junto con las Normas Urbanisticas
correspondientes en el Boletin Oficial de la Provincia, inser-
tando al tiempo una resefia del mismo en el Diario Oficial de
la Generalidad Valenciana, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 59, apartados 2y 4 de la Ley 6/94 de
15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana Reguladora
de la Actividad Urbanistica. La publicacion de la aprobacion
definitiva excusa su notificacién individualizada.

Anexo normativa.-

Directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y de ocupacién del territorio.
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Las Directrices Definitorias de la Estrategia de Evolu-
cién Urbana y de Ocupacion del Territorio (D.E.U.T.) consti-
tuyen el documento de criterios y objetivos de eficacia
vinculante,

Estas directrices tienen por objeto:

Establecer criterios que justifiquen la adecuacion de las
determinaciones del Plan a la politica territorial de [a Gene-
ralidad Valencianay en particular su adecuacion a los Planes
de Accion Territorial, asi como su coordinacién con las
distintas politicas sectoriales.

Identificar y establecer los objetivos fundamentales del
Plan General en coherencia con la politica urbanistica muni-
cipal, diferenciandolos de sus previsiones instrumentales
susceptibles de ser modificadas con mejoras alternativas
que persigan la misma finalidad.

Las previsiones contenidas en estas directrices, que a
continuacion se relacionan, son determinaciones esenciales
con vocacion de permanencia durante la vigencia del Plan.
Las futuras modificaciones de otras determinaciones de
planeamiento deberan justificarse en un mejor cumplimiento
de las mismas.

Las D.E.U.T. del Plan General de la Romana son las
siguientes:

|. Objetivos prioritarios de la ordenacién urbanistica y
territorial.

- Adecuacién a la nueva legislacion urbanistica vigente,
asicomo al conjunto de leyes y normas que regulan e inciden
en la planificacion y la ordenacién del territorio:
medioambiente, carreteras, montes, aguas, etc.

- Inclusion en el Plan General de la normativa referente
ala tutela ambiental, conforme a los objetivos, pautas norma-
tivas y contenido material de dicha norma ambiental, inci-
diendo ésta sobre la toma de decisiones y propuestas que ha
de formularse en el Plan General. Dicha normativa ambiental
tiene en cuenta, sobre todo, dos textos gue, aun siendo
extensos, reflejan y expresan de forma clara y contundente
el ambiente de opinidn reinante en ésta materia:

a) En primer lugar la Conferencia de Rio de Janeiro
(1992) sobre Medio Ambiente y Desarrollo, convocada por la
Organizacién de las Naciones Unidas, que expresa su propio
contenido en el lema de la convocatoria. En su seccién il la
Agenda 21 (uno de los documentos aprobados en Rio 92) se
dedica en su capitulo 28 a la «Iniciativa de las autoridades
locales en apoyo al programa 21».

b) En segundo lugar, desde ambitos mas proximos,
pero de caracter supranacional, las comunidades europeas
aprobaron en 1991 un documento conocido como «Libro
Verde del Medio Ambiente Urbanoy, que es un compendio de
descripcion de problemas y de objetivos y propuestas de
directrices para su resolucion en el ambito de la Comunidad
Europea. El papel de Medio Ambiente ha sido reforzado en
el Tratado de Maastritch (febrero de 1992) concediéndole un
papel mas predominante y una nueva formulacion de objetivos.

En virtud de ello, se establecen en éste Plan General
Normas de Proteccion Paisajistica del suelo y de las
infraestructuras relacionadas con ellas (residuos sodlidos,
aguas pluviales, residuales, etc.). El Estudio de Impacto
Ambiental ha sido especialmente tenido en cuenta en la
redaccion del Plan General.

- La definicion de la forma de la ciudad mediante su
clerre con sistemas viarios y naturales, la localizacion de
dotaciones en el interior de la ciudad aprovechando los
espacios disponibles para ello y la definicion de las impres-
cindibles infraestructuras de comunicacion interna y externa
de la ciudad. Conservacion de la estructura urbana actual
con apenas incremento de la densidad de poblacion prevista
en el suelo urbano actual. El incremento se produce como
consecuencia de la pretensidon de igualar el nimero de
alturas en el nticleo urbano (3 aituras) con el objetivo claro de
conseguir la homogeneidad en el mismo.

- Ampliacién de las posibilidades actuales del transpor-
te viario, con la creacion de vias de mayor amplitud, tanto
urbanas como interurbanas y con la reserva de suelo (areas
de proteccién) para el trazado de las principales vias inter-
urbanas. Asi destaca el establecimiento de las pertinentes
areas de proteccion que posibiliten la futura ejecucion de la
Variante Sur de la CV- 840 y el nuevo trazado de la misma
que discurre entre el nlcleo urbano de la poblacion y el
término municipal de Novelda, viales ambos de gran impor-

tancia para descongestionar al nucleo urbano de la pobla-
cion, tan castigado en la actualidad por el elevado tréfico
pesado procedente principalmente de las actividades
extractivas (canteras).

La Variante Sur de la CV- 840 posibilitara que la actual
travesia se convierta en un boulevard que con un adecuado
disefio se convertiréa en el mayor gje estructurante del nlcleo
urbano de la ciudad dado que muchas de las areas de expan-
sion previstas en el Plan General confluyen en el mismo.

- Disefio de la forma de la ciudad respetando su actual
esquema basico, reconduciendo su expansion hacia el lado
Este, concretamente hacia la «bolsa» delimitada por el
actual casco de la poblacion y el desvio (previsto en el Plan
General y cuya ejecucion se ha llevado a cabo recientemente
por la Excma. Diputacién Provincial) de la carretera Novelda-
La Romaneta (CV- 834).

- Localizacion de los sectores de suelo urbanizable no
pormenorizado de uso residencial junto al nicleo urbano de
la poblacién conla finalidad ya citada de conseguir armonizar
y cohesionar el nlicleo urbano de la poblacién, sin necesidad
por tanto de la ejecucién de grandes extensiones
longitudinales de nuevas infraestructuras de servicios.

- Solucién al grave problema de la existencia de multitud
de industrias pertenecientes al sector marmolero dispersas
por el suelo no urbanizable. Dicho problema se frata de
solucionar en el Plan General estableciendo una gran area
industrial que de cabida a este tipo de industrias. Asi se
establece en el Plan General, y a requerimientos de la propia
C.0.P.U.T., un sector (S- U.E.- 6) de suelo urbanizable
pormenorizado que trata de regularizar un ambito que en la
actualidad se encuentra muy consolidado por edificaciones
pertenecientes al sector marmolero. Dicha ordenacion
pormenorizada también contempla la prevision de parcelas
de grandisimas dimensiones y bajo indice o bajo coeficiente
de ocupacion.

La actividad industrial marmolera, predominante en el
municipio, genera el consiguiente problema de los residuos
de dicha actividad. Para dar solucion a este problema se
prevé en el Plan General, en las cercanias de la Sierra
Pelada, la ejecucién de un vertedero de inertes.

- Establecimiento de los mecanismos adecuados para
la obtencion de equipamientos y dotaciones en el suelo
urbano actual. Asi se establecen mecanismos de gestidon
consistentes en la adscripcion de terrenos dotacionales
publicos a diversos sectores de suelo urbanizable.

- Establecimiento de las determinaciones sobre el suelo
no urbanizable desde posiciones positivas de uso: protec-
cion forestal y paisajistica, proteccién de ramblas, usos de
vivienda para la residencia, usos industriales y terciarios
permitidos mediante Declaracion de Interés Comunitario.

- Establecimiento de diversas categorias de suelo no
urbanizable de especial proteccion, en cumplimiento de lo
establecido en la vigente legislacidn urbanistica sobre suelo
no urbanizable, con imposicién de una normativa restrictiva
de usos en cada categoria.

- Desproteccion de las areas en las que predominen las
actividades extractivas (principaimente canteras de mar-
mol). Estas actividades predominan en la Sierra del Reclot
por lo que gran parte de la misma se clasifica como suelo no
urbanizable comun para posibilitar la continuidad y nuevo
establecimiento de este tipo de industrias.

- Distincién de dos subcategorias o subzonas dentro del
suelo no urbanizable comun, de tal forma que el suelo no
urbanizable comtin situado en todo el area Oeste del término
municipal mantiene un régimen urbanistico mas limitado con
el fin de garantizar su preservacion.

A su vez, en la zona Este del término municipal (donde
se sitia el Suelo No Urbanizable Comin «General»), se
delimitan tres enclaves que constituyen el denominado «Suelo
No Urbanizable Comun Nucleos Consolidados» con el fin de
contemplar y posibilitar el mantenimiento de los principales
ntcleos consolidados de viviendas («asentamientos rura-
les») existentes de forma dispersa por el término municipal
(existen otras pedanias y parcelaciones rurales en claro
estado de regresion, por lo que no se estima conveniente su
consideracion a los efectos de lo aqui establecido).

Estos tres enclaves constituyen por tanto una tercera
subcategoria de Suelo No Urbanizable Com(n denominada
«Suelo No Urbanizable Comun Nucleos Consolidados».
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- Establecimiento de afecciones en las éreas contempla-
das como zonas inundables por el Plan de Accion Territorial
sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunidad
Valenciana (PATRICOVA), asi como en las dreas afectadas por
el Plan de Accion Territorial de Caracter Sectorial de Corredores
de Infraestructuras de la Comunidad Valenciana.

1{. Criterios a tener en cuenta ante los eventuales cam-
bios de planeamiento, tendentes a reclasificar suelo, que
puedan sobrevenir.

- En el «suelo no urbanizable comun limitado», y duran-
te toda la vigencia del presente Plan General, queda total-
mente prohibida la tramitacion de cualesquiera propuestas
de planeamiento parcial tendente a reclasificar suelo no
urbanizable a urbanizable.

- Lareclasificacidn de suelo no urbanizable a urbanizable
industrial se planteara Unicamente, en su caso, en el entorno
del Sector S- U.E.- 6, y garantizara a su cargo la ejecucién de
las infraestructuras de conexion que resulten necesarias, se
exigira que, previa o simultdneamente a la tramitacién de la
nueva reclasificacion, se haya tramitado o tramite el desarro-
lfo urbanistico del citado Sector S- U.E.- 6

-Lareclasificacion de suelo no urbanizable a urbanizable
residencial garantizard a su cargo la ejecucién de las
infraestructuras de conexion que resulten necesarias, y
deberan tener una superficie minima de 150.000 m?. Para la
tramitacion de suelo no urbanizable comin general a
urbanizable residencial de baja densidad separado del nd-
cleo urbano, seréd preciso que se haya gestionado el desarro-
llo urbanistico de, al menos, el 60% del suelo urbanizable
residencial de baja densidad previsto en este Plan General
(constituido por los sectores S- U.E.- 7 y 8- U.E.- 8).

- La tramitacion de nuevas reclasificaciones de suelo no
urbanizable comun general a suelo residencial inmediato a
los suelos urbanizables que constituyen el nucleo urbano del
municipio, solo se admitiran en las dos siguientes zonas:

Zona situada al Oeste del nlicleo urbano, que se extien-
de entre dicho nucleo y la zona de afeccion provocada por el
Plan de Accidn Territorial de caracter Sectorial de corredores
de Infraestructuras de la Comunidad Valenciana (zona de
afeccion grafiada en el plano O.2 de la Ordenacion Estructu-
ral). Dicha zona de posible reclasificacion se extiende por el
Norte hasta el término municipal de Mondvar, y por el Sur
hasta la CV- 840.

b) Zona situada al sur del ntcleo urbano, delimitada al
Norte por el actual trazado de la CV- 840, al Sur por la zona
inundable (Rambla de la Romana) grafiada en el plano O.2
de la Ordenacion Estructural, al Oeste con el trazado previsto
en el Plan general como variante de la actual CV- 840, y al
Este con el sector S- U.E.- 3.

Para la admisién a tramite de estas uaitimas
reclasificaciones (de suelo urbanizable residencial inmedia-
to al nlicleo urbano), sera preciso que se haya gestionado el
desarrollo urbanistico (previa o simultdneamente) de, al
menos, el 50% de los suelos urbanizables que conforman el
nticleo urbano de la poblacion (constituido por los sectores
S$-U.E.-1,8-U.E.-2,8-U.E.- 3, S- 1y S- 2. Sin perjuicio de
lo anterior, si la nueva reclasificacion se pretende llevar a
cabo en la zona descrita en la letra a) anterior, seré preciso
ademas que previa o simultdneamente se haya gestionado
el desarrollo urbanistico del sector S- U.E.- 1, mientras que
si la nueva reclasificacion se pretende llevar a cabo en la
zona descrita en la letra b) anterior, sera preciso que previa
o simultaneamente, se haya gestionado el desarrollo urba-
nistico del sector S- U.E.- 3.

Anexo |

Fichas de planeamiento de desarrollo de los distintos
sectores de suelo urbanizable no pormenorizado (O.E.)

Ficha de planeamiento del sector 1 «Este I»

A) Delimitacion grafica y supetficie del sector:

El sector cuenta con una superficie total de 7,931 ha.
Toda esta superficie es computable para el célculo del techo
edificable del sector.

La delimitacion grafica del sector es:

B) Usos globales y usos incompatibles:

1.- Uso dominante:

- Residencial: a concretar en Plan Parcial.

2.- Usos compatibles:

- Terciario: a concretar en Plan Parcial.

3.- Usos incompatibles:

- Industrial; a excepcion de los talleres domésticos.

C)Tipologia: aistada (Bloque Exentoy Blogue Adosado).

D) Edificabilidad Bruta: 0,50 m?t/m?s.

E) Densidad méaxima: 35 viv./ha.

F) Otras determinaciones:

- La trama viaria se organizard de tal modo que se
prohiban los accesos directos desde la variante de la CV-
834 prevista junto a la rambla del rio Tarafa en el lado Este
del nticleo urbano de la poblacion. Asi mismo, |a trama viaria
se disefiard a modo de prolongacion de la prevista en la
ordenacion pormenorizada de la UE- 2. El tramo de la
carretera CV- 840 al que recae el Sector 1 se ejecutarg enlas
condiciones de disefio que establezca, en el momento de
programacién del mismo, el organismo titular de dicho vial.

- Entre los estandares dotacionales propios de este
sector se prevera una parcela con dimension mimica de 6000
m? con destino equipamiento docente (S.E.Q- Do) integrante
de la Red Secundaria de Actuaciones Publicas.

- En paralelo al trazado de la variante de la CV- 384, se
establece una franja de proteccién de la misma de 18 m., que
no sera computable a efectos de cumplimiento de estandares
de la red secundaria propia del sector.

- Sera preceptivo redactary tramitar junto al Plan Parcial
y Proyecto de Urbanizacion, un Estudio de Inundabilidad que
se realizaran de acuerdo con lo establecido en la normativa
del PAT.RIC.OV.A.

Ficha de planeamiento del sector 2 «Este Hl»

A) Delimitacion grafica y superficie del sector:

E! sector cuenta con una superficie total de 3,340 ha.
Toda esta superficie es computable para el célculo del techo
edificable del sector.

La delimitacién grafica del sector es:
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1.- Uso dominante:

- Residencial: a concretar en Plan Parcial.

2.- Usos compatibles:

- Terciario: a concretar en Plan Parcial.

3.- Usos incompatibles:

- Industrial: a excepcién de los talleres domésticos.

C)Tipologia: Aistada (Bloque Exentoy Bloque Adosado).

D) Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m?Zs.

E) Densidad maxima: 35 viv./ha.

F) Otras determinaciones:

- La trama viaria se organizara de tal modo que se
prohiban los accesos directos desde la variante de la CV-
834 prevista desde la Rambla del rio Tarafa en el lado Este
del ntcleo urbano de la poblacién. Asi mismo, la trama viaria
se disefiara a modo de prolongacion de la prevista en la
ordenacién pormencrizada de la Zona 2 «Ampliacién de
Casco» del Suelo Urbano.

- En paralelo al trazado de la variante de la CV- 384, se
establece una franja de proteccion de la misma de 18 m., que
no serd computable a efectos de cumplimiento de estandares
de la red secundaria propia del sector.

- Serd preceptivo redactary tramitar junto al Plan Parcial
y Proyecto de Urbanizacion, un Estudio de Inundabilidad que
se realizaran de acuerdo con lo establecido en la normativa
del P.AT.RIC.OV.A.

Anexo il

Fichas de gestion de las distintas U.E.S de suelo
urbanizable pormenorizadoy de los distintos sectores desuelo
urbanizable no pormenorizado (O.E)

Ficha de gestion del sector S- U.E.1

Residencial manzana compacta.

A) Situacién respecto a ia secuencia légica del desarro-
ilo del Plan:

Dada su inmediatez al ntcleo urbano residencial y su
disefio a modo de prolongacién de la trama urbana existente,
no se establecen determinaciones respecto a la secuencia
de su desarrollo, por lo que podré gestionarse y ejecutarse
cuando la demanda publica o privada lo requiera.

B) Condiciones de integracién y conexion de la actua-
cion integrada:

Se garantizara la conexidn de las conducciones de
alcantarillado y agua potable con las redes actualmente
existentes en el nlcleo urbano, con secciones semejantes a
las mismas.

Al estar conectado al casco, la red de saneamiento sera
separativa como la de éste, discurriendo las pluviales por la
calzada.

C) Delimitacion de la Unidad de Ejecucion:

D) Area de reparto y aprovechamiento tipo:

La totalidad del sector 8- U.E.1 constituye una dnica
area de reparto - AR 1 - (coincidente con el ambito de aquel),
cuyo aprovechamiento tipo es 1,00 m?t/m?s., sin perjuicio de
lo establecido en el epigrafe siguiente.

E) Prevision de viviendas sujetas a régimen de protec-
cion publica:

Al menos el 10 % del aprovechamiento del Sector se
destinarg a viviendas de proteccién publica. A tal efecto, el
aprovechamiento destinado a viviendas de proteccion publi-
ca, tendra un coeficiente de 0,8 a fin de homogeneizar la
totalidad del aprovechamiento que definitivamente se im-
plante en el sector. La vivienda de renta libre {mayoritaria)
tendra el coeficiente 1.

La homogeneizacién definitiva del aprovechamiento se
concretara en el pertinente instrumento de gestidn urbanis-
tica, con la aplicacion de los coeficientes citados.

F) Prevision de plazas de aparcamiento piblico:

En los correspondientes proyectos o anteproyectos de
urbanizacién se disefiara un viario de seccidn tal que permita
al menos una banda de aparcamiento en linea en todos ellos,
para garantizar tal y como se justifica en la memoria del Plan,
lareserva de plazas de aparcamiento publico del Reglamen-
to de Planeamiento.

G) Sera preceptivo para el desarrollo del sector, Informe
del Organismo de la Cuenca, que garantice el consumo de
agua.

Ficha de gestidon del sector S- U.E.2

«Residencial manzana compacta»

A) Situacion respecto a la secuencia logica del desarro-
lio del Plan:

Dada su inmediatez al ncleo urbano residencial y su
disefio a modo de prolongacion de la trama urbana existente,
no se establecen determinaciones respecto a la secuencia
de su desarrollo, por lo que podra gestionarse y ejecutarse
cuando la demanda publica o privada lo requiera.

B) Condiciones de integracion y conexién de la actua-
cion integrada:

Se garantizara la conexion de la conduccién de agua
potable con la red actualmente existente en el niicleo urbano,
con seccién semejante a la misma.

Lared de alcantarillado propia del sector S- U.E.2, en
cuanto a las aguas residuales se refiere, se conectara con
el colector general municipal de alcantarillado (que conec-
ta el nucleo urbano con la depuradora municipal) mediante
la ejecucién de un colector de conexidn que discurrira por
el trazado de la CV- 840 con secciéon minima de didmetro
500 mm.

Para la recogida de aguas pluviales se ejecutara un
colector que, partiendo de la interseccion de la calle Doctor
Seller Penalva con la calle Cervantes, discurra por ésta
Ultima hasta su interseccién con la CV- 840, siguiendo a
continuacion por ésta via hasta desaguar en la Rambla del
Tarafa. Dicho colector recogera las aguas pluviales del tramo
de la calle Cervantes antes mencionado asi como las propias
del sector.

Dado que el sector, (al igual que parte del casco urba-
no), es atravesado por una zona inundable que partiendo del
Polideportivo municipal y recorriendo las calles Colon y José
Seller, llega hasta la calle Cervantes, el colector de pluviales
que se coloque en la calle Cervantes debera tener en cuenta
esta circunstancia, dimensionandolo adecuadamente y co-
locando los imbornales en niimero y dimensidon que sean
necesarios.

El tramo de la carretera CV- 840 al que recae el sector
S- U.E.2 se ejecutara con las condiciones de disefio que
establezca, en el momento de la programacién de ia actua-
cion, el organismo titular de dicho vial.

C) Delimitacién de la Unidad de Ejecucidn:
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D) Area de reparto y aprovechamiento tipo:

La totalidad del sector S- U.E.2 constituye una Unica
area de reparto — AR 2 - (coincidente con el ambito de aquel),
cuyo aprovechamiento tipo es 0,649 m?t/m?s., sin perjuicio de
lo establecido en el epigrafe siguiente.

El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de
suelo incluido en éste S- U.E.2 que las anteriores N.N.S.S.
del Planeamiento Municipal de 1985 estaba clasificado como
suelo urbano (porcion del S- U.E.2 recayente a la calle
Cervantes) sera el 100% del aprovechamiento tipo de éste
sector.

Ademés de lo anterior, el proyecto de reparcelacion
para la gestién de éste sector contemplara para el suelo
citado en el parrafo anterior un coeficiente reductor de las
cargas de urbanizacion de un 40%. Esta reduccién ira a
cargo de todo el sector.

E) Prevision de viviendas sujetas a régimen de protec-
ciéon publica:

Al menos el 10 % del aprovechamiento del Sector se
destinara a viviendas de proteccion publica. A tal efecto, ¢l
aprovechamiento destinado a viviendas de proteccion publi-
ca, tendré un coeficiente de 0,8 a fin de homogeneizar la
totalidad del aprovechamiento que definitivamente se im-
plante en el sector. La vivienda de renta libre (mayoritaria)
tendra el coeficiente 1.

La homogeneizacion definitiva del aprovechamiento se
concretara en el pertinente instrumento de gestion urbanis-
tica, con la aplicacion de los coeficientes citados.

F) Prevision de plazas de aparcamiento publico:

En los correspondientes proyectos o anteproyectos de
urbanizacion se disefiara un viario de seccién tal que permita
al menos una banda de aparcamiento en linea en todos ellos,
para garantizar tal y como se justifica en la memoria del Plan,
la reserva de plazas de aparcamiento publico del Reglamen-
to de Planeamiento.

G) Sera preceptive para el desarrollo del sector, Informe de!
Organismo de la Cuenca, que garantice el consumo de agua.

Ficha de gestién del sector S- U.E.3

«Residencial manzana compacta»

A) Situacion respecto a la secuencia l6gica del desarro-
lio del Plan:

Dada su inmediatez al nticleo urbano residencial, no se
establecen determinaciones respecto a la secuencia de su
desarrollo, por lo que podréa gestionarse y ejecutarse cuando
la demanda publica o privada lo requiera.

B) Condiciones de integracion y conexion de la actua-
cién integrada:

Se garantizard la conexion de las conducciones de
alcantarillado y agua potable con las redes actualmente
existentes en el nucleo urbano, con secciones semejantes a
las mismas.

Lared de saneamiento seré preferentemente separativa
y conectara al colector que discurre por la CV- 840y desem-
boca en la Rambla del Tarafa con seccién suficiente para
absorber los aguaceros tanto del sector como de la parte de
casco urbano que por pendiente pudiera afectarle.

El tramo de la carretera CV- 840 al que recae el S- UE-
3 se ejecutara con las condiciones de disefio que establezca,
en el momento de la programacion de la actuacion, el
organismo titular de dicho vial.

C) Delimitacion de la Unidad de Ejecucion:

D) Area de reparto y aprovechamiento tipo:

La totalidad del S- U.E.3 constituye una Unica area de
reparto — AR 3 - (coincidente con el &mbito de aquel), cuyo
aprovechamiento tipo es 0,85 m?t/m?s., sin perjuicio de o
establecido en el epigrafe siguiente.

E) Previsién de viviendas sujetas a régimen de protec-
cion publica:

Al menos el 10 % del aprovechamiento del Sector se
destinara a viviendas de proteccion publica. A tal efecto, el
aprovechamiento destinado a viviendas de proteccion publi-
ca, tendra un coeficiente de 0,8 a fin de homogeneizar la
totalidad del aprovechamiento que definitivamente se im-
plante en el sector. La vivienda de renta libre (mayoritaria)
tendra el coeficiente 1.

La homogeneizacion definitiva del aprovechamiento se
concretara en el pertinente instrumento de gestion urbanis-
tica, con la aplicacion de los coeficientes citados.

F) Previsién de plazas de aparcamiento publico:

En los correspondientes proyectos o anteproyectos de
urbanizacion se disefiaré un viario de seccion tal que permita
al menos una banda de aparcamiento en linea en todos ellos,
para garantizar tal y como se justifica enla memoria del Plan,
la reservas de plazas de aparcamiento publico del Regla-
mento de Planeamiento.

G) Sera preceptivo para el desarrolio del sector, Informe
del Organismo de la Cuenca, que garantice el consumo de
agua, asi como Estudio de inundabilidad para la concrecion
del riesgo en la zona sur del casco para verificar la incidencia
del mismo, asi como las posibles medidas correctoras a
adoptar.

Ficha de gestion de la S- U.E.4

«Industrial aislada blogue exento y adosado» («Pomares»)

El sector se desarrollard en una Unica Unidad de Ejecucion.

A) Secuencia de desarrollo:

En funcién de la situacion actual de la zona, por la
demanda de suelo existente en la misma y por la imperiosa
necesidad de la Administracién Municipal en dotar a la
poblacion de suelo urbanizado industrial capaz de abarcar
industrias de cualquier actividad y tamafio, se considera
prioritaria la tramitacion y gestién de este sector.

B) Condiciones de integracién y conexion:

- Debera estar ejecutado o ejecutarse simultaneamente
a la urbanizacion del sector, con adecuada seccién y ancho,
los siguientes elementos de la Red Primaria Viaria:

- Tramo del Camino Pomares que discurre entre la
rotonda de acceso unico al sector hasta la variante de la CV-
840 prevista en el nuevo Plan General que esta en tramita-
cion. Dado que dicho tramo coincide con el trazado de la via
pecuaria denominada «Colada Fuente Loca a La Boquera»,
que en este tramo tiene una anchura legal de 10 m., en la
adecuacion del Camino Pomares se respetara dicha anchu-
ra legal, manteniéndose a la Conselleria de Medio Ambiente
en la titularidad de aquella.

- Tramo de la variante de la CV- 840 (prevista por el
nuevo Plan General que esté en tramite) que discurre entre
la interseccion con el citado Caminc Pomares (interseccion
que se ejecutara mediante la rotonda grafiada en el plano de
la «ficha de planeamiento») y la rotonda a ejecutar en la
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confluencia de la actual CV- 840 con la variante de la CV- 834
a ejecutar en breve por la Excma. Diputacion Provincial de
Alicante por el Este del nucleo urbano de ia poblacion
(paralela a la rambla del Rio Tarafa). Este tramo no podra
conectarse a la CV- 840 hasta que no este realmente ejecu-
tada la rotonda citada. Las obras de ejecucién de ésta
rotonda deberdn estar concluidas con anterioridad o de
manera simultanea a la urbanizacion del sector.

Este tramo (incluida la citada rotonda a ejecutar en la
interseccién del Camino Pomares con la variante de la CV-
840 prevista en el nuevo Plan General) no se inciuye en el
area de reparto, por lo que su obtencién sera por expropia-
cién cuyos costos de obtencién y ejecucion seran a cargo del
Ayuntamiento.

- El colector de saneamiento del sector debera conec-
tar, en cuanto a las aguas residuales se refiere, con la
Depuradora Municipal. Las aguas pluviales podran ser
reconducidas al cauce plblico existente junto ala Depuradora.

Se disefiara y ejecutara una red de suministro para
aguas de uso industrial que se abastecera de los efluentes
depurados de la estacién depuradora de aguas residuales.

En cumplimiento de lo previsto en la legislacién vigente,
la conexion de las aguas residuales a los sistemas generales
de saneamiento y depuracién debera ser autorizada por la
Entidad Publica de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad Valenciana, que fijara las condiciones de co-
nexién y el coste correspondiente por la afeccion a dichos
sistemas generales.

- Debera realizarse la toma de agua potable desde la
conduccion prevista de seccidén 200 mm. que discurrira por
el «Camino Pomaresy, tal y como se grafia en el plano O.2
del presente Documento. En el supuesto de no estar ejecu-
tada dicha conduccién al comienzo de las obras de urbaniza-
cién del sector, debera ejecutarse la misma simuitaneamen-
te a las citadas obras de urbanizacion.

- El suministro de energia eléctrica al sector debera
hacerse conectando a lalinea eléctrica de media tensién que
discurre actualmente por su ambito (lo atraviesa en sentido
norte- sur), previo desvio y, en su caso, soterramiento de la
misma.

C) Otras determinaciones:

Previamente a la concesién de licencias de actividad,
debera realizarse un estudio aclstico global de la zona
afectada, y una evaluacién de las medidas correctoras a
adoptar para garantizar, en las condiciones mas desfavora-
bles, niveles sonoros por debajo de la legislacion sectorial
vigente.

D) Delimitacion de la Unidad de Ejecucion:

E) Area de reparto y aprovechamiento tipo:

Lazona S- UE-4 se integra en una Unica area de reparto
- AR 4 - que abarca, ademas de ella, un elemento externo de
suelo no urbanizable (ensanche del camino Pomares para
conexion del S- UE- 4 con la rotonda prevista por el Plan
General en la interseccion del camino Pomares con la
variante Sur de la CV- 840) que se adscribe a la misma a
efectos de gestion (es decir, a efectos de calculo del aprove-
chamiento tipo, no a efectos de calculo del techo edificable
del S- UE).

El aprovechamiento tipo de dicha area de reparto es
0,7189 m?/m?s.

F) Previsién de plazas de aparcamiento publico:

En los correspondientes proyectos o anteproyectos de
urbanizacion se disefiara un viario de seccién tal que permita
al menos una banda de aparcamiento enlinea en todos ellos,
para garantizar tal y como se justifica en la memoria del Plan,
la reservas de plazas de aparcamiento publico del Regla-
mento de Planeamiento.

G) Sera preceptivo para el desarrolio del sector, Informe del
Organismo de la Cuenca, que garantice el consumo de agua.

Ficha de gestion del sector S- U.E.5

«Industrial manzana compacta»

A) Situacioén respecto a la secuencia légica del desarro-
llo del Plan:

Dada su inmediatez al ndcleo urbano residencial y su
disefio a modo de prolongacion de la trama urbana existente,
no se establecen determinaciones respecto a la secuencia
de su desarrollo, por lo que podra gestionarse y ejecutarse
cuando la demanda publica o privada lo requiera.

B) Condiciones de integracion y conexion de la actua-
cién integrada:

Se garantizara la conexidn de la conduccidn de agua
potable con la red actualmente existente en el ndclec urbano,
con seccidon semejante a la misma.

La red de alcantarillado sera separativa. Las aguas
residuales conectaran con el colector general municipal de
alcantarillado (que conecta el niiclec urbano conladepuradora
municipal) mediante la ejecucién de un colector de conexidon
que discurrird por el trazado de la CV- 840 con seccion
minima de diametro 300 mm.

Las aguas pluviales seran reconducidas a las aguas del
rfo Tarafa mediante la conduccién de un emisario que discu-
rriré por el trazado de la actual CV- 840.

El tramo de la carretera CV- 840 al que recae el sector
S- UE5S se ejecutara con las condiciones de disefio que
establezca, en el momento de la pregramacion de la actua-
cioén, el organismo titular de dicho vial. Se ejecutaran las dos
rotondas recayentes a ta CV- 840.

C) Oftras determinaciones:

Previamente a la concesion de licencias de actividad,
debera realizarse un estudio acustico global de la zona afecta-
da, y una evaluacién de las medidas correctoras a adoptar para
garantizar, en las condiciones mas desfavorables, niveles so-
noros por debajo de la legislacion sectorial vigente.

D) Delimitacion de la Unidad de Ejecucion:
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E) Area de reparto y aprovechamiento tipo:

La totalidad de la 8- UES5 constituye una tnica area de
reparto—AR 5- (coincidente con el dmbito de aquel, cuyo
aprovechamiento tipo es 0,994 m?t/m?s.

F) Previsién de plazas de aparcamiento publico:

En los correspondientes proyectos o anteproyectos de
urbanizacién se disefiara un viario de seccidn tal que permita
al menos una banda de aparcamiento en linea en todos ellos,
para garantizar tal y como se justifica en la memoria del Plan,
fa reservas de plazas de aparcamiento publico del Regla-
mento de Planeamiento.

G) Sera preceptivo para el desarrollo del sector, Informe del
Organismo de la Cuenca, que garantice el consumo de agua.

Ficha de gestion del sector S- UEG

«Industrial aislada bloque exento» («Collado»).

A) Situacién respecto a la secuencia logica del desarro-
llo del Plan:

Dada la existencia en la actualidad de diversas edifica-
ciones y actividades relacionadas con el sector marmolero
(sector industrial predominante en el municipio) y la intencion
municipal de concentrar todas las instalaciones pertenecien-
tes a dicho sector en las distintas unidades de ejecucion y
sectores previstas por el Plan General (principalmente en
esta S- UE6 y en el sector 3) se considera necesario la pronta
tramitacion y gestion de esta unidad de ejecucion, pero sin
depender de [a ejecucion previa de otras actuaciones inte-
gradas de uso industrial.

B) Condiciones de integracién y conexién de la actua-
cién integrada:

- La red de agua potable propia del sector UE se
conectara con la red general de agua potable del municipio
mediante una nueva conduccién con seccién minima 200
mm. que discurrira paralela al trazado de la CV- 840.

- La red de saneamiento propia de! sector UE debera
conectarse con la depuradora municipal mediante la ejecu-
cion de un colector de diametro minimo 300 mm. que discu-
rrird por el trazado de la CV- 840.

En cumplimiento de lo previsto en la legislacion vigente,
fa conexidn de las aguas residuales a los sistemas generales
de saneamiento y depuracién debera ser autorizada por la
Entidad Publica de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad Valenciana, que fijard las condiciones de co-
nexién y el coste correspondiente por la afeccion a dichos
sistemas generales.

Las aguas pluviales deberan ser reconducidas al cauce
publico mas proximo.

- En el supuesto de ejecutarse este sector UE previa-
mente al cambio de trazado de la CV- 840 a llevar a cabo por
la C.O.P.U.T. (cambio de trazado ya proyectado por la
C.0.P.U.T. y contemplado en el presente Plan General), el
acceso Unico al sector UE desde el actual frazado de la CV-
840 se realizara con las condiciones que establezca el citado
organismo titular de la misma (C.O.P.U.T.).

C) Oftras determinaciones:

Previamente a la concesién de licencias de actividad,
debera realizarse un estudio actstico global de la zona afecta-
da, y una evaluacion de las medidas correctoras a adoptar para
garantizar, en las condiciones mas desfavorables, niveles so-
noros por debajo de la legislacion sectorial vigente.

C) Delimitacién de la Unidad de Ejecucion:

D) Area de reparto y aprovechamiento tipo:

La totalidad del sector S- UE6 constituye una tnica area
de reparto — AR 6- (coincidente con el ambito de aquel, cuyo
aprovechamiento tipo es 0,241 m#/m?s.

E) Prevision de plazas de aparcamiento publico:

En los correspondientes proyectos o anteproyectos de
urbanizacion se disefiara un viario de seccion tal que permita
al menos una banda de aparcamiento enlinea entodos ellos,
para garantizar tal y como se justifica en la memoria del Plan,
la reservas de plazas de aparcamiento publico del Regla-
mento de Planeamiento.

F) Sera preceptivo para el desarrolio del sector, Informe del
Organismo de la Cuenca, que garantice el consumo de agua.

Ficha de gestién del sector S- U.E.7 «Velaire»

(Residencial aislada)

A) Situacion con respecto a la secuencia logica del
desarrolio del Plan:

Dado que dicho sector es fruto de un convenio urbanis-
tico propuesto por la iniciativa privada, se considera necesa-
rio para dar cumplimiento al objeto y finalidad de aquel, que
el desarrollo y ejecucion de éste sector, preferentemente
mediante gestién indirecta, se lleve a cabo en el plazo
méximo de 3 afios desde la entrada en vigor de éste Plan
General, sin hacerla depender de la ejecucion previa de otras
actuaciones integradas.

B) Condiciones de integracion y conexion de la Actua-
cién Integrada:

La red viaria interna del sector, se conectara en la
rotonda de la variante CV- 834 situada al norte del casco
urbano, discurriendo dicho vial paralelo a la via pecuaria,
denominada cafiada Velaire, que se grafia en el plano 0.2

Dicha red tendra la siguiente seccion:

- Acera de 2 m. en un lado.

- Arcén de 1 m. a ambos lados.

- Calzada para vehiculos de 6 m.

En la ejecucion del vial se construird un paso subterra-
neo que garantice la continuidad del trazado de la via
pecuaria con un galibo de 3 m. y un ancho de 4 m.

As{ mismo, y para dar cumplimiento a la normativa del
PATRICOVA, se solucionara el cruce con la rambla del rio
Tarafa, mediante paso elevado, segun las directrices que
marque el organismo titular de cuenca.

Las pluviales del sector seran reconducidas mediante
emisaric hasta su evacuacion en el cauce publico méas
cercano que en este caso es la Rambla del Tarafa.

La red de saneamiento del sector se conectara con la
depuradora municipal mediante la ejecucion de un colector
de diametro minimo 400 mm. que discurrird por el vial de
acceso al sector y trazado de la variante CV- 834 hasta
encontrarse con la red general de saneamiento del casco
urbano.

En cumplimiento de lo previsto en lalegislacion vigente,
la conexidn de las aguas residuales alos sistemas generales
de saneamiento y depuracion deberd ser auterizada por la
Entidad Publica de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad Valenciana, que fijara las condiciones de co-
nexion y el coste correspondiente por la afeccion a dichos
sistemas generales.

Se garantizara la conexion de la conduccion de agua
potable con la red actualmente existente en el nicleo urbano,
a través del vial de acceso al sector, con seccidn suficiente
para abastecimiento del mismo (minimo 200 mm.).

C) Necesidad de estudio geotécnico:

Dado que el extremo Sur de ésta unidad presentariesgo
de hundimiento respecto a su litologia, sera necesario la
realizacion de estudios geotécnicos a la redaccidn del pro-
yecto de urbanizacién que permita determinar las caracte-
risticas de las obras tanto en las edificaciones como en la
urbanizacién a fin de evitar futuros siniestros.

D) Delimitacién de la unidad de ejecucion unica del
sector.
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E) Area de reparto y aprovechamiento tipo.

La totalidad del sector, $- U.E.7 junto conlas dotaciones
externas que se le adscriben (vial de acceso y parte del
Parque Urbano, ubicada junto al nicleo urbano de la pobla-
cién) constituye una Unica area de reparto (AR- 9), cuyo
aprovechamiento tipo, justificado en la memoria de éste Plan
General, es del 0,187 m?/m3s.

F) Prevision de plazas de aparcamiento publico:

En los correspondientes proyectos o anteproyectos de
urbanizacion se disefiard un viario de seccidn tal que permita
al menos una banda de aparcamiento enlinea entodos ellos,
para garantizar tal y como se justifica en [a memoria del Plan,
la reservas de plazas de aparcamiento publico del Regla-
mento de Planeamiento.

G) Sera preceptivo para el desarrollo del sector, informe del
Organismo de la Cuenca, que garantice el consumo de agua.

Ficha de gestién del sector 8- U.E.8 «Mercadera»

(Residencial aislada)

A) Situacion con respecto a la secuencia logica del
desarrolio del Plan:

Dado que dicho sector es fruto de un convenio urbanis-
tico propuesto por la iniciativa privada, se considera necesa-
rio para dar cumplimiento al objeto y finalidad de aquel, que
el desarrollo y ejecucion de éste sector, preferentemente
mediante gestidn indirecta, se lleve a cabo en el plazo
maximo de 3 afios desde la entrada en vigor de éste Plan
General, sin hacerla depender de la ejecucion previa de otras
actuaciones integradas.

B) Condiciones de integracion y conexién de la Actua-
cién Integrada:

1.- El acceso al Sector se llevara a cabo mediante la
ejecucion, con cargo al mismo, de la rotonda de entronque
con la CV-~ 844 grafiada en los planos de ordenacion del PG.

La via pecuaria «Colada de la Mercadera al collado de
los Machos», que atraviesa el sector de NE a SW se integrara
en el disefio y urbanizacion del bulevar central en el que se
concentran todas las zonas verdes del Sector (tal y como se
observa en el plano 0.5.6). La urbanizacion del citado tramo
por lo que respecta a un ancho de 8 m. se lievara a cabo con
tratamiento de zahorras compactadas y acabado con arena
y grava compactada a modo de sendero peatonal, delimitado
a ambos lados por arbolado. El resto del ancho oficial de la
via pecuaria (12 m. restantes) se realizara con similar trata-
miento que el de la zona verde porla que discurre y se integra
la via pecuaria.

Las pluviales del sector seran reconducidas mediante
emisario hasta su evacuacién en el cauce publico mas
cercano que en este caso es la Rambla del Tarafa.

En cumplimiento de lo previsto en la legislacion vigente,
la conexion de las aguas residuales a los sistemas generales
de saneamiento y depuracién debera ser autorizada por la
Entidad Publica de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad Valenciana, que fijara las condiciones de co-
nexion y el coste correspondiente por la afeccion a dichos
sistemas generales.

Se garantizaréd la conexidn de la conduccion de agua
potable con la red actualmente existente en el nicleo urbano,
preferentemente a través de la conduccion que existe en el
camino Pomares.

2.- La red de saneamiento del sector se conectara con
la depuradora municipal mediante la ejecucion de una esta-
cién de bombeo y su correspondiente conduccion que habra
de discurrir por viario o camino publico.

C) Delimitacion de la unidad de ejecucion Unica del
sector.

D) Area de reparto y aprovechamiento tipo.

Latotalidad del sector, S- U.E.8 junto con las dotaciones
externas que se le adscriben (vial de acceso y parte del
Parque Urbano, ubicada junto al nlicleo urbano de la pobla-
cién) constituye una Unica area de reparto (AR- 10), cuyo
aprovechamiento tipo, justificado enfa memoria de éste Plan
General, es del 0,229 m#/m?s.

E) Prevision de plazas de aparcamiento publico:

En los correspondientes proyectos o anteproyectos de
urbanizacion se disefiara un viario de seccion tal que permita
al menos una banda de aparcamiento enlinea entodos ellos,
para garantizar tal y como se justifica en la memoria del Plan,
la reservas de plazas de aparcamiento publico del Regla-
mento de Planeamiento.

F) Sera preceptivo para el desarrollo del sector, Informe del
Organismo de la Cuenca, que garantice el consumo de agua.

Ficha de gestion del sector 1 «Este I»

A) Situacién respecto a la secuencia l6gica del desarro-
llo del Plan:

Dada su inmediatez al nicleo urbano residencial, no se
establecen determinaciones respecto a la secuencia de su
desarrollo, por lo que podra gestionarse y ejecutarse cuando
la demanda publica o privada lo requiera.

B) Condiciones de integracién y conexion de la actua-
cion integrada:

- Se garantizara la conexién de las conducciones de
agua potable con las redes actualmente existentes en el
nucleo urbano, con secciones semejantes a las mismas.

- La red de alcantarillado propia del sector 1, en cuanto
alas aguas residuales se refiere, se conectara con el colector
general municipal de alcantarillado (que conecta el nlcleo
urbano con la depuradora municipal) mediante la ejecucion
de un colector de conexién que discurrird por el trazado de la
CV- 840 con seccién minima de didmetro 500 mm. La red
interna de aguas residuales de éste sector se dimensionara
teniendo en cuenta los caudales procedentes del sector 2.
Las aguas pluviales discurriran por superficie hasta acome-
ter mediante los correspondientes imbornales al colector que
se ejecute porla CV- 840 y verterd aguas al Rio Tarafa. Dicho
colector se dimensionara para absorber las pluviales
recayentes a los sectores 1y 2.

- La ejecucion de éste sector sera posterior o simultanea
(nunca anterior) a la ejecucién de la variante de la CV- 834
prevista por el Plan General por el [ado Este del nucleo
urbano de la poblacién (paralela a la Rambla del rio Tarafa)
dado que se trata de un vial estructural cuyas rasantes
condicionaran las del propio sector.

C) Delimitacion de la Unidad de Ejecucién:

Es coincidente el @mbito de la unidad de ejecucién con el
del sector, no admitiéndose la subdivision en diversas unidades
de ejecucién. Solo cabra la redelimitacién de la unidad de
ejecucion cuando lo exija la propia ejecucion del sector.
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D) Area de reparto y aprovechamiento tipo:

La totalidad del sector 1, junto al Suelo Urbanizable
Dotacional que se le adscribe (SUDA), constituye un area de
reparto — AR 7 - discontindia cuyo aprovechamiento tipo
homogeneizado, justificado en la Memoria, es de 0,418 m*
residencial / m?s., sin perjuicio de lo establecido en el
epigrafe siguiente.

E) Prevision de viviendas sujetas a régimen de protec-
cién publica:

Al menos el 10 % del aprovechamiento del Sector se
destinara a viviendas de proteccién publica. A tal efecto, el
aprovechamiento destinado a viviendas de proteccion pabli-
ca, tendra un coeficiente de 0,8 a fin de homogeneizar la
totalidad del aprovechamiento que definitivamente se im-
plante en el sector. La vivienda de renta libre (mayoritaria)
tendra el coeficiente 1.

La homogeneizacion definitiva del aprovechamiento se
concretara en el pertinente instrumento de gestion urbanis-
tica, con la aplicacion de ios coeficientes citados.

F) Sera preceptivo para el desarrollo del sector, Informe
del Organismo de la Cuenca garantice el consumo de agua.

Ficha de gestion del sector 2 «Este li»

A) Situacion respecto a la secuencia logica del desarro-
llo del Plan:

Dada su situacién con respecto al sector 1, se establece
como situacién relativa a la secuencia de su desarrollo que
solo se podra gestionar y ejecutar este sector simultanea o
posteriormente a la gestion y ejecucion del sector 1 citado.

B) Condiciones de integracion y conexion de la actua-
cion integrada:

- Se garantizara la conexion de las conducciones de
agua potable con las redes actualmente existentes en el
nticleo urbano, con secciones semejantes a las mismas.

- La red de alcantarillado propia del sector 2, en cuanto
alas aguasresiduales se refiere, se conectara con el colector
general municipal de alcantarillado que conecta el nicleo
urbano con la depuradora municipal, a través de la red de
aguas residuales que se ejecutara en el sector 1. Las aguas
pluviales discurriran por superficie hasta conectar a los
viales del sector 1.

- La ejecucion de éste sector sera posterior o simultanea
(nunca anterior) a la ejecucion de la variante de la CV- 834
prevista por el Plan General por el lado Este del niicleo
urbano de la poblacién (paralela a la Rambla del rio Tarafa)
dado que se trata de un vial estructural cuyas rasantes
condicionaran las del propio sector.

C) Delimitacion de la Unidad de Ejecucion:

Es coincidente el ambito de la unidad de ejecucién con el
del sector, no admitiéndose la subdivision en diversas unidades
de ejecucién. Solo cabra la redelimitacion de la unidad de
ejecucion cuando lo exija la propia ejecucion del sector.

D) Area de reparto y aprovechamiento tipo:

La totalidad del sector 2, junto al Suelo Urbanizable
Dotacional que se le adscribe (SUDA), constituye un darea de
reparto discontinua — AR 8 - cuyo aprovechamiento tipo
homogeneizado, justificado en la Memoria, es de 0,419 m*
residencial / m?s.

E) Previsién de viviendas sujetas a régimen de protec-
¢ién publica:

Al menos el 10 % del aprovechamiento del Sector se
destinara a viviendas de proteccion publica. A tal efecto, el
aprovechamiento destinado a viviendas de proteccion publi-
ca, tendré un coeficiente de 0,8 a fin de homogeneizar la
totalidad del aprovechamiento que definitivamente se im-
plante en el sector. La vivienda de renta libre (mayoritaria)
tendra el coeficiente 1.

LLa homogeneizacion definitiva del aprovechamiento se
concretara en el pertinente instrumento de gestién urbanis-
tica, con la aplicacién de los coeficientes citados.

F) Seré preceptivo para el desarrollo del sector, Informe
del Organismo de la Cuenca garantice el consumo de agua.

Titulo .- Normas generales, instrumentos y control del plan

Capitula 1.- Naturaleza y efectos del plan general.

Articulo 1.1.1.- Significado del Plan General.

El presente Plan General Municipal de Ordenacion
constituye un instrumento de ordenacién que regula las
actividades de edificacion y uso del suelo en el Municipio de
La Romana, con sujecion a la legislacion urbanistica, sus
reglamentos y demas normativa aplicable.

Articulo 1.1.2.- Obligatoriedad, ejecutividad y entrada
en vigor.

1.- Los particulares, al igual que la Administracion,
guedaran obligados al cumplimiento de las disposiciones
sobre ordenacién urbana contempladas en la legislacion
urbanistica aplicable y en el presente Plan General Municipal
de Ordenacion.

2.- Ef presente Plan General serd inmediatamente eje-
cutivo, desde la mera publicacién del contenido del acuerdo
de su aprobacién definitiva, pero sélo por lo que se refiere a
la legitimacion de expropiaciones para ejecutar las obras
publicas en él previstas, asi como a la clasificacion del suelo
y la sujecion de éste a las normas legales de ordenacion de
directa aplicacién.

El Plan General entrara plenamente en vigor a los
quince dias de la publicacion de la resolucion aprobatoria
con trascripcién de sus Normas Urbanisticas en el Boletin
Oficial de la Provincia, conforme a la Ley Estatal 7/1.985, de
2 de abril, de Bases de Régimen Local, aunque adicionalmente
sera precisa la publicacion de una resefia del acuerdo
aprobatorio en el Diario Oficial de la Generalidad Valenciana.

Articulo 1.1.3.- Contenido e Interpretacion del Plan
General.

1.- El contenido del Plan General lo integran los siguien-
tes documentos:

A) Parte sin eficacia normativa:

a) Documentos de informacion:

- Memoria informativa



boletin oficial de Ia provincia - alicante, 6 mayo 2006 - n.° 102

51

butlleti oficial de la provincia - alacant, 6 maig 2006 - n.® 102

- Planos de informacion

b) Memoria Justificativa

B) Parte con eficacia normativa

a) Directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y de ocupacion del territorio.

b) Normas urbanisticas

c) Fichas de planeamiento de desarrollo y de gestion

d) Planos de ordenacion

2.- La documentacion del Plan General constituye una
unidad coherente en su conjunto. En caso de discrepancia o
contradiccién se atendera para resolverla, por este orden, a
lo expresado enlas Normas Urbanisticas, Planos de Ordena-
cion y Memoria Justificativa, correspondiendo la interpreta-
cion del Plan General en todo caso al Ayuntamiento.

Cuando existan contradicciones graficas entre planos
de distinta escala, se estara alo que conste enlos planos que
reflejan la ordenacién de forma mas pormenorizada y a
escala menos reducida.

En cualquier caso, si hubiese contradicciones o dudas
en la regulacién de las previsiones de este Plan General
entre los distintos documentos del mismo, se considerara
vélida la determinacion que implique espacios publicos o de
intereés pablico de mayores dimensiones, y una menor den-
sidad de viviendas 6 menores indices de aprovechamiento
privado de cualquier tipo.

Los acuerdos, resoluciones, dictdmenes o informes
municipales que tengan el caracter de precedente a estos
efectos interpretativos, deberan sistematizarse y constitui-
rén un documento accesible a cualquier administrado.

Articulo 1.1.4.- Declaracion de utilidad publica.

La aprobacion del presente Plan General implicard la
declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad de
ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes a los
fines de expropiacion o imposicidn de servidumbres.

Articulo 1.1.5.- Publicidad e informacion.

El presente Plan General es publico y cualquier persona
podra, en todo momento, consuitarlo e informarse del mismo
en el Ayuntamiento, el cual tiene la obligacion de informar por
escrito a cualquier solicitante respecto a la clasificacién,
calificacién y programacién urbanistica de los terrenos, en el
plazo de un mes, expresando asimismo, en su caso, el
aprovechamiento tipo aplicable al area de reparto en que se
encuentre y el grado de adquisicidn de facultades urbanisti-
cas al tiempo de facilitarse la informacion.

A tales efectos, toda persona tiene derecho a examinar
los planos y proyectos urbanisticos, gratuitamente y en horas
normales de oficina. Para ello en las Dependencias Munici-
pales se dispondra de copias autenticadas de los citados
planes y proyectos, asi como de personal capacitado para
facilitar informacion y explicaciones acerca del contenido de
los mismos.

Los planes y proyectos urbanisticos definitivamente
aprobados podran ser reproducidos, total o parcialmente, a
instancia del cualquier administrado y previo abono de la
tasa correspondiente. A tal fin, los promotores de instrumen-
tos de ordenacion o gestion de iniciativa particular estaran
obligados a entregar al Ayuntamiento un ejemplar de los
mismos en material que permita su correcta reproduccion. El
cumplimiento de esta obligacién sera requisito previo para la
entrada en vigor del instrumento de que se trate.

Articulo 1.1.6.- Vigencia, Revision y Modificacion.

1.- El presente Plan General tendrd una vigencia
indefinida, una vez cumplidos los tramites de publicacion
pertinentes.

2.- La alteracion del contenido del presente Plan Gene-
ral podra llevarse a cabo mediante la revision del mismo o la
modificacion de alguno o algunos de los elementos que los
constituyan.

Se entiende por revision del planeamiento general la
adopcion de nuevos criterios respecto a la estructura general
y organica del territorio o de la clasificacion del suelo,
motivada porla eleccién de un modelo territorial distinto o por
la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caréacter
demografico o econdmico, que inciden sustancialmente so-
bre la ordenacidn, o por el agotamiento de su capacidad,
entendiendo por tal la consolidacion mayoritaria por la edifi-
cacion de las dos terceras partes del suelo urbanizable
residencial previsto en el Plan General. También pueden dar
lugar a la revision del Plan General otras circunstancias

expresamente establecidas o que pudieran establecerse en
normas de caracter superior y obligado cumplimiento.

3.- En los demas supuestos, la alteracion de las deter-
minaciones del Plan se considerard como modificacion del
mismo, aun cuando dicha alteracion {leve consigo cambios
aislados en la clasificacion o calificacion del suelo. No se
consideraran modificaciones del Plan General aguellas va-
riaciones que impliquen una alteracion sustancial de sus
previsiones, que deberan tramitarse como revision.

En cualquier caso, el proyecto de modificacion debera
tener el grado de precisién propio del Plan General y com-
prender un estudio de caracter macro- urbanistico que expli-
que la incidencia de las nuevas determinaciones en la
ordenacion establecida por el Plan General y la viabilidad de
la propuesta sin proceder a una revisién total de éste.

No se aceptardn modificaciones que propongan un
modelo territorial distinto al propuesto por este Plan General.

Toda alteracion de la ordenacién establecida por el Plan
General que aumente el aprovechamiento lucrativo privado
de algtin terreno o desafecte el suelo del destino publico,
debera contemplar las medidas compensatorias precisas
para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones
publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin aumen-
tar este en detrimento de la mayor realizacion posible de los
estandares legales de calidad de la ordenacion.

La modificacion del Plan que conlleve diferente califica-
cién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
anteriormente previstos, requiere previo informe favorable
del Consejo Superior de Urbanismo (hasta que se constituya
este organismo, el ejercicio de sus funciones corresponde al
Conseller competente en materia de Urbanismo, previo infor-
me de la Comisién Territorial de Urbanismo).

4.- El cambio o sustitucion de determinaciones en los
planes exige cumplir el mismo procedimiento legal previsto
para su aprobacion. Se exceptian de esta regla las modifica-
ciones autorizadas conforme a los articulos 12.E) 0 54 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, las que el propio
Plan permita efectuar mediante Estudio de Detalle de apro-
bacién municipal y las que se produzcan por aplicacion de
disposiciocnes contenidas en la legislacion especifica del
suelo no urbanizable. Sera necesario, la intervencion de los
Organos y Administraciones Sectoriales previstas en el arti-
culo 172 del Reglamento de Planeamiento d la Comunidad
Valenciana, en funcion del contenido de la modificacion que
pretenda tramitarse.

5.~ Toda clasificacion de suelo no urbanizable en suelo
urbanizable, se ajustara a las determinaciones del articulo
136 de la Ley 4/2004 de Ordenacion del Territorio y Protec-
cion del Paisaje.

Capitulo ll.- Ejecucién y desarrolio del plan general.

Articulo 1.2.1.- Entes actuantes.

1.- La ejecucion y desarrollo del Plan General corres-
ponde en primer lugar al Ayuntamiento, a través de sus
érganos de gobierno ordinarios o de érganos especiales de
gestion u otras férmulas gestoras, mancomunadas ©
consorciadas, admitidas en la legislacién vigente.

2.- Las Administraciones Central, Autonémica y Provin-
cial, dentro de sus respectivas esferas de atribuciones y
obligaciones, desarrollarén y ejecutaran las infraestructuras,
servicios y equipamientos que sean de su competencia, en
coordinacion con el Ayuntamiento.

3.- Las competencias urbanisticas se ejerceran en
coordinacién con las atribuidas por la Ley para la gestion de
otros intereses publicos especificos cuya realizacion requie-
ra ocupar o transformar el territorio y afectar el régimen de
utilizacién del suelo. La ordenacién urbanistica debera facili-
tar el desarrollo de las distintas acciones administrativas
resolviendo la integracién espacial de las necesidades plbli-
cas y privadas.

La gestion de la actividad urbanistica se desarroliard en
cualquiera de las formas autorizadas por la legislacién regu-
ladora de la Administracion actuante. En todo caso, las
facultades que supongan ejercicio de autoridad se ejerceran
siempre en régimen de Derecho Publico y de gestién directa.

4.- Los particulares, individualmente o agrupados en
Entidades Urbanisticas Colaboradoras, participaran en el
desarroflo y ejecucion del Plan General en los términos y
modalidades establecidos en el mismo y admitidos por la
legislacion vigente. A tales efectos, la Administracién Urba-
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nistica competente debera asegurar la participacion de los
interesados y, en particular, los derechos de iniciativa e
informacién por parte de las entidades representativas de los
intereses que resulten afectados y de los particulares.

Articulo 1.2.2.- Clases de Actuaciones Urbanisticas.

1.- En funcién del grado de desarrolio que supongan
respecto al Plan General, las actuaciones urbanisticas pue-
den ser de ordenacion, de gestion y de ejecucion, reflejando-
se cada una de ellas en los correspondientes instrumentos.

2.- Las actuaciones de ordenacién tiene por finalidad la
determinacién o detalle de la ordenacién de los ambitos
territoriales o sistemas sectoriales, el desarrollo de operacio-
nes urbanisticas, la determinacién de medidas de proteccion
o mejora, asi como otras medidas urbanisticas no calificadas
como de gestién o de ejecucion.

3.- Las actuaciones de gestion tienen por objeto garan-
tizar la culminacion de la ordenacion determinada, asi como
establecer el reparto equitativo de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento.

4.- Las actuaciones de ejecucién tienden a materializar
las previsiones de la ordenacion respectiva, mediante la
realizacidon de obras de adecuacion del suelo o de construc-
cién, demolicién o acondicionamiento de edificios e instala-
ciones. Dentro de esta clase de actuaciones pueden distin-
guirse los siguientes grupos:

A) Obras de urbanizacion: tienen por objeto el acondi-
cionamiento del suelo destinado por el planeamiento a viales
o espacios libres, contemplando la instalacion en los mismos
de los servicios de infraestructura, plantaciones y
ajardinamiento necesarios.

B) Obras de edificacion: pueden ser obras de nueva
edificacién (reconstruccion, nueva plantay ampliacion), obras
en los edificios (restauracion, mantenimiento, consolidacion,
acondicionamiento, reestructuracion y obras puntuales) y
obras de demolicion.

Las reconstrucciones consisten en la reposicion de un
edificio existente en su mismo emplazamiento, reproducien-
do sus caracteristicas.

Las obras de nueva planta comprenden la construccion
sobre parcelas o parte de ellas vacantes.

Las obras de ampliacion consisten en el incremento de
volumen o edificabilidad de edificios existentes.

Las obras de restauracion pretenden la restitucion del
edificio a su estado original, pudiendo incluir sustituciones
parciales de elementos estructurales, asi como la incorpora-
¢cién de nuevas instalaciones para asegurar la estabilidad y
funcionalidad adecuadas de! edificio en relacién a las nece-
sidades del uso a que fuera a destinarse.

Las obras de mantenimiento tienen por finalidad con-
servar la edificacién en correctas condiciones de salubridad
y orpato, sin alterar su estructura ni distribucion.

Las obras de consolidacion pretenden el refuerzo y/o
sustitucion de elementos del edificio dafiados, para asegurar
la estabilidad del mismo o sus condiciones basicas de uso.

Las obras de acondicionamiento persiguen la modifica-
cion de las condiciones de habitabilidad de un edificio o parte
de él, mediante la sustitucion o ampliacion de instalaciones
o la redistribucidn de su espacio interior, manteniendo sus
caracteristicas morfoldgicas.

Las obras de reestructuracion tienen el mismo caracter,
pero mayor alcance, que las de restauracion, ya que pueden
llegar a afectar elementos estructurales del edificio, e incluso
demoliciones interiores.

Se entienden por obras puntuales las de pequefia
entidad que se realicen en el exterior del edificio, conservando
su volumetria y morfologia, como revocos, escaparates, etc.

Las demoliciones suponen la desaparicion del edificio o
parte del mismo.

C) Instalacién de actividades: tiene por objeto comple-
tar el local correspondiente con los elementos mecanicos e
instalaciones que sean pertinentes para el ejercicio de acti-
vidades diferentes del uso residencial; estas actuaciones
son independientes, aunque pueden ser simultaneas, de las
obras de nueva construccién o acondicionamiento del local
correspondiente. Se dividen en actividades inocuas y califi-
cadas (molestas, insalubres, nocivas y peligrosas), segun
las definiciones respectivas contenidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, apro-
bado por Decreto de 30 de noviembre de 1961.

D) Otras actuaciones de ejecucion: engloban actuacio-
nes heterogéneas de diversa indole, que normalmente re-
quieren licencia municipal, tales como parcelaciones, movi-
mientos de tierras, vallados, pequefias obras, efc.

5.- La actividad urbanistica de ejecucion del
planeamiento se realiza en uno de estos regimenes: actua-
ciones aisladas o actuaciones integradas:

A) Se considera actuacion integrada la obra publica de
urbanizacién conjunta de dos o mas parcelas, realizada de
un sola vez o por fases, conforme a una Gnica programacion.

Las parcelas sujetas a una actuacion integrada seran
solar cuando se ejecuten las obras minimas de dotacion y
conexion a los servicios estipulados al programar aquella.

B) Actuacion aislada es la que tiene por objeto una sola
parcela y supone su edificacion asi como, en su caso, la
previa o simultanea urbanizacién precisa para convertirla en
solar conectandola con las redes de infraestructuras y servi-
cios existentes e inmedia tas.

Sin perjuicio de lo anterior, el Plan General prevé en
algunos supuestos la ejecucién de actuaciones aisladas
para completar la urbanizacion de los terrenos que estima
oportunoy preferible someter a éste régimen, enlos casos en
que ello es posible sin menoscabo de la calidad y homoge-
neidad de las obras de infraestructura correspondientes. En
particular, el Plan General prevé en algunos supuestos que
se complemente mediante Actuaciones Aisladas la urbani-
zacion parcialmente existente en manzanas o pequefias
unidades urbanas equivalentes donde, al menos, alguna de
sus parcelas caracteristicas ya sea solar. (Ejemplo: zona 4
del suelo urbano).

6.- La gestidn de las Actuaciones Aisladas puede ser
pUblica o privada. Los particulares estan habilitados para
flevarlas a cabo, salvo prohibicion o contravencién de la
ordenacion urbanistica.

La ejecucién de las Actuaciones Integradas es siempre
publica, correspondiendo a la Administracion decidir su
gestién directa o indirecta. Se considera que una actuacion
es de ejecucién directa por la Administracion cuando la
totalidad de las obras e inversiones que comporta son
financiadas con fondos publicos y gestionadas por los érga-
nos o empresas de la Administracion.

L.a gestion es indirecta cuando la Administracion delega
la condicién de agente Urbanizador adjudicandola a un
empresario particular seleccionado en publica competencia.

Articulo 1.2.3.- Instrumentos de ordenacion.

1.- Constituyen la expresion documental de las actua-
ciones de ordenacion referidas en el articulo anterior. Regu-
lan, en desarrollo del Plan General, la ordenacion de ambitos
determinados de Suelo Urbano o Urbanizable, o de elemen-
tos integrantes de la red primaria o estructural de dotaciones
plblicas, pudiendo asimismo perseguir otras finalidades
especificas como proteccion o mejora de las condiciones
urbanisticas o ambientales de ciertos ambitos, sea cual fuere
su clasificacion de suelo respectiva.

2.- Los instrumentos de ordenacién comprenden las
siguientes clases:

A) Planes Parciales, que, desarrollando el Plan Gene-
ral, ordenan pormenorizadamente aquellos sectores concre-
tos de! suelo urbanizable que no han sido ordenados
pormenorizadamente por el propio Plan General.

Para estos sectores, los Planes Parciales complemen-
taran las determinaciones esenciales fijadas por el Plan
General, detallando las alineaciones, las rasantes y las
reservas dotacionales suplementarias de la red estructural o
primaria. Asimismo, deberan fijar, grafica o normativamente,
el parcelario, asi como los destinos urbanisticos y las
edificabilidades previstas para los terrenos y construcciones.

También pueden formularse Planes Parciales a fin de
mejorar la ordenacion pormenorizada establecida en el Plan
General para el suelo urbanizable, buscando soluciones que
mejoren la calidad ambiental de los espacios tirbanos de uso
colectivo o la capacidad de servicio de las dotaciones publi-
cas. En este caso, los Planes Parciales deberan fundar sus
determinaciones en las directrices del Plan General para su
desarrollo por el Parcial.

La ordenacién establecida por los Planes Parciales ha
de cumplirlas exigencias minimas de calidad urbanistica que
se determinen reglamentariamente, a cuyos efectos habra
que cumplir estrictamente con los estandares minimos legal
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o reglamentariamente vigentes. La documentacion que debe
integrar un Plan Parcial es la establecida legal y
reglamentariamente (en particular, [a establecida en el arti-
culo 27 de la Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la Genera-
lidad Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica y
articulos 64 y siguientes del Reglamento de Planeamiento de
la Comunidad Valenciana).

B) Planes de reforma interior, que, dentro de [os nuicleos
urbanos, complementan la ordenacion pormencrizada del
Plan General, en las dreas que éste especificamente deter-
mine, para acometer operaciones de remodelacion urbana a
fin de disminuir densidades, reequipar barrios enteros o
transformar su destino urbanistico, preservando el patrimo-
nio arquitectonico de interés. También se pueden acometer
operaciones de reforma interior, con los fines mencionados,
formulando planes de este tipo que aporten mejoras a la
ordenacién pormenorizada por el Plan General para el suelo
urbano.

Al igual que lo establecido por los Planes Parciales, las
determinaciones de los Planes de Reforma Interior se
adecuaran a los estandares legal o reglamentariamente
vigentes que les sean de aplicacion.

El Plan de Reforma Interior diferenciara los terrenos que
han de quedar sujetos al régimen de Actuaciones Aisladas
de los someta al Régimen de Actuaciones Integradas. Los
inmuebles que el Plan General incluya en sectores a desa-
rrollar mediante Plan de Reforma Interior, mientras éste o
aquél no dispongan otra cosa, estardn sujetos al Régimen
Urbanistico contemplado en el articulo 10 de la Ley Regula-
dora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana
y en el articulo 12 del Reglamento de Planeamiento.

La documentacion que debe integrar un Plan de Refor-
ma Interior es la establecida legal y reglamentariamente (en
particular la establecida en el articulo 27 de la Ley 6/1994 de
15 de noviembre de la Generalidad Valenciana Reguladora
de la Actividad Urbanistica y articulo 75 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana).

C) Planes Especiales, que, en desarrollo, complemento
o incluso modificacion del Plan General o Planes Parciales,
cumplen cualquiera de los siguientes cometidos: crear o
ampliar reservas de suelo dotacional, definir y proteger las
infraestructuras o vias de comunicacion, el paisaje o el medio
natural, adoptar medidas para la mejor conservacion de los
inmuebles de interés cultural o arquitecténico; concretar el
funcionamiento de las redes de infraestructuras, y vincular
areas o parcelas, urbanas o urbanizables a la construccion
o rehabilitacién de viviendas sujetas a algiin régimen de
proteccion publica cuando el Plan General se limite a preveer
su destino residencial.

Los Planes Especiales se formalizaran mediante los
documentos mas adecuados a su objeto especifico, debien-
do redactarse con igual o mayor detalle que el planeamiento
que compliementen o modifiquen.

D) Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos, que
identifican y determinan el régimen de preservacion o respe-
{o para las construcciones, conjuntos, jardines u otro tipo de
espacios, cuya alteracién se someta a requisitos restrictivos,
acordes con la especial valoracién colectiva que merezcan
dichos bienes.

Los Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos forma-
lizaran las politicas de conservacién, rehabilitacién o protec-
cion de los bienes inmuebles. A tal fin seleccionaran los que
se consideren del interés artistico, histérico, paleontoldgico,
arqueoldgico, etnoldgico, arquitectonico o botanico y los que
integren un ambiente caracteristico o tradicional, as{ como
los que se pretenden conservar por su representatividad del
acerbo cultural comdn o por razones paisajisticas.

E) Estudios de Detalle, que completan o adaptan de-
terminaciones establecidas en el Plan General o en los
Planes Parciales. Deberan comprender, como minimo,
manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

En suelo urbano y wurbanizable ordenado
pormenorizadamente se podran redactar Estudios de Detalle
que tendran por objeto preveer o reajustar, segutn proceda:

El sefialamiento de alineaciones y rasantes completan-
do y adaptando las ya previstas en éste Plan General o en
cualquier Plan Parcial que se apruebe con posterioridad.

2) La ordenacion de volimenes.

Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del
suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanistico, niincum-
plir las normas especificas que para su redaccion ha de
preveer el Plan que reclame elaborarlos. Podran crear nue-
vos viales o suelos dotacionales publicos que precise la
remodelacion tipoldgica o morfoldgica del volumen ordena-
do, pero no suprimir ni reducir los previstos por dicho Plan.

Los Estudios de Detalle contendran un andlisis grafico
de los volimenes ordenados comprensivo de su ambito
minimo y su entorno.

En el articulo 5.3.5 letras a) y d) se contemplan dos
supuestos concretos donde sera obligatoria la redaccién y
tramitacién de Estudio de Detalle, tanto en suelo urbano
como urbanizable pormenorizado.

Asi mismo, en el articulo 4.6.8 se contempla otro su-
puesto en el que se podra tramitar un Estudio de Detalle.

F) Programas para el desarrollo de Actuaciones Inte-
gradas, que regulan el proceso de ejecucion de éstas, fijando
sus plazos, especificando su alcance y modalidad, desig-
nando el Urbanizador y concretando sus compromisos.

La funcién, objeto, ambito y demas aspectos relativos a
los Programas se regulan en el articulo 29 de la Ley 6/1994
de la Generalidad Valenciana Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

3.- Los instrumentos de ordenacién podran gjustar los
limites sefialados en el planeamiento que desarrolien cuan-
do tales ajustes tengan por finalidad el mejor engarce del
dmbito objeto de planeamiento con las ordenaciones lindan-
tes, asi como conseguir una adecuada adaptacion de la
ordenacién proyectada a las condiciones topogréficas, natu-
rales y parcelarias que se den en cada caso. Estas precisio-
nes de limites no tendran el caracter de modificacién del Plan
General sila modificacion de superficie del ambito respectivo
no es superior al 1/10 del mismo y no se disminuyen las
superficies de las dotaciones publicas incluidas en el ambito
objeto del instrumento en cuestion.

Articulo 1.2.4- Tramitacién para la aprobacién de un
Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas.

La tramitacion para la aprobacion de un Programa para
el Desarrollo de Actuacion Integrada es la contemplada en
los articulos 44 a 51 de la Ley 6/1994 de la Generalidad
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 1.2.5.- Cédula de Urbanizacion.

1.- La Cédula de Urbanizacion es el documento que fija,
respecto acada Actuacion Integrada, las condiciones mininas
de conexion e integracion en su entorno. Sera expedida
autorizando una propuesta de Actuacion Integrada que con-
tenga las siguientes determinaciones:

A) Delimitacion de su Unidad de Ejecucion, para que la
Cédula acredite que ese ambito permite satisfacer lo estable-
cido en el articulo 30.1 de la Ley 6/1994 de la Generalidad
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

B) Avance de la ordenacién de los terrenos con igual
grado de pormenorizacion que los Planes Parciales, para
que la Cédula certifique que aquel no modifica las determina-
ciones de la ordenacidn vigente en los aspectos regulados
en el articulo 17 de la Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la
Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad Urba-
nisticas. Si se modifican, el érgano competente para expedir
la Cédula, en vez de ésta emitira un informe preliminar
respecto a la propuestas.

C) Indicacién de los requisitos minimos e indispensa-
bles para conectar la Actuacién a las infraestructuras
supramunicipales, a las de otras Actuaciones o a la red
estructural de dotaciones publicas, concretando, en su caso,
que obras de exiension de dichas redes o infraestructuras
resultan inaplazables, con cargo a la Actuacién o con caréc-
ter previo a la misma, a fin de integrarla en el territorio en
condiciones que no perjudiquen el medio natural, ni el bienes-
tar de la poblacion. Cuando no sea perentorio supeditar la
Actuacion a la ejecucion de obras de esa indole, la Cédula se
limitara a hacerlo constar asi, sin perjuicio de las mejoras en
la urbanizacidn que por razones de interés publico municipal,
se puedan acordar al programar la Actuacién.

2.- Los Planes deberan contar, para su aprobacion
definitiva municipal, con Cédula de urbanizacidn relativa a
cada una de las Actuaciones Integradas previstas en ellos.
Los Programas que desarrollen éstas, antes de ser aproba-
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dos, incorporaran a su documentacion la correlativa Cédula,
cuya prescripciones se observaran al ejecutarios.

Articulo 1.2.6.~ Instrumentos de gestion.

1.- Constituyen la expresién documental de las actua-
ciones de gestion referidas en el articulo 1.2.2. nimero 3 de
las presentes Normas Urbanisticas y van relacionados con
las clases de actuaciones (integradas o aisladas).

2.- Los instrumentos de gestién comprenden las si-
guientes clases:

a) Programas para el desarrollo de actuaciones integra-
das en suelo urbanizable: Por sus caracteristicas, contenido
y finalidad, estos programas tiene una doble naturaleza,
tanto de instrumento de ordenacién como de gestion.

b) Proyectos de Reparcelacion forzosa: cuando en la
gestion de un Programa para el desarrollo de actuaciones
integradas (suelo urbanizable) el urbanizador no haya llega-
do a acuerdos con los propietarios afectados, podra aqué!
someter a aprobacién administrativa uno o varios proyectos
de reparcelacion forzosa dentro del ambito de fa Actuacion.

El proyecto de reparcelacién forzosa podréa ser formula-
do a iniciativa del Urbanizador o, de oficio, por la Administra-
cion actuante.

La eficacia de la reparcelacion forzosa requiere la
programacién de los terrenos afectados.

La reparcelacion forzosa tiene por objeto:

- Regularizar urbanisticamente la configuracion de fincas.

- Adjudicar a fa Administracion los terrenos tanto dotacionales
como edificables que legalmente le correspondan.

- Retribuir al Urbanizador por su labor, ya sea adjudican-
dole parcelas edificables, o bien, afectando las parcelas
edificables resuitantes a sufragar esa retribucion.

- Permutar forzosamente, en defecto de previo acuerdo,
las fincas originarias de los propietarios por parcelas
edificables que se adjudicaran a estos segin su derecho.

El procedimiento y los efectos de la reparcelacion forzosa
y las reglas para la adjudicacion de parcelas son las estableci-
das en los articulos 69 y 70 de la Ley 6/1994 de la Generalidad
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

¢) Proyecto de expropiacion: por motivos de celeridad
procedimental, el Urbanizador podra promover proyectos de
expropiacion, como alternativa a la reparcelacion forzosa,
con pago del justiprecio en terrenos equivalentes, en los
términos previstos en la legislacion estatal. La aplicacion de
ésta alternativa procedimental respetara los derechos que le
corresponderian al propietario en la reparcelacion forzosa y
las facultades de las que podria asistirse con motivo de ella.

Asimismo, cuando el Programa se desarrolle por ges-
tion directa de la Administracion esta puede optar por la
expropiacion forzosa, con pago en metalico.

d) Programas en suelo urbano: los particulares podran
promover iniciativas de Programa por el desarrollo de Actua-
ciones Aisladas, en suelo urbano, cuando éstas requieran la
ejecucion de obras publicas de urbanizacién 0 como conse-
cuencia de la inclusién de los terrenos en el Registro Muni-
cipal de Solares y Edificios a Rehabilitar que se instaure en
el Ayuntamiento.

Cuando una iniciativa de Programa, en suelo urbano, se
refiera tanto a la urbanizacion como a la edificacion, su
promotor debera acreditar la disponibilidad civil sobre terre-
nos suficientes para asegurar que edificara la parcela objeto
de la Actuacion y que lo hara en plazo inferior a tres afios. Se
exceptla la exigencia de disponibilidad civil sobre los terre-
nos cuando estos estuvieran incluidos en el Registro antes
mencionado.

El adjudicatario del Programa quedara sujeto al estatuto
del Urbanizador regulado en la legislacién urbanistica para
las Actuaciones Integradas.

e) Otros instrumentos de gestion en suelo urbano en
ausencia de programa:

- Documento que contenga una transferencia de apro-
vechamiento subjetivo, para su materializacion en suelo apto
para ello, cuando la ordenacion urbanistica afecte el terreno
a destino dotacional publico.

Los propietarios de una finca pueden transferir su co-
rrespondiente aprovechamiento subjetivo a otras fincas que
cuenten con excedentes de aprovechamiento. Estos son
adquiridos en virtud de aquella transferencia, que legitimara
la posterior edificacion de los mismos.

L.a transferencia de aprovechamiento debe ser aproba-
da por el Ayuntamiento, segln propuesta suscrita por los
interesados y formalizada en documento publico, con planocs
adjuntos expresivos de la localizacion y dimensiones de las
fincas implicadas.

Dicha transferencia, asi como la incorporacion de terre-
no al patrimonio municipal de suelo que conlieve, debe ser
inscrita en el Registro de la Propiedad.

La validez de toda transferencia exige la cesion gratuita
al Municipio, libre de cargas y en pleno dominio, de la finca
cuyo aprovechamiento subjetivo sea transferido y la paridad,
en términos de valor urbanistico, entre dicho aprovecha-
miento subjetivo y el excedente de aprovechamiento que es
objeto de adquisicion con la transferencia.

Como regla general las fincas afectadas estaran ubica-
das en una misma area de reparto. No obstante, el Ayunta-
miento, para casos determinados y que no resulten inade-
cuados para el desarrollo del Plan, podra aceptar transferen-
cias de aprovechamiento entre fincas ubicadas en distintas
areas de reparto.

- Las reparcelaciones voluntarias, concertadas entre
los afectados para que el cumplimiento de sus obligaciones
urbanisticas se concrete de modo mas acorde con sus
preferencias, se tramitaran conforme a lo dispuesto en los
parrafos anteriores. Su aprobacion puede surtir todos los
efectos previstos en los Articulos 167 a 170 del Texto
Refundido aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1.992
de 26 de junio.

- Documento gque contenga una Reserva de Aprovecha-
miento: con motivo de la transmisidn al dominio publico de
terrenos con destino dotacional se podra hacer reserva del
aprovechamiento subjetivo correspondiente a ellos, para su
posterior transferencia.

La reserva de aprovechamiento debe ser aprobada por
el Ayuntamiento o Administracion expropiante e inscrita en el
Registro de la Propiedad junto a la transmision de la que
traiga su causa.

El régimen aplicable a estas reservas de aprovecha-
miento es el establecido en el articulo

2.5.6. De las presentes Normas Urbanisticas.

- Proyecto de Normalizacién de Fincas: consiste enuna
operacién de regularizacion de la configuracion fisica de
fincas para adaptarlas a las exigencias del planeamiento,
cuando no se requiera la distribucion de beneficios y cargas
al no existir necesidad de cesiones de suelo. Podré acordar-
se en cualquier momento, de oficio o a instancia de parte
interesada. Las determinaciones, documentacion y tramita-
cién de estos proyectos seran los establecidos en los articu-
los 117 a 121 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Articulo 1.2.7.- Instrumentos de ejecucion.

1.- Constituyen la expresion documental de las actua-
ciones de ejecucion referidas en el articulo 1.2.2. nimero 4
de las presentes Normas Urbanisticas.

2.- Los instrumentos de ejecucion se denominan gené-
ricamente «proyectos técnicos», y comprenden las siguien-
tes modalidades:

a) Proyectos de Urbanizacion: los proyectos de urbani-
zacion definen los detalles técnicos de las obras publicas a
realizar para el acondicionamiento de suelo destinado por el
planeamiento a viales o espacios libres, contemplando la
instalacion en los mismos de los servicios de infraestructura
necesarios, tales como pavimentado, encintado de aceras,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado publico, jardineria y otras analogas. Se redacta-
ran con la precisién suficiente para poder, eventualmente,
ejecutarlos bajo direccion de técnico distinto a su redactor.

Toda obra publica de urbanizacion, ya sea Integrada o
Aislada, exige la elaboracién de un Proyecto de Urbaniza-
cién, su aprobacion administrativa y la previa publicacién de
esta en el Diario Oficial de la Generalidad Valenciana.

Sera innecesaria la informacién publica cuando se
tramite junto a los Programas o Planes. No obstante, si se
aprueban en desarrollo de Programas se someteran al pro-
cedimiento de aprobacion propio de éstos, salvo en lo rela-
tivo a la competencia entre iniciativas.

Si el Proyecto de Urbanizacién no es aprobado inmedia-
tamente junto al Programa, le corresponde al Urbanizador
redactario.
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Las determinaciones y documentacién de los Proyectos
de Urbanizacion seran las establecidas en los articulo 140 y
141 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana.

b) Proyectos de edificacion: son documentos técnicos
que definen las caracteristicas generales de la edificacion o
de la intervencién en ella, precisando su localizacion y a
definicion de las obras a realizar, con el grado de detalle
suficiente para que puedan ser directamente ejecutadas
mediante la correcta aplicacion de sus determinaciones.

La documentacion a contener por dichos proyectos
estara en funcién del objetivo que pretendan y de los requi-
sitos que pudieran serles de aplicacion por la normativa
vigente. Como contenido documental minimo, comun a to-
dos ellos, contaran con:

- Memoria descriptiva y justificativa de las obras a
realizar. En ella se demostrara su aptitud y congruencia con
la normativa vigente; se hara expresa referencia a la afeccion
que la ejecucidn de las obras causard a la via publica o a
otras propiedades, en su caso, durante la ejecucién de las
mismas, con expresion de los medios a emplear para paliar
tales afecciones; también se referirdn a los plazos de ejecu-
cién de las fases mas significativas de la obra.

- Planos: de situacion actual y de obras previstas, con
todas las referencias precisas para su correcta interpreta-
cion y comprension de lo proyectado.

- Presupuesto de realizacion de las obras, conveniente-
mente desglosado y actualizado.

c) Proyectos de actividades e instalaciones: Son los que
describen {os requisitos materiales a realizar para el acondi-
cionamiento de las edificaciones a usos distintos al de
vivienda, y en especial los que supongan implantacién de
maquinaria o elementos técnicos susceptibles de producir
efectos ambientales como emisiones o emanaciones, asi
como los que vayan a ser destinados a la utilizacién por el
publico en general.

Los requisitos genéricos de estos proyectos seran simi-
lares a los expresados en el apartado anterior, en lo que a
descripeion, justificacion, adecuacién a la normativa vigente
y documentacion minima se refiere. Los requisitos especifi-
cos vendran determinados por la naturaleza de la actividad
o instalacién de que se trate y la normativa sectorial que le
pudiera ser de aplicacién.

Articulo 1.2.8.- Condiciones generales para la ejecu-
cion de obras y actividades.

1.- Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion:

Para las obras de nueva planta, ampliacién y reestruc-
turacion total, podra concederse licencia con el proyecto
basico de las mismas, segun la definicién que del mismo se
contiene en el Real Decreto 2512/1.977, de 17 de junio. Sin
embargo, las obras amparadas por aquellas no podran
iniciarse en tanto no se presente el correspondiente proyecto
de ejecucion.

Sera requisito previo a la obtencion de la licencia de
primera ocupacién la presentacion del proyecto de ejecucion
final de las mismas.

2.- Obligacién de disponer de una copia del proyecto
durante la ejecuciéon de la obra:

Con lalicencia que se expida se entregara al titular uno
de los ejemplares del proyecto técnico aprobado, cotejado
por el Secretario del Ayuntamiento y con el sello de la
Corporacion.

Este ejemplar debe permanecer en la obra mientras
duren los trabajos y ponerse a disposicion de los servicios
Municipales cuando asi se requiera.

3.- Obligacién de abonar las tasas:

Ninguna obra o actividad sujeta a licencia podra iniciarse sin
haber satisfecho su beneficiario las tasas o impuestos correspon-
dientes seglin lo establecido en las Ordenanzas Fiscales.

4.- Vallado:

1) El frente de la parcela, donde vayan a realizarse
obras se cerraré con una valla de material consistente y
opaco de una altura comprendida entre un metro ochenta
centimetros y dos metros cincuenta centimetros (1,80 y 2,50
m.) y de aspecto decoroso.

2) Dicha valla de proteccién podra ocupar parte de la via
publica en proporcién al ancho de ésta, quedando garantiza-
do, por lo general, el transito peatonal o rodado en las
debidas condiciones de seguridad.

Cuando no pueda garantizarse este extremo, la Corpo-
racién podra autorizar el corte parcial o total de la via piblica
estableciendo en su caso, recorridos alternativos. El coste de
esta intervencion sera asumido por el titular de la licencia sin
perjuicio de la aplicacién de la tasa que corresponda por
ocupacion de via publica con arreglo a lo establecido en las
Ordenanzas Fiscales.

5.- Andamios:

1) Los andamios seran, como minimo, de setenta y
cinco centimetros (0,75 m.) de ancho, y las tablas y maromas
que se empleen para su formacién tendran la resistencia
correspondiente al servicio que han de prestar.

2) La parte exterior de los andamios debera cubrirse en
direccidn vertical hasta la altura de un metro (1 m.), de suerte
que se evite todo peligro para los operarios, asi comola caida
de los materiales, sin perjuicio de cumplir, ademas, la regla-
mentacion de seguridad en el trabajo.

6.- Depdsito de materiales:

1) Las obras dispondran de espacios destinados al
dep0sito de materiales que no podran almacenarse en espa-
cios de uso publico.

2) Los materiales se colocaran y prepararan dentro del
recinto de la obra, salvo en casos de imposibilidad manifiesta.

7.- Finalizacién de las obras:

Antes de las cuarenta y ocho horas siguientes a la
conclusion de las obras, el promotor debera:

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, ba-
rreras y demas elementos similares.

b) Construir o reponer el piso definitivo de las aceras, en
Su €aso.

¢) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conduc-
ciones u otros elementos que hubiesen resultado afectados
por la obra, si no hubiese sido posible verificarlo antes a
causa de las operaciones de la construccion.

8.- Otras disposiciones:

En la ejecucion de obras debera observarse las normas
que dicte la autoridad sobre horarios de carga y descarga,
limpieza, apertura y rellenc de zanjas, retirada de escombros
y materiales de la via ptblica y demas disposiciones aplica-
bles de policia.

9.- Apertura de zanjas:

La apertura y reposicion de zanjas en la via publica se
ajustara a las condiciones siguientes:

a) Las obras no podran iniciarse en tanto no se hayan
constituido por el peticionario la fianza impuesta por el
Ayuntamiento como garantia de su correcta reposicion,
segun lo establecido en las Ordenanzas Fiscales.

b) Las obras se ejecutaran en el plazo sefialado por el
Ayuntamiento.

¢) Mientras permanezcan abiertas las zanjas, el peticio-
nario debera aportar las necesarias medidas de seguridad y
proteccion que eviten toda posibilidad de dafios a personas
y bienes.

d) La devolucion de la fianza se acordara por el Ayunta-
miento a peticién del interesado y previo informe de los
Servicios Municipales.

€) Cualquier deficiencia en la reposicién de la zanja que
no subsanara el obligado, sera resuelta por el Ayuntamiento
con cargo a la fianza depositada.

Articulo 1.2.9.- Unidades de Ejecucidon, Delimitacion y
Finalidad.

1.- Las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas
de terrenos que delimitan el &mbito completo de una Actua-
cion Integrada o de una de sus fases. Los Programas para el
desarrollo de estas actuaciones integradas en suelo
urbanizable abarcaran una o varias Unidades de Ejecucion
completas.

Seincluiran enla Unidad de Ejecucién todas las superfi-
cies de destino dotacional precisas para ejecutar la Actua-
cion y, necesariamente, las parcelas edificables que, como
consecuencia de ella, se transformen en solares.

2.- La delimitacion de Unidades de Ejecucion se conten-
dra en los Planes y Programas.

3.- El presente Plan General incluye en Unidades de
Ejecucion el Suelo Urbanizable que ordena
pormenorizadamente (sectores — S- U.E.- de Suelo
Urbanizable Pormenorizado). En esta clase de suelo coinci-
de sector con Unidad de Ejecucion.
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4.- El Plan Parcial (en el Suelo Urbanizable No Porme-
norizado) incluird en una o varias Unidades de Ejecucion
todo el ambito del Sector.

5.- El Plan de Reforma Interior incluiréa en Unidades de
Ejecucion todo o parte de su ambito, segln lo dispuesto en
el articulo 1.2.3. nimero 2 letra B) en su parrafo tercero.

6.- Los Programas podran redelimitar el ambito en las
Unidades de Ejecucion previstas en los restantes Planes
adecuandolo a condiciones mas idéneas para el desarrollo
de la correspondiente Actuacion Integrada. A tal fin, podran
extender el ambito de la Unidad a cuantos terrenos sean
necesarios para conectarla a las redes de servicios existen-
tes en el momento de programar la Actuacion y a las corre-
lativas parcelas que proceda también abarcar para cumplir lo
dispuesto en el nimero 1.

7.- Las Administraciones Publicas, en ejercicio de sus
competencias, podran ejecutar las obras puablicas compati-
bles con la ordenacion urbanistica de cualquier momento y
clase de suelo. Cuando dichas obras conviertan en solar las
parcelas de su entorno se ejecutardn como Actuaciones
Integradas de promocién directa, aprobandose segin las
reglas aplicables a los Programas y comportaran la delimita-
cién o redelimitacion de la Unidad para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el parrafo 2° del nimero 1 anterior.

8.- Al configurar las Unidades de Ejecucion el Plan
General ha procurado una prudente diversificacion de las
responsabilidades urbanizadoras para fomentar un desarro-
llo por iniciativas empresariales de diferentes dimensiones.
Asimismo se ha evitado una fragmentacién excesiva de las
Actuaciones que pudiera menoscabar la integracion técnica
de la urbanizacion.

Articulo 1.2.10.- Concepto de Sector.

Sector es el ambito de ordenacion propio de un Plan
Parcial o de un Plan de Reforma Interior. Cada uno de estos
Planes abarcara uno o varios sectores completos.

Sector también es el ambito de ordenacion del Suelo
Urbanizable que el Plan General ordena
pormenorizadamente.

Capitulo IIl.- Fomento de la edificacién y conservacion
de inmuebles y solares.

Seccion 1.- Edificaciones, usos e instalaciones preexistentes.

Articulo 1.3.1.- Edificaciones, usos e instalaciones
preexistentes.

1.- Los edificios, usos e instalaciones erigidos con
anterioridad a la aprobacion definitiva del presente Plan
General que resultasen disconformes con el mismo seran
calificados como fuera de ordenacion.

A los efectos de lo establecido en éste apartado, se
consideran:

a) Edificios e instalaciones fuera de ordenacién:

- Aquellos (o la parte de los mismos que por su estruc-
tura y composicion fuese separable) que ocupen espacios
previstos en el planeamiento como viario (salvo en los casos
en que la afeccion consista en un chaflan, en que no se
considerara el edificio en cuestion como fuera de ordena-
cidn) o espacio libre publico (salvo que se trate de construc-
ciones que puedan armonizar con un entorno ajardinado y
solo ocupen una porcion minoritaria de su superficie).

- Los que alberguen actividades calificadas como mo-
lestas, insalubres, nocivas o peligrosas incompatibles con
los usos propios de la zona donde se encuentren emplaza-
das, segun lo establecido en el presente Plan General, que
se consideraran fuera de ordenacién a todos los efectos en
tanto subsista la actividad.

- Transitoriamente, se consideraran también como fue-
ra de ordenacion los edificios e instalaciones que se empla-
cen en ambitos para los que el presente Plan General prevea
la redaccion de un Plan Parcial, en tanto no se aprueben
definitivamente los referidos instrumentos de ordenacion.
Una vez que ello suceda, seran dichos instrumentos los que
asignen la calificacion de fuera de ordenacion, en funcion de
los criterios establecidos en este articulo.

b) Usos fuera de ordenacion:

- Los que se sitien en lugares para los que el
planeamiento de aplicacién prevea la implantacion de usos
dotacionales y resulten incompatibles con los mismos.

- Los que sobrepasen los limites méximos tolerados de
impacto ambiental mencionados en el titulo correspondiente
del presente Plan General.

2 - En las construcciones fuera de ordenacion:

a) No se podran realizar otras obras mas que las de
mera conservacion, pequefias reparaciones y decoracion
que no rebasen las exigencias del deber normal de conser-
vacion, quedando prohibidas por tanto las obras de consoli-
dacion, aumento de volumen, modernizacion, mejora de las
instalaciones existentes o incremento del valor de expropia-
cién. Solo se pueden dar licencias de actividad para el uso
que fue construido el edificio, propio de sus caracteristicas
arquitecténicas y al que se destino en su origen.

Solo se pueden autorizar cambios de actividad u obras
de reforma, sin ampliacion, mediante licencia para obra o uso
provisional, debiendo asociarse las condiciones de
provisionalidad autorizadas a un plazo o condicion de erra-
dicacion y demolicion de las construcciones y usos para
ajustarlas al nuevo planeamiento.

En los elementos arquitectonicos no estructurales fuera
de ordenacion solo se autorizan las obras imprescindibles de
conservacién y reparacion para evitar riesgos a la seguridad,
salubridad u ornato publico.

3.- En las construcciones y edificios que pese a no
ajustarse al nuevo Plan no estén declaradas «fuera de
ordenacién», ni sean incluibles en alguno de los supuestos
referidos en el nimero 1 de éste articulo, se admiten obras
de reforma y mejora y cambios objetivos de actividad siem-
pre que la nueva obra o actividad no acentten la inadecua-
cion al planeamiento vigente, ni suponga la completa recons-
truccion de elementos disconformes con él.

4 .- Se consideraran obras de consolidacion aquellas
que afectan a elementos estructurales, cimientos, muros
resistentes, pilares, forjados y armaduras en cubiertas.

5.- Por pequefias reparaciones se entendera la sustitu-
cién parcial de forjados, cuando no se sobrepase el 10% de
la superficie total edificada; la sustitucién de los elementos
de cubierta, cuando no se sobrepase el 10% de la misma; la
evacuacién de aguas, el repaso de las instalaciones; la
reparacion de galerias, la demolicion y construcciones de
tabiques sin que se cambie la distribucién; la reparacion de
cerramientos no resistentes; los revocos, la limpieza y otras
obras de adecentamiento.

6.- En casos excepcionales podran autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacion de los edificios
disconformes con el Plan General cuando no estuviere
prevista la expropiacion o demolicién de los mismos en el
plazo de quince afos a contar de la fecha en que se
pretendiese realizarlas. En este caso también podran desa-
rrollarse en tales edificios cualquiera de los usos permitidos
en la zona de su emplazamiento.

7.- Cuando las discrepancias entre las previsiones de
este Plan General y los edificios construidos al amparo de
una licencia otorgada con anterioridad a la fecha de publica-
cién de la aprobacion definitiva se limitaran a su altura
reguladora, nimero de plantas, profundidad edificable, su-
perficie construida, ocupacién de suelo o separacion minima
a los lindes de parcela, se podran autorizar en eilos todo tipo
de obras de conservacion, consolidacion, mejora y adecua-
cién a los criterios técnicos de este Plan General, permitién-
dose asimismo la continuidad de su uso actual y el desarrollo
de cualquiera de los usos permitidos en la zona de su
emplazamiento.

En caso de destruccion de edificios industriales por
eventos catastroficos, la reconstruccion de los mismos ten-
dra la consideracion de consolidacion y reforma, siempre
que sea estrictamente necesario, para el proceso producti-
vo, la edificacion en las mismas condiciones anteriores, lo
cual deber4 justificarse en el momento de la solicitud de la
licencia.

8.- Cuando la disconformidad con el presente Plan
General no impida |a edificacién en el mismo solar que ocupa
el edificio, el propietario podra demolerlo y reconstruirlo con
sujecién a dicho planeamiento. En tales supuestos, los
arrendatarios tendran el derecho de retorno en los términos
previstos en la Disposicion Adicional Cuarta del Texto Refun-
dido sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

9.- En cualquier caso, en las edificaciones fuera de
ordenacién, se podra conceder licencia de obras para aque-
llas que precisamente tienen por objeto la eliminacion de las
causas determinantes de tal edificacion.
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10.- En las construcciones legalmente consolidadas
sobre terrenos sujetos al régimen establecido por el articulo
2.3.1. A.b) 3° parrafo de estas Normas y por el articulo 12 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana
(Suelo Urbanizable sin Programa) se podran realizar, ade-
mas de las obras previstas por esta dltima, las de reparacion
o reforma - sin ampliacion- que exija la conservacion y su
disfrute segun el uso que les sea propio y no estén prohibidas
por los Planes, ni obstaculicen la ejecucién de obras publicas
previstas. No se podran autorizar, con caracter definitivo, nue-
vas actividades en dichas construcciones, salvo las
funcionalmente vinculadas a los servicios ptblicos o al destino
agrario especifico de la naturaleza de cada finca concreta.

No obstante las reformas de industrias ya existentes y
legalmente implantadas, motivadas por crecimiento de su
plantilla laboral, podran autorizarse dentro de los limites de
ampliacién regulados en la Disposicion Transitoria quinta de
la Ley del Suelo no Urbanizable.

11.- Enlas viviendas unifamiliares construidas de acuer-
do con la normativa anterior, en suelo clasificado como No
Urbanizable, que resultaran fuera de ordenacién en virtud de
las dimensiones de parcela minima establecidas en el pre-
sente Plan General, podran autorizarse obras de ampliacion
siempre que su edificabilidad total no supere la establecida
en el mismo.

12.- Las industrias establecidas con licencia municipal
de apertura otorgada antes de la aprobacién de este Plan
General en suelo urbano donde el mismo no permite el uso
industrial, podran mantenerse en su lugar de emplazamiento
siempre y cuando sean posibles y se realicen las obras
necesarias para adaptarlas a la normativa vigente sobre
aislamiento acustico, proteccién contra el fuego, sanidad y
seguridad, en el plazo que el Ayuntamiento determine.

13.- El Régimen aplicable en el Suelo No Urbanizable
para la reforma o la ampliacion de actividades industriales
existentes a la entrada en vigor de la Ley 10/2004 de la
Generalidad Valenciana del Suelo No Urbanizable, sera el
establecido en la disposicion transitoria quinta del citado
texto legal.

Seccion ll.- Fomento de la edificacion.

Articulo 1.3.2.- Deber urbanistico de edificar y obliga-
cién de hacerlo dentro de plazos determinados.

1.- El propietario de un terreno tiene el deber de desti-
narlo al uso y aprovechamiento previsto por este Plan Gene-
ral colaborando, con prontitud y diligencia, a la ejecucion de
éste. Si el terreno de su propiedad fuera una parcela en suelo
urbano o un solar, debera solicitar la preceptiva licencia para
construir, segun el Plan, adquiriendo, en todo caso, el exce-
dente de aprovechamiento que presente el terreno y reali-
zando las obras de urbanizacion que correspondan. Este
deber de edificacién sera exigible en los plazos fijados por el
Programa o, en su defecto, cuando haya transcurrido un afio
desde que fuera posible solicitar licencia.

2.-Una vez otorgada la licencia, y salvo causa de fuerza
mayor, se debera iniciar, concluir y no interrumpir la cons-
truccién en el plazo de 9, 24 y 9 meses respectivamente.

La obligacion del cumplimiento de estos plazos se fijara
en el acto de otorgamiento de la licencia.

La caducidad de la licencia se declarara formalmente,
por el érgano municipal competente para otorgar aquella,
mediante expediente tramitado con audiencia del interesa-
do. A tales efectos, la incoacién del correspondiente expe-
diente se notificard al promotor, constructor y al técnico
director de las obras.

Una vez caducada la licencia, para iniciar o reanudar los
trabajos se procedera como si se tratase de una nueva
peticidn de licencia, en cuyo caso regira la normativa urba-
nistica vigente en el momento de ésta nueva solicitud, si bien
en este caso se aplicara una bonificacién del 50% del importe
de las tasas correspondientes.

La declaracion formal de caducidad implicara el cese de
la autorizacion municipal para la ejecucion de las obras
objeto de la licencia y, por tanto, la extincion del derecho a
edificar. Unicamente podran llevarse a cabo, previa autoriza-
cion u orden del Ayuntamiento, las obras estrictamente
necesarias para garantizar la seguridad de las personas y
bienes, y el valor de la edificacion ya realizada.

3.- El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier
interesado podra dictar ordenes individualizadas de ejecu-

cién de la edificacion, siguiendo criterios expresos y objeti-
vos de prioridad en el fomento de ello.

La orden advertira que, si el propietario afectado no
solicita licencia y adquiere los excedentes de aprovecha-
miento de su parcela, en el plazo de un afio, la parcela
quedard incluida en el Registro Municipal de Solares y
Edificios a rehabilitar que se creara en el Ayuntamiento
(regulado en la Seccién IV del presente Titulo) y, si procede,
se incoara expediente declarativo del incumplimiento de la
obligacién de edificar.

El plazo de un afio a que se refiere este nimero sera
prorrogable por causa justificada y no procedera la declara-
cién de incumplimiento si, antes de la conclusion de aquél, el
propietario hubiere solicitado la inscripcion voluntaria en
dicho Registro.

El propietario que reciba esta orden tendra derecho a
que durante el plazo establecido en la misma (un afio), sino
se mantienen las condiciones urbanisticas en ella expresa-
das, se le reparen los perjuicios patrimoniales causados por
los cambios de Ordenacién sobrevenidos, y, a tal fin en la
comentada orden se expresan las condiciones urbanisticas
de la parcela que ordene edificar.

Asimismo, la orden, una vez notificada al interesado, se
comunicara al Registro de la Propiedad para constancia en
el mismo.

Si el interesado cumple {o ordenado se ordenaré cance-
lar 1a anotacion correspondiente.

Seccion lll.- Fomento de la conservacion.

Articulo 1.3.3.- Deber de conservacion y rehabilitacion.

1.- Los propietarios de toda clase de terrenos, construc-
ciones, edificaciones, urbanizacionss, instalaciones, carte-
les y vallas deberdn mantenerlos en condiciones de seguri-
dad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los
trabajos y obras precisas para conservar o rehabilitar en ellos
las condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efec-
tivo que permitieran la licencia administrativa de ocupacion
para el destino que les sea propio. Quedaran sujetos igual-
mente al cumplimiento de las normas sobre proteccién del
medio ambiente y de los patrimonios arquitecténicos y ar-
queoldgicos, y sobre rehabilitacién urbana.

2.- Sin perjuicio de lo que se acaba de expresar, se
indican a continuacién dos sifuaciones que concretan el
contenido de las obligaciones antedichas para dos supues-
tos muy frecuentes:

a) Con caracter general, queda prohibido fijar carteles
en las fachadas de las edificaciones o vallas de cerramiento,
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 5.2.8 niUmero 3 de
las presentes Normas Urbanisticas.

b) Los solares sin edificar o con edificacion deficiente
deberan estar vallados y su interior limpio, desbrozado y
desprovisto de pozos o desniveles. La obligacion del vallado
podra obviarse cuando el solar se destine hasta su edifica-
cién y previa autorizacion municipal a usos provisionales
como aparcamiento de vehiculos, instalaciones deportivas
al aire libre, de ocio {como circos, actuaciones de feria, etc.),
puestos de venta no fijos, etc. Se podra construir un vallado
con caracter permanente, cuyos elementos de estructura y
fabrica sirvan para el futuro edificio, en cuyo caso se debera
proveer de la correspondiente licencia municipal segun lo
dispuesto en las presentes Normas.

Articulo 1.3.4.- Inspeccion periddica de construcciones.

1.- Los propietarios de toda edificacion catalogada o de
antigliedad superior a 50 afios deberan promover, cada tres
afios, una inspeccién, a cargo de facultativo competente,
para supervisar su estado de conservacion.

2.- Dicho facultativo consignara los resultados de su
inspeccién expidiendo un certificado que describa los des-
perfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y
las medidas prioritarias recomendables para asegurar su
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estruc-
turales o para mantener o rehabilitar sus dependencias en
condiciones de habitabilidad o uso efectivo segun el destino
propio de ellas. Asimismo dejaré constancia del grado de
realizacion de las recomendaciones expresadas con motivo
de la anterior inspeccién periddica. La eficacia del certificado
exige remitir copia de él al Ayuntamiento y al Colegio Profe-
sional correspondiente.

3.- El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios la
exhibicion de los certificados actualizados de inspeccién
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pericdica de construccionesy, sidescubriera que éstas no se
han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los
obligados.

Articulo 1.3.5.- Limite del deber de conservacién y
rehabilitacion.

1.- Los propietarios de edificios estan obligados a sufra-
gar o soportar el coste de las obras de conservacion y
rehabilitacion que dichas construcciones precisen para cum-
plir lo dispuesto en los parrafos anteriores, hasta el importe
determinado por el limite del deber normal de conservacion.

2.- Cuando una Administracién (municipal o autonémi-
ca) ordene o imponga al propietario la ejecucion de obras de
conservacion o rehabilitacion que exceden dicho limite, el
obligado podra exigir a aquella que sufrague, en lo que
respecta al exceso, el coste parcial de las obras constitutivo
del mismo.

3.- Se entendera que las obras mencionadas en el
parrafo anterior exceden del limite del deber normal de
conservacion cuando su coste supere la mitad del valor de
una construccion de nueva planta, con el mismo destino e
igual superficie Gtit que la preexistente, realizada con las
condiciones imprescindibles para autorizar su ocupacién. Si
no se trata de un edificio sino de otra clase de construccion,
dicho limite se cifrara, en todo caso, en la mitad del coste de
erigir o implantar una nueva construccion de iguales dimen-
siones, en condiciones de uso efectivo para el destino que le
sea propio.

Articulo 1.3.6.- Ordenes de ejecucién de obras de con-
servacion y de obras de intervencion.

1.- El Alcalde debe dictar ordenes de ejecucion de obras
de reparacion, conservacion y rehabilitacion de edificios
deteriorados o en condiciones deficientes para su utilizacién
efectiva. También los organos competentes en materia de
patrimonio cultural inmueble podrén, oido el Ayuntamiento,
dictar dichas ordenes respecto a edificios catalogados. Las
ordenes de ejecucion pueden conminar, asimismo, a la
limpieza, vallado, retirada de carteles y otros elementos
impropios del inmueble.

2.~ Dentro del plazo sefialado en la orden de ejecucion el
propietario afectado debe solicitar las ayudas econdmicas a las
que justifique tener derecho y puede pedir la licencia de demo-
licion, salvo que el edificio esté catalogado o pueda resolverse
su catalogacion en procedimiento incoado al efecto.

3.- El incumplimiento injustificado de la orden en el
plazo concedido faculta ala Administracion para adoptar una
de estas medidas.

a) Ejecucidn subsidiaria a costa del obligado hasta el
limite del deber de conservacion.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con
periodicidad minima mensual, por valor méximo de un déci-
mo del coste estimado de las obras ordenadas.

Articulo 1.3.7.- Situacion legal de ruina.

El régimen juridico de la situacion legal de ruina es el
contemplado en el articulo 90 de la Ley 6/1994 de la Gene-
ralidad Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 1.3.8.- Amenaza de ruina inminente.

Los supuestos de amenaza de ruina inminente se regulan
por lo establecido en el articulo 93 de la Ley 6/1994 de la
Generalidad Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Seccion IV.- Registro Municipal de Solares y Edificios a
Rehabilitar.

Articulo 1.3.9.- Registro Municipal de Solares y Edificios
a Rehabilitar.

El Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabili-
tar, la inclusion de inmuebles en el mismo y los efectos de
dicha inclusion se regulan en los articulos 96 a 98 de la Ley
6/1994 de la Generalidad Valenciana Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Capitulo IV.- Control del desarrollo y ejecucion del plan
general.

Seccion 1.- Intervencion Administrativa para fomentar
la seguridad del trafico inmobiliario.

Articulo 1.4.1.- Cédula de Garantia Urbanistica.

1.- El Ayuntamiento habra de expedir, a peticion de los
interesados y en el plazo de un mes, Cédula de Garantia
Urbanistica para las parcelas edificables que no tengan
pendientes la adquisicién del excedente de aprovechamien-
to. La Cédula expresara la calificacién urbanistica y tendra
un plazo de vigencia maximo de un afio; dentro de ¢l debera

el interesado solicitar la licencia de obras y garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion pendientes de reali-
zarse. La expedicion de la Cédula obligara a esto Gltimo en
los mismos términos que la orden de edificacion forzosa, por
lo que la solicitud de Cédula debera ser refrendada por el
propietario interesado.

2.- El propietario del suelo o parcela respecto a la que
se haya expedido vélidamente la Cédula tendra derecho a
que, durante la vigencia de ésta, si no se mantienen las
condiciones urbanisticas en ella expresadas, se le reparen
los perjuicios patrimoniales causados por los cambios de
ordenacion sobrevenidos.

Articulo 1.4.2.- Consulta urbanistica.

Con independencia de lo regulado en el articulo ante-
rior, el Ayuntamiento tiene la obligacion de informar por
escrito a cualquier solicitante respecto a la clasificacion,
calificacion y programacion urbanistica de los terrenos, en el
plazo de un mes, como ya se establece en el articulo 1.1.5.
de las presentes Normas Urbanisticas.

Seccién 2.- Intervencion Municipal en el uso del suefo y
en la edificacion.

Articulo 1.4.3.- Medidas de control.

1.- E! control municipal sobre las actuaciones de ejecu-
cion de los planes y proyectos urbanisticos se ejercera
mediante las licencias, la inspeccién urbanistica y las orde-
nes de ejecucion o suspensién.

2.- Las licencias constituyen el acto administrativo que
expresa la adecuacion de determinadas actuaciones, plas-
madas en proyectos técnicos o en la documentacion reque-
rida al efecto, a la normativa urbanistica vigente.

A los efectos de su regulacion en las presentes Normas
Urbanisticas, las Licencias se dividen en tres grandes grupos:

a) Licencias para actuaciones de acondicionamiento
del suelo.

b) Licencias de edificacion.

¢) Licencias de actividades e instalaciones.

Estaran sujetos a licencia, ademas de los actos expre-
samente sefialados en las presentes Normas Urbanisticas,
los relacionados en el articulo 1° del Reglamento de Discipli-
na Urbanistica.

Cuando los actos de edificacidén y uso del suelo se
realizasen por particulares en terrenos de dominio publico,
se exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizacio-
nes o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del
ente titular del dominio publico.

Cuando se trate de actuaciones municipales, se reque-
rird autorizacion o aprobacion de las mismas por el mismo
4rgano que tenga competencia para otorgar licencia a la
clase de actividad correspondiente.

Los actos comentados anteriormente que se promue-
van por otros érgancs de las Administraciones Publicas o
Entidades de Derecho Publico que administren bienes de
aquéllas (es decir, ejecucion de obras publicas y de construc-
ciones de servicio plblico) estaran igualmente sujetos a
licencia municipal, si asi lo exige la legislacién reguladora de
la correspondiente obra o servicio.

La realizacion material de toda obra publica exige veri-
ficar, previamente, su compatibilidad con la ordenacion urba-
nistica y territorial. La verificacion, cuando la obra no esteé
sujeta a licencia, se efectuara sometiendo su proyecto basi-
co a los tramites propios del procedimiento de aprobacién de
los Planes Especiales establecido legalmente. Si el proyecto
modifica el Planeamiento, se ha de completar con los docu-
mentos caracter{sticos de aquellos Planes. Si no lo madifica,
el acuerdo de aprobacion provisional legitima su completa
realizacion.

En casos de urgencia o excepcional interés plblico se
aplicara la tramitacion establecida en el articulo 244 parrafos
2°, 3°y 4° del Real Decreto Legislativo 1/1992 por el que se
aprueba el Texto Refundido sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

Para el caso de obras e instalaciones requeridas por {as
infraestructuras y los servicios publicos estatales, autonémi-
cos o locales que precisen ubicarse en suelo no urbanizable
comin, se estara a lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 4/
1992 de la Generalidad Valenciana sobre Suelo No
Urbanizable.

3.- La inspeccién urbanistica es la actividad de compro-
bacién de la ejecucion material de las actividades y de su
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adecuacion al proyecto técnico respectivo, a las condiciones
impuestas o, en general, a la normativa en vigor. Esta labor
se realizara por medios municipales, sin perjuicio de otras
competencias legalmente establecidas y constituira, en su
caso, el soporte informativo necesario para la adopcién de
medidas coercitivas tendentes a la defensa de la legalidad
urbanistica.

4.- Las ordenes de ejecucion o suspension, son actos
administrativos que pretenden el estricto cumplimiento de la
legalidad urbanistica, bien provocando la activacion de obliga-
ciones de hacer, bien sancionando o interrumpiendo las actua-
ciones que contravengan la normativa urbanistica en vigor.

Articulo 1.4.4.- Licencias para actuaciones de acondi-
cionamiento de!l suelo.

1.- Las obras de urbanizacion incluidas en proyectos de
urbanizacién tramitados reglamentariamente se entienden
autorizadas con la aprobacion definitiva de los mismos, sin
que requieran licencia expresa.

2.- Toda parcelacidn, division o segregacion de terrenos
quedara sujeta a licencia, salvo que el Ayuntamiento certifi-
que o declare su innecesariedad.

A) Es innecesaria la licencia cuando:

a) La divisidén o segregacion sea consecuencia de una
reparcelacién o de una cesion (ya sea forzosa o voluntaria,
gratuita u onerosa) a la Administracion, para que destine el
terreno resultante de la division al uso o servicio publico al
que se encuentre afecto.

b) El correspondiente acto de disposicion no aumente el
nimero de fincas originalmente existentes y cumpla las
normas sobre su indivisibilidad establecidas por razones
urbanisticas.

c) La division o segregacion haya sido autorizada expre-
samente por el Municipio con motivo del otorgamiento de otra
licencia urbanfistica.

B) Cabra acreditar la innecesariedad de licencia de
parcelacion o de divisidn de terrenos mediante uno de estos
medios:

a) Testimoniando el certificado municipal correspondiente; o

b) Acreditando que se solicité la licencia o dicho certifi-
cado, con la antelacién necesaria respecto al momento de
otorgar la division, sin haber obtenido resolucidén administra-
tiva expresa dentro de los plazos legales y efectuando
declaracion jurada de esto titimo; o

¢) Acreditando rigurosamente el cumplimiento de las
condiciones expresadas en el apartado A) anterior.

C) Para la obtencion de licencia municipal de parcela-
cién, segregacion o division de terrenos (en cualquier clase
de suelo), se exigira la presentacion de las siguiente docu-
mentacion:

- Solicitud, segun modelo oficial elaborado por el Ayun-
tamiento.

- Plano de situacion.

- Plano de finca acotado, indicando la segregacion que se
pretende, edificaciones existentes, usos, linderos y superficies.

- Fotocopia escritura de propiedad.

- Nota Simple del Registro de la Propiedad (en el caso
de fincas en el Suelo No Urbanizable, certificado del Registro
sobre las condiciones de indivisibilidad).

- Licencia de obra de las edificaciones.

D) Son indivisibles en suelo urbano y urbanizable, una
vez programado, los terrenos a los que se refiere el articulo
258 del Texto Refundido sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/1992 de 26 de junio (por expresa remision del articulo 83
de la Ley 6/1994 de la Generalidad Valenciana Reguladora
de la Actividad Urbanistica).

En suelo no urbanizable y urbanizable adn no progra-
mado se estara a lo dispuesto en los apartados a) a d) de la
Disposicion Adicional Tercera de la Ley del Suelo No
Urbanizable (como, de igual forma, se establece en el articu-
lo 9.6.1. de las presentes Normas Urbanisticas).

E) La infraccion de las reglas anteriores dard ugar a la
imposicion de multa por la cuantia establecida legalmente.

Se considerara ilegal, a efectos urbanisticos, toda par-
celacién o divisién que sea contraria a lo establecido en este
Plan General.

Enninglin caso se consideraran solares nise permitira edificar
enelloslos lotes resultantes de una parcelacion o division efectuada
con infraccién de las disposiciones de este articulo.

3.- Las demas actividades de acondicionamiento del
suelo que requieren licencia municipa! son los movimientos
de tierra (desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado)
cuando no vengan incluidos en un Proyecto de Urbanizacion
aprobado reglamentariamente; la tala de arbolado (sin perjuicio
del cumplimiento de lo establecido en el articulo 9.3.2. a) de las
presentes Normas), y la instalacién de vallas y carteles.

En estos casos no se requerira proyecto técnico propia-
mente dicho, sino documentacion suscrita por el promotor de
las actividades en cuestion que justifique la necesidad vy
finalidad de las mismas, precisando su contenido y empla-
zandolas convenientemente sobre cartografia municipal. Si
en las actividades fuera a intervenir algin facultativo, de la
rama técnica que fuese, suscribira la documentacion y se
responsabilizara de la ejecucién del contenido de la misma.

Las licencias de movimiento de tierra o corte de éarboles
estaran condicionadas a producir el minimo impacto ambien-
tal posible y se ajustaran en todos sus extremos a la norma-
tiva vigente en materia de proteccién del medio ambiente.

El Ayuntamiento podra exigir la prestacién de fianzas
para garantizar el cumplimiento de las condiciones que, en
su caso, imponga la licencia.

Todas las licencias que se soliciten para marquesinas,
carteles y anuncios visibles desde la via publica, banderines,
farolas, placas y luminosos tendran caracter temporal, con
una vigencia de dos afios y se consideraran renovadas por
el mismo periodo de tiempo, excepto que el Ayuntamiento
manifieste previamente lo contrario.

Articulo 1.4.5.- Licencias para actuaciones relaciona-
das con la edificacion.

1.-Parala obtencion de licencia de edificaciones de nueva
planta sera necesaria la previa licencia de parcelacion, segre-
gacion o divisidn si tales operaciones se hubieran producido.

2.~ Procedimiento: El procedimiento normal para el
otorgamiento de las licencias reguladas en las presentes
Normas Urbanisticas, sera el establecido en el articulo 9 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

3.- A los efectos de lo previsto en dicha disposicion
referente a plazos de otorgamiento de licencias, se conside-
ran obras mayores, entendiendo por tales aguellas cuya
licencia debe ser otorgada o denegada por el Organo Muni-
cipal competente en el plazo maximo de dos meses, salvo
procedimientos especiales, las obras de nueva edificacion,
las obras en los edificios de restauracién y reestructuracion,
las obras de demolicidn y las actividades calificadas, todas
ellas en la forma en que estan definidas en el articulo 1.2.2.
numero 4 de las presentes Normas Urbanisticas.

El resto de las obras enumeradas en el propio articulo
1.2.2. nimero 4 que no hayan de someterse a procedimien-
tos especiales, observaran para su autorizacion mediante la
preceptiva licencia municipal el plazo maximo de un mes,
siendo consideradas como obras menores todas aquellas
gue no supongan modificacién de volumen ni afecten a la
estructura, tales como cambios de piezas de saneamiento,
alicatados, reparacion de pavimentos, superposicién de pa-
vimento ligero, cambio de puertas o ventanas o colocacion
de otras nuevas sin afectar a la via publica, cambio de
puertas o ventanas en fachada a la via publica sin modifica-
cion de hueco y con la misma tonalidad, enlucidos, repara-
cién de fontaneria y electricidad, revoco y pintura de fachada
y medianeras que no precisen colocacion de andamios,
impermeabilizacién o pequefia reparacion de terrazas o
cubiertas, vallado de parcelas, etc.

Para la realizacion de estas obras menores, se necesi-
tara direccion facultativa en los siguientes casos:

- Colocacién de andamios.

- Colocacion y reparacion de repisa de balcén o elemen-
tos de fachada.

- Obra de reforma en interiores que puedan afectar a la
seguridad de la edificacion.

- Apertura o cierre de huecos en muros exteriores, salvo
que por su importancia haga necesario un proyecto técnico.

- Construccién de porches cuya cubierta no seavisitable.

- Obras de derribo que no precisen proyecto técnico.

Para las restantes obras menores no se precisa Direc-
cién Facultativa.

4.- Solicitudes de licencia de obras menores.

En las solicitudes de licencia de obras menores la
instancia de solicitud debera estar firmada por el contratista
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de la obra y en ella se especificaran claramente los siguien-
tes extremos:

a) Estado de mediciones completo con descripcion de
las caracteristicas y calidad de los materiales a emplear.

b) Descripcion de la obra.

c) Uso previsto o destino.

d) Presupuesto {otal.

e) Emplazamiento de la obra, indicando calle o plaza,
namero, piso y puerta en el nicleo urbano o nimero de
poligono catastral y parcela fuera de dicho nacleo (en caso
necesario se adjuntara croquis de emplazamiento).

Ademas se acompaiiara la siguiente documentacion;

a) Fotocopia de licencia de apertura, si se trata de
habilitacion de locales destinados a establecimiento de ca-
racteristicas que la exijan para su funcionamiento, segln la
normativa vigente.

b) Autorizacién del organismo competente, cuando se
requiera, segtn lo dispuesto en la normativa sectorial corres-
pondiente o en estas Normas.

Si la obra afecta a fachada a via publica se requerird
ademas croquis de estado actual y obra proyectada.

Sila obra supone superposicion de un pavimento sobre
otro existente sobre forjados, se acompafiara certificado
suscrito por técnico competente y visado por el correspon-
diente Colegio Profesional que garantice la seguridad y
estabilidad de la estructura existente y su capacidad para
asumir el peso propio del nuevo pavimento.

Si se trata de vallado de parcelas o solares se adjuntara
ademas:

a) Plano de emplazamiento y plano de delimitacion de
la parcela, a escala.

b) Fotocopia de la escritura de propiedad cuando la
parcela linde con espacios de dominio publico.

¢) Croquis acotado de las caracteristicas del vallado.

d) Permiso o autorizacion previa de otras afecciones
(Carreteras, Dominio Publico Hidraulico, etc.), en su caso.

No debera existir ninguna edificacion ilegal en el interior
de la parcela, u otras actuaciones urbanisticas que hagan
suponer una parcetacién encubierta o una creacién de nd-
cleo de pablacion.

5.- Son obras para las que no se exige licencia las
siguientes:

a) Reparacién de goteras.

b) Sustitucién de hojas en puertas, ventanas, baicones,
sin alterar sus cercos ni hacer trabajos de albafiileria.

¢) Reparacién o cambio de cortinas o persianas que
arrolien al exterior, sin alterar sus cercos ni hacer trabajos de
albadileria.

d) Movimientos de tierras en el interior de los solares
que no comprendan la apertura de cimientos, excavacion de
sétanos y construccion de pozos.

e) Todas las obras hidrauticas aplicables a la agricuitura
cuando no afecten a vias publicas, carreteras ni caminos. Se
exceptia la construccién de balsas o depositos, que tendré
la consideracién de obra menor.

6.- Solicitudes de licencia de obra mayor (obras de
nueva edificacion, ampliacion, reestructuracion, etc.).

Lainstancia debera estar firmada por el propietario y por
el técnico autor del proyecto.

Ademas se acompanfiara la siguiente documentacion:

a) Fotocopia de licencia de apertura, si se trata de
edificios destinados a establecimientos de caracteristicas
tales gue la exijan para su funcionamiento, segln la norma-
tiva vigente.

b) Fotocopia de la Cédula de Calificacion Provisional, si
se trata de viviendas de Proteccion Oficial o Rehabilitacion.

c) Tres ejemplares de proyecto técnico, suscrito por
facultativo competente y visado por el correspondiente Cole-
gio Profesional u Oficina Técnica de Supervisién del Orga-
nismo Publico competente, que debera constar por lo menos
con los siguientes documentos.

¢.1) Planos de emplazamiento a escalas de 1:500;
1:1.000; 1:2.000 o 1:5.000 segln la zona de que se trate.
Estara debidamente acotada |la parcela objeto de la interven-
cién asi como la distancia a los cruces o esquinas proximos.

Abarcara un sector que permita relacionar la calle o
zona donde se desea construir con construcciones y arterias
importantes y secundarias préximas, que posibilite una facil
localizacion de la obra a realizar.

En construcciones rurales se relacionara la edificacion
y el terreno con los caminos o carreteras mas proximas y
edificios mas cercanos.

En Suelo Urbano se incluira la altura y el uso de los
inmuebles inmedia tos, lateral y posterior, inferior o superior.
Asi mismo, y en el caso de solicitudes de licencia de nueva
planta o ampliacién de volumen se aportara plano parcelario
en el que se reflejen la parcela sobre la que se solicita
licenciay todas las colindantes con ella, asi como las rasantes
de los viales a que den frente dichas parcelas. Sobre dicho
plano se sefialaran las condiciones de altura (expresadas en
ntmero de plantas y en metros referidos a la rasante de la
acera en el punto medio de la fachada de la parcela para la
que se solicita licencia) de las edificaciones existentes y las
condiciones de altura permitidas en las mismas por aplica-
cién del presente Plan General. Se adjuntara a este plano
todos aquellos necesarios (alzados, perspectivas, etc.) para
la correcta materializacion o visualizacion de los volimenes
de dichas edificaciones existentes y posibles, de acuerdo
con todo lo dicho anteriormente.

En base al estudio exigido en el parrafo anterior, se
justificard el tratamiento de las medianeras y los paramentos
que queden o vayan a quedar al descubierto en el propio
edificio o colindantes.

Si existe Plan Parcial, Plan de Reforma Interior, Plan
Especial o Estudio de Detalle aprobados, se dibujaran las
lineas de los mismos que afecten al lugar de emplazamiento
de la obra, a fin de que pueda comprobarse que dichas lineas
han sido tomadas en consideracion en el proyecto.

Sin perjuicio de cuanto se ha expuesto, se incluira un
plano de emplazamiento referido a los planos de este PGMO.

¢.2) Planos del edificio existente, y/o proyectado, que seran
perfectamente visibles y comprensibles; seran como minimo:

- Plano de cimentacion y saneamiento.

- Planta de cada uno de los pisos distintos, con la acotacio-
nes necesarias para dejar determinadas las dimensiones de
todos los elementos de la distribucion y del conjunto.

- Planta de cubiertas.

- Fachadas.

- Seccidn o secciones necesarias de la obra.

Se acotaran las alturas de pisos y los espesores de los
forjados y muros.

Las plantas de distribucion se dibujaran a E: 1/50 como
minimo. E! resto de los planos podra ser a E: 1/100.

¢.3) Memoria descriptiva. En ella se hara constar:

- La superficie total del terreno sobre el que se pretende
construir, la superficie edificada total y parcial por plantas y
por viviendas, el nimero de plantas, los patios proyectados
dentro del perimetro construido y el nimero de viviendas en
su caso.

- Se describira ia obra o instalacion y su finalidad.

- En todo aquello que tenga relacién con el proyecto se
razonara el cumplimiento de estas Normas, las del Plan
Parcial o Plan de Reforma Interior cuando lo hubiese y delas
Ordenanzas y demas disposiciones de aplicacion.

- Se detallara la disposicion adoptada, sistema cons-
tructivo, clase de materiales a utilizar y cuantos otros porme-
nores sean necesarios para dejar bien expresada la obra que
se proyecta.

- Se indicara especificamente todos los materiales a
utilizar en la fachada.

c.4) Presupuesto detallado por partidas.

¢.5) Memoria constructiva en la que se justificara la
adaptacion del proyecto técnico a la normativa tecnica vigen-
te, en especial por lo que se refiere a movimientos sismicos.

Si para la obtencién de licencia se hubiera presentado
solamente el Proyecto Basico, las obras no podran iniciarse
sin que previamente se haya presentado cettificacion de que
se ha redactado y se ha obtenido el preceptivo visado
colegial del correspondiente Proyecto de Ejecucion.

Obtenida la licencia para comenzar las obras, no se
podran, si afecta a la via publica, comenzar las mismas sin
que por un Técnico Municipal les sean fijadas las alineaciones
y rasantes, que podran ser exigidas por parte del propietario
o Director de las obras con certificacion correspondiente.

Una vez registrada de entrada en el Ayuntamiento la
peticién de sefialamiento de alineaciones y rasantes, y en ¢l
plazo maximo de 10 dias, se fijara el dia y hora que haya de
tener efecto el replanteo, notificdndoselo con 48 horas de
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antelacion al propietario o a su representante legal, debiendo
estar presente el dia y hora sefialado acompaiiado del
técnico autor del proyecto, sin cuya presencia no se practica-
ra el replanteo.

Efectuado el replanteo, los técnicos Municipales emiti-
ran informe de lo replanteado con acomparfiamiento del
plano que corresponda o expediran la correspondiente tarje-
ta de linea, obtenido lo cual, podran iniciarse las obras.

Para verificar el replanteo, cuidara el propietario de que
no entorpezcan la operacién, marcando previamente de
manera clara y precisa, los lindes de su finca. Asimismo
preparara a requerimiento de los Técnicos Municipales, los
mojones, estacas o referencias para que en todo momento
puedan comprobarse las alineaciones y rasantes dadas en
el replanteo en cuestion.

Si se efectuasen obras sin el cumplimiento del requisito
previo del replanteo, el propietario quedara obligado a demo-
ler el total o las partes que, a juicio de la autoridad municipal,
no se ajustasen a las alineaciones y rasantes que le corres-
pondan, todo ello sin perjuicio de las sanciones a que hubiere
lugar por infraccion urbanistica.

Durante el tiempo que medie entre el apercibimiento
municipal y ia demolicién, quedaran las obras completamen-
te interrumpidas.

El Ayuntamiento podra ordenar que se realicen las
visitas de inspeccion que se juzguen necesarias durante el
transcurso de las obras, segun la indole o fa importancia de
las mismas.

7.- Reforma de Proyectos.

Sidurante la ejecucion de una obra se preveyese alterar
cualquier elemento del proyecto aprobado, previamente a la
realizacion de la reforma habra que pedir licencia para la
misma, acompafiando a la solicitud los documentos que se
especifican para las obras mayores de nueva planta, limita-
dos a las partes sujetas ala modificacion (proyecto modificado).

8.- Licencia de primera ocupacion.

Terminada una obra de nueva edificacion se requerira
licencia de primera ocupacion para habitar el edificio, de
forma que ésta queda supeditada al cumplimiento de la
Normativa Urbanistica y de las condiciones de la licencia
principal.

Esta licencia serd requisito indispensable para obtener
la Cédula de Habitabilidad de los arganismos oficiales com-
petentes y para obtener la acometida de agua y electricidad,
alcantarillado y demas servicios técnicos.

A la solicitud de licencia se acompafiara:

- Certificado de Final de Obra de la Direccion Facultativa
en el que se haga constar que la edificacién se ha hecho con
arreglo al proyecto aprobado por el Ayuntamiento.

- Fotocopia de la Licencia de Obras.

- Documentacion acreditativa de la puesta en marcha de
los aparatos elevadores, en su caso.

Para la concesion de la licencia de primera ocupacion
se procedera por parte de los Servicios Técnicos Municipa-
les a inspeccionar la edificacion, haciendo comprobacion
expresa de:

a) Que las obras se ajustan al proyecto técnico respecto
del cual se concedid la licencia y estan totalmente acabadas.

b) Que los cerramientos exteriores se ajustan en mate-
riales y acabados a los especificados en el proyectoy que se
cumplen las ordenanzas estéticas.

¢) No se concedera dicha licencia cuando los paramen-
tos exteriores o medianeras vistas del edificio tengan acaba-
dos en enlucidos de mortero de cemento sin pintar, uralitas
o cualesquiera otros materiales que deterioren gravemente
la estética del conjunto.

9.- Solicitud de licencia de demolicion.

En la solicitud de licencia de derribo o demolicion la
instancia debera estar firmada por el técnico autor del pro-
yecto, acompafiandose la siguiente documentacion:

a) Tres ejemplares del Proyecto Técnico, suscrito por
facultativo competente y visado por el correspondiente Cole-
gio Profesional, e! cual incluira:

- Plano de situacion a escala 1/1000.

- Memoria descriptiva.

- Presupuesto.

- Documentacion grafica por plantas, alzados y seccio-
nes a escala 1/100 y fotografias de cada una de las fachadas
y de los detalles mas significativos del edificio.

b) Autorizacién del Organismo competente cuando se
requiera, segun lo dispuesto en la normativa sectorial corres-
pondiente o en estas Normas Urbanisticas.

10.- Licencias de obras en suelo urbano que noretnala
condicion de solar.

Como regla general, para otorgar licencia de edificacion
en el suelo urbano es preciso que la parcela retina los
siguientes servicios urbanisticos, determinantes de la condi-
cion de solar:

a) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada,
debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones ade-
cuadas, todas las vias a las que den frente.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudales y potencia suficientes para la edificacion prevista.

¢) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.

No justifica la dotacion de este servicio la evacuacién a
acequias o fosas sépticas, salvo que el presente Plan Gene-
ral autorice estas Ultimas en casos excepcionales y en
condiciones adecuadas, para zonas de muy baja densidad
de edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado
publico en, al menos, una de las vias a la que de frente la
parcela.

No obstante, podra concederse licencia de edificacion
en suelo urbano que no redna la condicién de solar, siempre
que el solicitante garantice la ejecucion simulténea de la
edificacidn y de las obras de urbanizacidn necesarias para
que la parcela adquiera la condicion de solar, mediante la
constitucién de depdsito de garantia en metdlico o la presen-
tacion de aval bancario. En este caso la licencia se concede-
ra condicionada a la efectiva terminacion de las obras de
urbanizacién precisas.

Para este tipo de licencia, ademas de la documentacion
relacionada en el correspondiente apartado del presente
articulo segun la clase de obra de que se trate, el solicitante
debera presentar lo siguiente:

a) Compromiso expreso de edificacion y urbanizacién
simultaneas, de acuerdo con las caracteristicas minimas
establecidas por el Ayuntamiento, que alcanzara no sélo a
las obras que afecten al frente de fachada o fachadas del
terreno sobre el que se pretende construir, sino a todas las
infraestructuras precisas para que puedan prestarse los
servicios publicos necesarios, segun lo establecido en la
normativa urbanistica, hasta el punto de enlace conlas redes
en funcionamiento.

b) Compromiso expreso de no utilizar la construccion
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y de
establecer tal condicién en las cesiones del derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte
del edificio.

c) Carta de pago justificativa de haber efectuado el
ingreso de fianza como garantia de la ejecucion de las obras
de urbanizacidon, o de haber constituido el depdsito en
metélico. La cuantia de la fianza o del depdsito se determi-
naréd con caracter previo a la solicitud de licencia por el
Ayuntamiento y debe permitir a ejecucién subsidiaria de las
obras de urbanizacion por éste ultimo en caso de incumpli-
miento del compromiso de urbanizacién simultanea por el
solicitante, por lo que en ningln case la cuantia de garantia
depositada podré ser inferior al importe calculado de las
obras de urbanizacion pendientes imputables al solicitante.

La licencia urbanistica que autorice la urbanizacion y
edificacion simultédneas debera recoger expresamente en su
contenido los compromisos y el gravamen citados anterior-
mente, los cuales deberan hacerse constar en las escrituras
de declaracién de obra nueva en construccién o de obra
nueva que se otorguen o inscriban.

Elincumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo
a la edificacion comportara la caducidad de la licencia, sin
derecho aindemnizaciény la pérdida de la fianza constituida.

Las caracteristicas minimas que deben reunir los com-
ponentes de la urbanizacion y el baremo para el calculo de la
fianza podran establecerse anualmente para todo el municipio
por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, previo informe técnico.

11.- Licencia de apertura previa a licencia de obras.

De conformidad con lo previsto en el articulo 22 del
Reglamento de Servicios de las Entidades Locales, cuando
con arreglo al proyecto presentado se deduzca que la edifi-
cacién de un inmueble vaya a destinarse a establecimiento
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de caracteristicas determinadas no se concedera licencia de
obras sin la concesién previa de la licencia de apertura, si
fuera procedente. No obstante, en los casos en los que las
circunstancias lo hagan aconsejable, la obtencién de la
licencia para actividades o instalaciones podra simultanearse
con el otorgamiento de la licencia de obras.

12.- Licencias para usos u obras provisionales.

Se pueden otorgar licencias para usos u obras provisio-
nales no previstos en el Plan, siempre que no dificulten su
ejecucién ni la desincentiven. El otorgamiento requerira
previo informe favorable de la Conselleria competente en
Urbanismo.

La provisionalidad de la obra o uso debe deducirse de
las propias caracteristicas de la construccion o de circuns-
tancias objetivas, como la viabilidad econémica de su im-
plantacion provisional o el escaso impacto social de su futura
erradicacion. La autorizacion se otorgaré sujeta al compro-
miso de demoler o erradicar la actuacién cuando venza el
plazo o se cumpla la condicion que se establezca al autori-
zarla, con renuncia a toda indemnizacion, que debera hacer-
se constar en el Registro de la Propiedad antes de iniciar ia
obra o utilizar la instalacion.

13.- Obligaciones de los solicitantes de licencias de
edificacion.

Toda licencia implica para su titular, sin perjuicio de los
demas deberes sefialados en estas Normas Urbanisticas,
las siguientes obligaciones:

a) Abonar las tasas municipales y el Impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras, en su caso, con arre-
glo a lo establecido en la Ley 39/1988 de 28 de diciembre
reguladora de las Haciendas Locales y la Ordenanza Fiscal
Municipal correspondiente.

b) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen como conse-
cuencia de las actividades autorizadas en la misma.

c) Construir o reponer la acera frontera a la finca.

d) Reparar o indemnizar los dafios que se causen en los
elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via
ptblica, tales como aceras, pavimentos, bordilios, farolas,
rétulos y placas de numeracion, arboles, marquesinas, ba-
randas, escaleras, imbornales, alcantarilias, galerias de ser-
vicios, camaras subterraneas, minas de agua, canalizacio-
nes y demas elementos analogos.

El cumplimiento de ésta obligacion se garantizara me-
diante aval bancario o depdsito en metélico como requisito
previo a la concesion de la licencia, y se devolvera cuando,
una vez finalizada la obra, se compruebe por los Servicios
Técnico Municipales aquél cumplimiento.

e) Ejecutar las obras con arreglo a las condiciones
generales que figuran en el articulo 1.2.8. de las presentes
Normas Urbanisticas.

14.- Caducidad de las licencias de edificacion.

La licencia de obras caducara si se incumplen los
plazos de iniciacion, interrupcion maxima o conclusion esta-
blecidas en la misma (plazos regulados en el articulo 1.3.2.
ntmero 2, de las presentes Normas Urbanisticas) o en las
prérrogas que, en su caso, se establezcan.

La caducidad producira los efectos y se declarara en la
forma establecida en el comentado articulo 1.3.2. nimero 2,
de las presentes Normas.

A solicitud del interesado, podran prorrogarse los pla-
zos de iniciacion, interrupcion maxima y finalizacion de las
obras amparadas en licencia hasta el doble de los ante-
riormente establecidos, en el supuesto de que las obras se
demorasen o paralizasen por causa de fuerza mayor u otra
circunstancia imprevista e inevitable, la cual, a tal efecto,
debera ser puesta en conocimiento de la Administracion
Municipal con anterioridad al vencimiento de los plazos
establecidos en la licencia.

15.- Transmisién, suspension, revocacion y anulacion.

Las licencias podran ser transmitidas, suspendidas,
revocadas y anuladas, en los términos reconocidos por {a
legislacién vigente.

De conformidad con lo establecido en la legislacion de
Régimen Local, las licencias seran transmisibles, debiendo
comunicarlo el antiguo y el nuevo titular al Ayuntamiento.

En el supuesto de que la licencia de obras estuviese
condicionada por fianza u otro tipo de garantia, no se enten-
dera autorizada la transmision hasta tanto el nuevo titular no
constituya idénticas garantias a las que tuviese el

transmitente. Si las obras se hallan en curso de ejecucion,
debera acompafarse acta en la que se especifique el estado
en que se encuentren, suscrita de conformidad por ambas
partes.

Las responsabilidades que se deriven del incumpli-
miento de estos requisitos seran exigibles indistintamente al
antiguo y al nuevo titular.

Las licencias quedaran anuladas y extinguidas cuando
existiese alguna circunstancia desconocida en la fecha de
expedicién de la licencia que aconsejase tal anulacidn, como
los de hallazgos de tipo arqueolégico o artistico, yacimiento
geolodgico o cualquier uso no previsto que por su importancia
alterase sustancialmente el destino del suelo.

En estos casos deberan interrumpirse las obras en el
mismo momento en que aparezcan indicios relacionados
con el posible hallazgo. Para la reanudacion de las obras
sera precisa la autorizacion explicita del Ayuntamiento, que
se otorgard, en su caso, con los asesoramientos o autotiza-
ciones de los Organismos Publicos pertinentes.

Si lo naturaleza de los descubrimientos lo requiriese, el
Ayuntamiento podré proceder a la expropiacion de la finca y
a recabar para ello la colaboracién de las Administraciones
Estatal o Autonomica.

Seran objeto de atencion especial las obras de reforma
interior, demolicién, recalzo o poceria, que se realicen en las
fincas en que pueden presumirse hallazgos arqueoldgicos
de interés.

En todos los casos de indole histérico o artistico se
estara, inexcusablemente, a lo dispuesto en la legislacion
Estatal y/o Autondmica vigente sobre la materia.

Articulo 1.4.6.- Licencias para actividades e instalacio-
nes.

1.~ Las actividades que requieran estas licencias sonlas
que tienen por objeto el acondicionamiento de las edificacio-
nes para destinarlas a usos distintos al de vivienda, precisen
o no la instalacion de elementos técnicos. Los titulares de
actividades estan obligados a solicitar licencia, tanto para la
nueva instalacién como para los traslados, ampliaciones o
modificaciones.

2.- Las actividades calificadas ala que sea de aplicacion
ja Ley de la Generalidad Valenciana 3/1989 de 2 de mayo, de
Actividades Calificadas (y el Decreto 54/1990 de 20 de marzo
del Consell de la Generalidad Valenciana por el que se
aprueba e! Nomenclator de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas) observaran para la obtencién de
licencia las formalidades y procedimiento establecido en
dicho texto legal, y sin perjuicio en la intervencion de otros
organismos en razon de las caracteristicas de la actividad
sometida a requisitos especificos.

Para solicitar licencia municipal de actividad de las
contempladas en el parrafo anterior, se presentara la si-
guiente documentacion:

- Instancia suscrita por el titular de la actividad.

- Certificado de direccion facultativa.

- Tres ejemplares del Proyecto Técnico elaborado por
facultativo competente y visado por el Colegio Oficial corres-
pondiente, que debera cumplir con lo establecido enla Orden
de la Conselleria de Gobernacion de 7 de julio de 1983, de
aprobacién de la Instruccion 2/1983 porlo que se establecen
las directrices para la redaccién de los proyectos técnicos
que acompafian a las soficitudes de licencia de actividades
sometidas al Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
pbres, Nocivas y Peligrosas. En el caso de actividades a las
que sea de aplicacion la Ley 2/1991 de la Generalidad
Valenciana, de 18 de febrero de Espectaculos, Estableci-
miento Publicos y Actividades Recreativas, se presentaran 4
ejemplares del proyecto antes comentado.

3.- Las actividades inocuas, no sujetas a la regulacion
de la comentada Ley 3/1989 de Actividades Calificadas,
seguiran el procedimiento normal, con tramitacion y autori-
zacién, en su caso, exclusivamente municipal.

Para la consideracion de una actividad como inocua se
estara a lo establecido en la Orden de la Conselleria de
Gobernacién de 10 de enero de 1983, de aprobacion de la
Instruccion 1/83, por la que se dictan normas para la aplica-
cién del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas.

Para solicitar licencia municipal de actividad inocua de
presentara la siguiente documentacion:
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- Instancia suscrita por el titular de la actividad, en la que
se especificaran el uso o destino previsto para el estableci-
miento y el emplazamiento del mismo indicando calle o
plaza, numero, piso y puerta en el ndclec urbano, o nimero
de poligono catastral y parcela fuera de dicho nucleo (se
acompafara croquis de emplazamiento).

Memoria o certificado explicativo del uso al que se
pretende dedicar el local o recinto, y justificativa del cumpli-
miento de la legislacidon aplicable firmada por técnico compe-
tente y visada por Colegio Oficial, que debera contener como
minimo los siguientes datos:

Datos de identificacion del solicitante.

Identificacidn concreta de la actividad.

Expresa mencidn al cumplimiento de la normativa apli-
cable y de la inocuidad de fa instalacion.

Superficie Gtil.

Carga térmica expresada en Mcal/m?.

Motores expresados en C.V.

Aforo del {ocal.

Elementos de posible generacion de molestias.

- Plano de planta o croquis acotado conteniendo: distri-
bucién de maquinaria y elementos fijos, como estanterias,
mostradores, etc., elementos de proteccidn contra incendios
(extintores con su eficacia), alumbrado de emergencia y
sefializacion, otros elementos con sus caracteristicas basi-
cas, vias de evacuacion, referencia de cotas respecto a vias
publicas, colindantes en planta al local.

- Plano de seccién si el local esta situadoaméasde 1 m
de desnivel respecto a via publica.

En casos justificados, el Ayuntamiento podra solicitar
informe técnico suscrito por facultativo competente y visado
por el correspondiente Colegio Oficial, expresivo de que la
actividad propuesta no se encuentra incluida entre las califi-
cadas como Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas.

4.- Tanto en el caso de actividades calificadas como
inocuas, una vez concedida licencia de instalacion, no se
podra comenzar a ejercer la actividad antes de que se haya
expedido el acta de comprobacion favorable por parte del
Ayuntamiento, que debera tramitarla en un plazo de 15 dias,
contados a partir de la solicitud de comprobacion que haga
el interesado. Para obtenerla, el interesado debera solicitar
del Ayuntamiento que efectiie la oportuna visita de compro-
bacién. Dicha solicitud ird acompafiada de una certificacion
del técnico director de las instalaciones en la que se especi-
fique la conformidad de las mismas a la licencia que la
ampara, asi como la eficacia de las medidas correctoras.

Si el resultado de la visita de comprobacion es favora-
ble, se emitird por el Ayuntamiento la definitiva licencia de
apertura, previo pago de las tasas municipales correspon-
dientes, y el titular de la actividad quedara legitimado para
iniciar el ejercicio de la actividad.

La certificacion del técnico director a la que se refiere el
parrafo anterior podra eximirse en el caso de actividades
inocuas, atendiendo a las caracteristicas de la actividad y a
juicio del técnico municipal correspondiente, bastando en
este caso la pertinente visita de comprobacién a peticion del
titular de la actividad, o de oficio.

5.- Como ya se establecia en el articulo 1.4.5. nimero
11, de las presentes Normas Urbanisticas, la obtencién de la
licencia para actividades o instalaciones sera requisito pre-
vio o simultaneo para el otorgamiento de licencia de obras.

6.- No padréan otorgarse licencias provisionales de usos,
actividades o instalaciones, salvo en los supuestos contem-
plados en el articulo 1.4.5. nimero 12 y en el articulo 1.3.1.
numero 10 de las presentes Normas Urbanisticas.

7.- En caso de cambio de titularidad de licencia de
actividad calificada o inocua, y siempre que se cumplan los
requisitos exigidos para la concesién de la misma y que no
impliqgue cambio de domicilio, el Ayuntamiento la concedera
previa solicitud y comprobacidn por los servicios técnicos
municipales. La solicitud ira suscrita por el antecesor y por el
nuevo titular, y a ella se adjuntara la licencia de apertura del
antecesor y el recibo acreditativo de la baja del mismo en el
Impuesto de Actividades Econdmicas, asi como el recibo de
alta en el mismo Impuesto del nuevo titular.

Todo cambio de titularidad de licencia de apertura, tanto
si se trata de actividades calificadas como si se trata de
inocuas, debera servir para armonizar, en lo posible, las
caracteristicas del local o recinto y las condiciones en que

viene ejecutandose la actividad a las prescripciones de estas
Normas y demas normativa vigente.

En los cambios de titularidad de actividades considera-
das como Clasificadas se aportarad Certificado de Técnico
competente y visado por el Colegio Oficial, donde se indicara
los cambios en la actividad que se hubieren producido
respecto a la licencia original, asi como el grado de cumpli-
miento de la legislacion aplicable en el momento del cambio
de titularidad.

El Certificado requerido en el parrafo anterior se puede
eximir su presentacién si hubiese transcurrido menos de tres
afios desde que se concediera la licencia original, si no
hubiese variado la legislacién aplicable a la actividad de
forma notaria.

8.~ La licencia de apertura caducara en cualquiera de
los supuestos siguientes:

a) Cuando no se comenzaran a ejercer las actividades
que la misma autoriza en el plazo de seis meses desde su
concesion, si no fueran precisas obras de ningun tipo para el
ejercicio de la actividad; o en idéntico plazo a contar desde
la efectiva conclusién de las obras que fuesen necesarias,
siempre que éstas finalicen en el plazo autorizado o durante
las prorrogas concedidas.

b) Cuando caduque Ia licencia de obras antes de con-
cluir éstas y por tanto el local o recinto no pueda destinarse
al uso autorizado.

¢) Cuando el local en cuestion permanezca cerrado
durante, al menos, seis meses continuamente.

9.- Cualquier modificacion de la construccion o activi-
dad concedida que se pretendiese efectuar durante el perio-
do de eficacia de la licencia se solicitara sujetdndose a los
mismos requisitos y formalidades que la primitiva.

Articulo 1.4.7.- Licencias para obras de instalacion de
servicios publicos.

1.- El establecimiento o ampliacion de instalaciones de
produccion, transformacion, transporte y distribucion de ener-
gia eléctrica, asi como las instalaciones telefénicas o de
cualquier otro tipo, que se pretenda realizar en el término
municipal, requeriran la autorizacion previa del Ayuntamien-
to, independientemente de las autorizaciones de otros Orga-
nismos.

2.- La licencia se solicitara mediante instancia a la que
se acompanfara proyecto técnico por duplicado suscrito por
técnico competente y visado por el Colegio Profesional, que
debera contener:

a) Memoria, en la que se consignen las especificacio-
nes siguientes:

- Ubicacion de la instalacion, aln cuando se trate de
lineas de transporte o distribucién de energia eléctrica, o de
linea telefénica, origen, recorrido y fin de la misma, sefiala-
dos en planos a escala adecuada.

- Objeto y fin de la instalacion.

- Caracteristicas principales de la misma.

b) Planos de la instalacion a escala adecuada.

¢) Presupuesto.

3.- En zonas urbanizadas, los tendidos de lineas que se
autoricen seran, por regla general, subterranecs, salvo los
casos particulares de imposibilidad manifiesta o en los que
se justifique su inconveniencia por motivos de interes publi-
co, en las que, excepcionalmente, podran autorizarse otras
modalidades de tendido.

Articulo 1.4.8.- Plazo para el otorgamiento de licencias.

1.- Las licencias urbanisticas otorgaran el derecho a
edificar o realizar actuaciones urbanisticas y se resolveran
en los plazos establecidos en la Disposicion Adicional Cuarta
de la Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la Generalidad
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

2.- En cuanto al regimen del denominado «silencio
administrativo» aplicable a las solicitudes de licencias urba-
nisticas, se estara a lo dispuesto en el nimero 3 de la
Disposicion Adicional Cuarta de la Ley resefiada en el
parrafo anterior.

3.- El procedimiento para la concesidn de licencia solo
se entendera iniciado cuando la peticion vaya acompafiada
de proyecto técnico y los demas documentos indispensables
para dotar de contenido la resolucion. Las deficiencias docu-
mentales menores, notificadas al interesado suspenderan el
transcurso de los plazos para otorgar la licencia.
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Articulo 1.4.9.- Infracciones Urbanisticas.

1.- La vulneracién de las determinaciones del presente
Plan General, asi como de la demas normativa urbanistica
en vigor, tendra la consideracion de infraccién urbanistica y
sera sancionada de conformidad con lo dispuesto en el Texto
Refundido sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
y Reglamento de Disciplina Urbanistica, con independencia
de las ordenes de ejecucion o suspension de dichas actua-
ciones pudieran desencadenar a tenor de los instrumentos
normativos indicados.

2.- Sin perjuicio de la imposicion de la sancion que
proceda, la actuacién municipal en materia de infracciones
tendra por finalidad principal el restablecimiento de la lega-
lidad urbanistica vulnerada.

3.- En la determinacién de la multa el criterio determi-
nante sera el de garantizar que en ningUn caso la infraccion
urbanistica pueda suponer un beneficio econdmico para el
infractor.

4.- Seran nulas de pleno derecho las licencias de obras
provisionales concedidas a edificaciones incursas en situa-
ciones de infraccién urbanistica que no sean susceptibles de
legalizacion en base al planeamiento vigente.

Titulo Ii.- Régimen urbanistico del suelo

Capitulo 1.- Dlisposiciones generales.

Articulo 2.1.1.- Funcion social de la propiedad. (O.E.)

La funcion social de la propiedad delimita el contenido
de las facultades urbanisticas susceptibles de adquisicion y
condiciona su ejercicio.

Articulo 2.1.2.- No indemnizabilidad por la ordenacion. (O.E.)

La ordenacion del uso de los terrenos y construcciones
no confiere derechos indemnizatorios, salvo en los supues-
tos que la Ley define.

Articulo 2.1.3.- Participacion en las plusvalias y reparto
equitativo. (O.E.)

La participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por la accion urbanistica de los entes publicos y
el reparto entre los afectados por la misma de los beneficios
y cargas derivadas del planeamiento urbanistico, se produ-
cirén en los términos fijados por las Leyes.

Articulo 2.1.4.- Utilizacion del suelo conforme a la orde-
nacion territorial y urbanistica. (O.E.)

La utilizacion del suelo y, en especial, su urbanizacion
y edificacion, debera producirse en la forma y con las limita-
ciones que establezca la legislacion de ordenacidn territorial
y urbanistica y, por remisién de elia, el presente Plan Gene-
ral, de conformidad con la clasificacion y calificacién urbanis-
tica de los predios.

Articulo 2.1.5.- Régimen urbanistico. (O.E.)

El Régimen urbanistico del suelo se define a través de:

a) Determinacion y regulacién de la Ordenacion Estruc-
tural del Territorio.

b) Clasificacién de! suelo segtin su régimen juridico.

c) Calificacion urbanistica del suelo, con su division en
zonas de Ordenacion Urbanistica.

Capitulo 1l.- Ordenacién estructural del territorio.

Articulo 2.2.1.- Alcance de las determinaciones del
Plan. (O.E.)

1.- Para todo el territorio municipal el Plan establece la
ordenacion urbanistica estructural y la red primaria o estruc-
tural de terrenos y construcciones de destino dotacional
publico basico para la coherencia y racionalidad del desarro-
llo urbanistico.

2.- En la totalidad del suelo urbano y suelo urbanizable
ordenado pormenorizadamente, el Plan concreta la ordena-
cién fisica pormenocrizada a través de la delimitacién del
suelo segun su destino para:

a) Viales, aparcamientos y espacios peatonales.

b) Suelo publico para parques y zonas verdes.

¢) Equipamientos de cualquier indole.

d) Infraestructuras y redes de transporte y comunicaciones.

e) Suelos destinados a la edificacion privada.

En suelo urbano se incluye ademas la delimitacién del
Nucleo Histérico.

Todas estas determinaciones fisicas se definen gréfica-
mente en los planos de ordenacion en éste Plan General.

3.- En suelo urbano el Plan delimita zonas de caracte-
risticas homogéneas regulando los usos caracteristicos y
compatibles, las alturas de las edificaciones, etc, y estable-
ciendo areas de reparto uniparcelarias.

4.-Enel suelo urbanizable ordenado pormenorizadamente
se delimitan las areas de caracteristicas homogéneas; la regu-
lacién concreta de los usos, caracteristicas compatibles y
posibilidades; la edificabilidad, tipologia y parametros
edificatorios, asimismo, se delimitan las areas de reparto esta-
bleciendo su aprovechamiento tipo y las unidades de ejecucion
comprendidas dentro de las mismas.

5.- El suelo no urbanizable esta sujeto a las determina-
ciones y limitaciones que se establecen enlaley 10/2004 de
la Generalitat Valenciana del suelo no urbanizable.

Articulo 2.2.2.- Ordenaciéon Estructural y Ordenacion
Pormenorizada. (O.E.)

1.- La ordenacién estructural tiene por objeto dotar de
coherencia global a la ordenacion urbanistica, integrando en
un conjunto armonico las diversas determinaciones corres-
pondientes a cada parte del territorio.

2.- La ordenacion estructural esta integrada por las
determinaciones mas relevantes para organizar objetiva-
mente la ocupacién del territorio y el uso y localizacién de los
desarrolios urbanos. Esta constituida por las siguientes
determinaciones:

a) Directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y de ocupacioén del territorio.

b) Clasificacion del suelo.

c) Divisién del territorio en zonas de ordenacion urba-
nistica determinando para cada una de ellas la Normativa de
aplicacion.

d) Ordenacion del suelo no urbanizable.

e) Delimitacion de los sectores definitorios de los ambi-
tos minimos de planeamiento parcial o de reforma interior.

f) Tratamiento de los bienes de dominio publico no
municipal para su proteccion y funcionalidad.

g) Establecimiento de dreas de reparto y sus aprove-
chamientos tipo.

h) Objetivos a considerar en la redaccion de los instru-
mentos de desarrollo del Plan General, indicando, como
minimo, las posibles tipologias y las densidades maximas y,
para los Planes Parciales y Estudios de Detalle, el coeficien-
te de maxima edificabilidad.

i) Ordenacion de los centros civicos y de las actividades
susceptibles de generar transito intenso.

i) Delimitacion de la Red Primaria de reservas de suelo
dotacional publico.

3.- La ordenacién pormenorizada contiene las previsio-
nes suplementarias del planeamiento urbanistico, que per-
mite una regulacion suficiente y precisa del destino urbanis-
tico de cada terreno y construccion.

A dicha ordenacién pertenecen las reservas de dotacio-
nes suplementarias de la red estructural o primaria que
tienen como fin conseguir la calidad y coherencia urbanistica
del mismo.

4.- En las presentes Normas Urbanisticas, y para una
mejor localizacion de los preceptos que pertenecen a la
Ordenacién Estructural y de los que pertenecen a la Ordena-
cién Pormenorizada, se afiade la nomenclatura «O.E.» a
continuacién del nimero y denominacion de los articulos que
pertenecen a la Ordenacion Estructural,

Asf mismo, y en cuanto a los Planos de Ordenacion, se
determina claramente en el indice de dicho Documento
(Documento VIl cuales de ellos pertenecen a la Ordenacion
Estructural y cuales a la Ordenacion Pormenorizada.

Articulo 2.2.3.- Red Primaria y Red Secundaria de
Dotaciones Publicas. (O.E.)

1.- El Plan reserva terrencs para implantar dotaciones
publicas, estableciendo una Red Primaria y una Red Secun-
daria. Ambas se configuran como un conjunto integrado de
espacios dotacionales, cuyos elementos se estructuran co-
municados y coordinados entre si.

2.- El establecimiento de la Red Primaria tiene por
objeto asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo
urbanistico y la calidad y funcionalidad de los principales
espacios de uso colectivo. Es el conjunto de dotaciones
ptblicas cuya configuracion espacial es establecida en el
marco de las determinaciones de caracter estructura, inclu-
yendo reservas de suelo para las dotaciones publicas si-
guientes:

a) Parques Publicos.

b) Equipamientos y redes de transporte, comunicacio-
nes y servicios de titularidad supramunicipal.
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¢) Infraestructuras, espacios libres, jardines y otras dota-
ciones que por su cometido especifico dimensiones o su
posicion estratégica, integren o hayan de integrar la estructura
del desarrollo urbanistico del territorio, asi como las que cum-
plen funcién estructurante andloga respecto a cada sector.

d) Terrenos dotacionales cuya reserva convenga prefi-
gurar respecto a su entorno.

e) Vias puablicas que presten servicio y comunicacion
reciproca a las dotaciones relacionadas en los apartados
anteriores.

3.- La Red Secundaria complementa la Primaria de
modo que ambas integran la totalidad de reserva de suelo
dotacional prevista en el Plan. Dicha Red Secundaria es una
determinacion propia de la ordenacién pormenorizada.

Articulo 2.2.4.- Criterios para el computo de elementos
de Red Primaria de Dotaciones Publicas del Plan General a
efectos de verificar el cumplimiento de estandares de la Red
Secundaria. (O.E.)

1.- Sectores de Suelo Urbanizable Pormenorizado:

En los distintos sectores de Suelo Urbanizable Porme-
norizado el Plan General no ha computado los distintos
elementos de la Red Viaria Primaria (grafiados en los planos
0.4.2, 04.3., 0.4.4, 0.4.5 y 0.4.6) que discurren por los
mismos a efectos del cumplimiento de estandares de la Red
Secundaria, excepto en los sectores S- U.E.3 (Residencial)
y S- U.E.5 (Industrial) en los que la Red Viaria Primaria que
discurre por ellos (trazado actual de 1a CV- 840 que una vez
que se ejecute su variante prevista por el Plan General
pasara a convertirse en un boulevard estructural del nucleo
central del casco urbano) estructura estos sectores con otras
partes de la ciudad y a su vez es de gran utilidad para la
organizacién de sus comunicaciones internas, porlo que en
una determinada proporcién {nunca superior al 50%) si han
computado a efectos del cumplimiento de estandares de la
Red Secundaria.

2.- Sectores de Suelo Urbanizable No Pormenorizado:

Para dar cumplimiento en lo establecido en el articulo
22.1 Gltimo parrafo de la L.R.A.U. 6/94 de la Generalitat
Valenciana y en el articulo 2 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana se establecen a
continuacién los criterios de identificaciéon de aquellos ele-
mentos de la Red Primaria que puedan ser computables a
efectos de verificar el cumplimiento de los estandares de la
Red Secundaria:

Sectores de Suelo Urbanizable No Pormenorizado pre-
vistos por el Plan General (sectores 1y 2):

Elementos de la Red Viaria Primaria (PRV).

Los requisitos exigidos por el Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana para que éstos
elementos puedan ser computados como integrantes de la
Red Secundaria de Dotaciones Publicas de los sectores 1y
2 solamente concurren en los siguientes viales:

- Tramo de la CV- 840, en su trazado actual, que
constituye el limite Sur en el sector 1.

- Tramo de la prolongacion de la calle de Los Caidos que
constituye la frontera de separacion entre los sectores 1y 2.

Estos tres ejes viarios integrantes de la Red Viaria
Primaria Ginicamente podran computarse en una proporcion
maxima de un 50% a efectos del cumplimiento de estandares
de la Red Secundaria de los citados sectores 1y 2, siempre
y cuando dichos viarios sean cedidos y ejecutados con cargo
a aquellos.

Elementos de la Red Primaria de Zonas Verdes (PQL y PJL).

No se han previsto elementos de la Red Primaria de
Zonas Verdes en el interior de los ambitos de los sectores de
suelo urbanizable n pormenorizado.

Sectores de Suelo Urbanizable resultantes de posibles
futuras reclasificaciones de Suelo No Urbanizable (tal y
como posibilitan las D.E.U.T. del Plan General).

Seran los Planes Parciales reclasificatorios de suelo que,
en su caso, se tramiten los que establezcan los elementos de la
Red Primaria (en el caso de que se prevean) que se computan
a efectos de Red Secundaria, siempre y cuando se cumpla con
los requisitos establecidos en el articulo 2 del Anexo del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valencianay se
obtenga informe municipal favorable al respecto.

En cualquier caso, solo podran ser computados en un
porcentaje maximo del 50% a efectos del cumplimiento de
estandares de la Red Secundaria.

Respecto a la Red Primaria de Zonas Verdes, los
citados Planes Parciales reclasificatorios deberan dar cum-
plimiento a lo establecido en el primer parrafo del articulo 36
del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valencia-
na, de tal forma que por cada nuevo millar de habitantes
potenciales resultantes de lareclasificacion se debera preveer
una dotacion minima de Parque (PQL) de 5000 m?. La Red
Primaria de Zonas Verdes que se prevea en estos sectores
para cumplir con dicha exigencia no podran ser computados
como Red Secundaria, en virtud de lo establecido en el
parrafo cuarto del articulo 2 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Capitulo Hll.- Divisiones urbanisticas del suelo.

Articulo 2.3.1.- Divisién del suelo en razdn de su aptitud
urbanistica primaria. (O.E.)

Por su distinta posicién y funcionalidad en la estructura
general y organica del territorio, el Plan General divide el
suelo de la totalidad del Municipio con arreglo a los siguien-
tes criterios:

A) Clasificacién del Suelo.

Constituye la division basica del suelo a efectos urba-
nisticos y determina los regimenes especificos de aprove-
chamiento y gestién. Segin la realidad consolidada y el
destino previsto por el Plan para las distintas areas, se
distinguen:

a) Suelo Urbano:

La clasificacion de los terrenos como suelo urbano tiene
por objeto posibilitar su desarrollo urbanistico mediante
Actuaciones Aisladas (definidas en el articulo 1.2.2. nimero
5 letra B). Los terrenos en que éstas sean previstas por el
presente Plan General se entendera clasificados como Sue-
{o Urbano.

El régimen del Suelo Urbano se encuentra regulado en
el Capitulo V del presente Titulo.

b) Suelo Urbanizable:

La clasificacion de los terrenos como Suelo Urbanizable
tiene por objeto someterlos al régimen de ejecucion de
Actuaciones Integradas (definidas en el articulo 1.2.2. nime-
ro 5letra A). Los terrenos en que éstas estén previstas por el
presente Plan General tendra la consideracién de Suelo
Urbanizable.

A los efectos de gestién y ejecucion del presente Plan
General, se establece una subclasificaciéon en el Suelo
Urbanizable, distinguiendo entre: Suelo Urbanizable Porme-
norizado (sectores — U.E.) y Suelo Urbanizable No Pormeno-
rizado (sectores).

La clasificacion como Suelo Urbanizable supone la
mera aptitud de los terrenos para su urbanizacion, previa
programacion de los mismos. Hasta que se apruebe el
Programa para el desarrollo de la correspondiente Actuacion
Integrada quedaran sujetos al régimen contemplado en el
articulo 12 del Reglamento de Planeamiento de la Comuni-
dad Valenciana.

El Suelo Urbanizable se convertird en urbano a través
de la ejecucion del planeamiento seguin los procedimientos
establecidos en el ordenamiento urbanistico, siendo condi-
cion imprescindible para ello la efectiva realizacion de las
obras de urbanizacion.

El presente Plan General clasifica como Suelo Urbano
y Urbanizable los terrenos que, por convenir a su modelo
territorial, se pretendan mantener o incorporar dentro del
proceso de urbanizacion.

El régimen del Suelo Urbanizable se encuentra regula-
do en el Capitulo VI del presente Titulo.

c¢) Suelo No Urbanizable:

El Suelo No Urbanizable se clasifica respetando lo
dispuesto en la Ley del Suelo No Urbanizable 10/2004 de la
Generalidad Valenciana, por contar con los requisitos esta-
blecidos en el articulo 1 de dicho texto legal.

El regimen del Suelo No Urbanizable, por sus especia-
les caracteristicas, se encuentra regulado en un Titulo espe-
cifico de las presentes Normas (Titulo 1X).

La diversas clases de suelo vienen fijadas en el Plano
0.1 denominado «Clasificacion y usos globales del suelo».

B) Red de dotaciones publicas.

Comprende esta categoria las superficies que, sin per-
juicio de la clasificacion del suelo, son destinadas por el Plan
al establecimiento de los elementos dotacionales publicos,
distinguiéndose entre:



boletin oficial de la provincia - alicante, 6 maye 2006 - n.° 102

66

butlleti oficial de la provincia - alacant, 6 maig 2006 - n.° 102

a) Elementos integrantes de la red primaria o estructural
de dotaciones publicas, entendida como aquella que asegu-
ra la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico,
garantizando la calidad y funcionalidad de los principales
espacios de uso colectivo.

b) Elementos complementarios de la red primaria o
estructural de dotaciones publicas, cuyo dmbito de servicio
es inferior al de la totalidad del municipio.

La totalidad de los elementos a los que se refieren las
letras a y b anteriores, se subcalifican a su vez, atendiendo
a su funcion y uso, en:

- Sistema de espacios libres.

- Sistema viario.

- Sistema de equipamientos.

Articulo 2.3.2.- Division de! suelo en razdn de su aptitud
urbanistica secundaria. (O.E.)

1.- Mediante la calificacién, el Plan General determinala
asignacion zonal de los usos urbanisticos y regula el régimen
de éstos con caracter general para todas las clases de suelo
y con cardacter pormenorizado para las areas de suelo urba-
no, asi como para los suelos urbanizables ordenados directa o
pormenorizadamente por el misme. Los instrumentos de orde-
nacion subordinados (Planes Parciales, Planes de Reforma
Interior, etc.) asignaran pormenorizadamente los usos e inten-
sidades a las areas de Suelo Urbanizable que no ordene
pormenorizadamente el Plan General o las areas de Suelo
Urbano que se pretendan reformar o reordenar. Se entiende por
intensidad de cada uso la cantidad del mismo admitida por el
Plan y se expresa a través de parametros reguladores de sus
condiciones y caracteristicas de implantacion.

2.- Los usos globales son los siguientes:

A) De caracter dotacional:

- Parques y jardines publicos (sistema de espacios libres).

- Comunicaciones (sistema viario).

- Equipamientos comunitarios (sistema de equipamiento
comunitario).

B) De carécter particular:

- Residencial.

- Industrial.

- Terciario.

- Rustico.

Los usos de caracter dotacional se entienden sin perjui-
cio de que formen parte o no de la red primaria o estructural
de dotaciones publicas.

3.- Los usos pormenorizados y las condiciones genera-
les de los distintos usos se regulan en el Titulo IV de estas
Normas. La asignacion individualizada de usos a cada par-
cela o finca y las condiciones particulares, es materia propia
de la regulacion especial de la zona en que se encuentre.

A este efecto, en razon de la correspondencia entre los
distintos usos y por relacién a su posible implantacién en el
territorio, las regulaciones zonales los tipifican con arreglo a
los criterios siguientes:

a) Uso global o caracteristico: es aquel que caracteriza
la ordenacion de un ambito, o la utilizacién de una parcela,
por ser el dominante y de implantacion mayoritaria en el area
territorial que se considera.

b) Uso compiementario: es el que, cumpliendo las
limitaciones que en cada caso se sefialan, coadyuva al
caracteristico, por lo que cabe en todos los casos en presen-
cia de este.

¢) Usos compatibles: son aquellos que se pueden
implantar en un ambito territorial de cualquier magnitud en
coexistencia con el uso caracteristico, sin perder ninguno de
ambos su caracter o los efectos que les son propios. La
compatibilidad de un uso respecto al caracteristico no impli-
ca su libre implantacion dentro del mismo ambito territorial,
sino Unicamente la aceptacion de que su presencia pueda
ser simultanea, sin perjuicio de que esa interrelacion obligue
a sefalar restricciones en la intensidad del uso compatible en
funcion de determinados parametros de uso caracteristico.

d) Usos prohibidos: son usos prohibidos aquellos que
impiden las Normas de este Plan o las Ordenanzas de los
Planes Parciales o Especiales, por imposibilitar la consecu-
cién de los objetivos de la ordenacion en un ambito territorial.

También son usos prohibidos aquellos que, aun no
estando especificamente vedados, resultan incompatibles
con los usos permitidos, aunque se le someta a restricciones
en la intensidad o forma de uso.

Tienen consideracion de usos prohibidos, en todo caso,
los asi conceptuados en las disposiciones generales vigentes
en materia de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.

Articulo 2.3.3.- Otras denominaciones complementa-
rias. (O.E.)

1.- Se expresa en este articulo una serie de conceptos
relativos al régimen del suelo, cuya precisién de significados
se estima conveniente para una mayor claridad en la expo-
sicion de este Titulo.

2.- Segun e grado de pormenorizacion de los usos que
establece el Plan General, se distinguen:

a) Parcela: es la unidad territorial minima susceptible de
un uso pormenorizado.

b) Zonas: Son las areas en las que se divide el territorio
para la aplicacion de una determinada normativa urbanistica.

En el Suelo urbano ordenado directamente por el Plan
General y en el Suelo Urbanizable Pormenorizado (sectores
-~ U.E.), las distintas zonas corresponden a diferentes orde-
nanzas para la edificacion y el uso de los edificios y parcelas.
En el caso particular del Suelo Urbanizable Pormenorizado
(sectores) coinciden zonas y unidades de ejecucion.

En el Suelo Urbanizable No Pormenorizado, las distin-
tas zonas corresponden a diferentes normas para la ordena-
cion del suelo mediante los oportunos Planes de Reforma
Interior, Planes Especiales o Planes Parciales.

En el Suelo No Urbanizable las distintas zonas corres-
ponden a diferentes normas de proteccion de las caracteris-
ticas de los terrenos e implican diversas tolerancias para la
edificacion y el uso de la misma.

c) Areas de ordenacion detallada: son los suelos que no
precisan desarrollo de su ordenacion por instrumentos de
planeamiento subordinado, al venir aquélla definida
pormengrizadamente en el Plan General.

d) Areas de ordenacion diferida: los &mbitos cuya orde-
nacion precisa desarrollo posterior por instrumentos de
planeamiento subordinado.

3.- Segun el instrumento de planeamiento adecuado
para el desarrollo de la ordenacién urbanistica respectiva, se
distinguen los siguientes ambitos:

a) Sector: ambito susceptible de redaccion de un Plan
Parcial ¢ de un Plan de Reforma Interior.

b) Area de Proteccion: ambito susceptible de redaccion
de un Plan Especial de Proteccion.

Elemento integrante de la red primaria o estructural de
dotaciones: ambito susceptible de un Plan Especial Tematico.

Capitulo 1V.- Contenido urbanistico de la propiedad del
suelo.

Seccion 1.- Conceptos fundamentales del Régimen
Urbanistico del Suelo.

Articulo 2.4.1.- Concepto de Régimen Urbanistico. (O.E.)

El régimen urbanistico del suelo consiste en la expre-
sién del contenido y limites de la propiedad del mismo y de
las condiciones a cumplir para la materializacion de dicho
contenido. El Plan General, por remision legislativa, concreta
los derechos y cargas urbanisticas para cada clase de suelo.

Articulo 2.4.2.- Aprovechamiento objetivo. (O.E.}

Aprovechamiento objetivo (o aprovechamiento real) es
la cantidad de metros cuadrados de construccion de destino
privado cuya materializacion permite o exige el planeamiento
en un terreno dado.

Articulo 2.4.3.- Aprovechamiento subjetivo. (O.E.)

Aprovechamiento subjetivo (o aprovechamiento sus-
ceptible de apropiacién) es la cantidad de metros cuadrados
edificables que expresan el contenido urbanistico lucrativo
del derecho de propiedad de un terreno, al que su duefio
tendré derecho sufragando el coste de las obras de urbani-
zacién que le correspondan. El aprovechamiento subjetivo
es el porcentaje del aprovechamiento tipo que, para cada
caso, determina la legislacion urbanistica en vigor, y que, por
remision, se establece en este Plan General,

Articulo 2.4.4.- Aprovechamiento tipo y Area de Repar-
to. (O.E))

Aprovechamiento tipo es el coeficiente unitaric de
edificabilidad que el Planeamiento establece para todos los
terrenos comprendidos en una misma Area de Reparto.

Area de Reparto es el ambito territorial que el Plan
sujeta a un mismo aprovechamiento tipo para que a sus
propietarios les corresponda (en régimen de igualdad) un
aprovechamiento subjetivo igual o simitar, con independen-
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cia de los diferentes aprovechamientos objetivos que el Plan
permita construir en sus fincas.

Articulo 2.4.5.- Excedente de aprovechamiento. (O.E.)

Excedente de aprovechamiento es la diferencia positiva
que resulta al restar el aprovechamiento objetivo de un
terreno al aprovechamiento subjetivo que corresponde a la
propiedad del mismo.

Articulo 2.4.6.- Adquisicion del excedente de aprove-
chamiento. (O.E.)

1.- Adquisicion de un excedente de aprovechamiento es
la operacion juridico econémica, de gestion urbanistica, por
la que el propietario del terreno adquiere onerosamente el
derecho al excedente de aprovechamiento que presenta su
terreno para construirlo.

2.- Los excedentes de aprovechamiento se adquieren
cediendo gratuitamente terrenos equivalentes, libres de car-
gas, al Ayuntamiento o abonandole su valor en metélico, en
los términos dispuestos por el presente Plan General. Los
particulares no pueden construir un excedente de aprove-
chamiento sin haberlo adquirido previamente. Los ingresos
publicos por este concepto quedaran afectos al patrimonio
municipal del suelo.

3.- El solicitante de una licencia de nueva edificacion
(entendiendo por tales las definidas en el articulo 1.2.2.
namero 4 letra B): reconstruccidn, nueva planta y amplia-
cidn) debera acreditar, para que pueda concederse la mis-
ma, que ha adquirido el excedente de aprovechamiento que
presenta la parcela o solar (por cualquiera de las formulas
previstas por el presente Plan General), aunque en la solici-
tud de edificacion no se contemple la materializacion de todo
el aprovechamiento objetivo permitido por el Plan. Esta
adquisicion del excedente de aprovechamiento se realizard
de la siguiente forma:

- Cuando en la solicitud de la licencia se contemple que
el aprovechamiento a materializar sobrepasa el aprovecha-
miento subjetivo del titular, debera el solicitante adquirir
previamente a concesion de la licencia la totalidad del
excedente de aprovechamiento, es decir, la diferencia entre
el aprovechamiento objetivo (el permitido por el Plan) vy el
aprovechamiento subjetivo.

- Sera computable como aprovechamiento a materiali-
zar, en el caso de edificacion «segun alineacién de vial», los
espacios no edificados en el interior del solar (en cualquiera
de las plantas, excluidas las plantas de sétano), tales como
patios interiores, retranqueos sobre alineacion interior, etc.
No computaran los retranqueos a la alineacion de fachada 'y
los cuerpos salientes autorizados sobre la via publica. Enlas
zonas cuyo uso caracteristico sea el industrial, no computara
como aprovechamiento a materializar los espacios voluntaria-
mente no ocupados por la edificacion exteriores a la misma.

Seccion 2.- Determinacién del Aprovechamiento tipo y
delimitacion de Areas de Reparto.

Articulo 2.4.7 .- Delimitaciéon de Areas de Reparto. Ge-
neralidades. (O.E.)

El presente Plan General, para su mas justa y eficaz
ejecucién, delimita distintas Areas de Reparto, adecuando
su ambito a criterios objetivos, que permiten configurar
unidades urbanas determinadas por limites funcionales,
geograficos, urbanisticos o, incluso, derivados de la propia
clasificacidn, calificacion o sectorizacién establecidas por el
mismo. .

Articulo 2.4.8.- Delimitacién de Areas de Reparto en
Suelo Urbanizable. (O.E.)

El Suelo Urbanizable que el presente Plan General
ordena pormenorizadamente, se ha dividido en diversos
sectores (S- U.E.) con el cumplimiento de los requisitos
establecidos legalmente. Esta division aparece grafiada en
los planos 0.4.1 a 0.4.6 y en los planos 0.5.1 a 0.5.6
dedicados al suelo urbano y urbanizable ordenado, y cada
una de las Unidades de Ejecucion comentadas constituye un
Area de Reparto independiente.

El Suelo Urbanizable que el presente Plan General no
ordena pormenorizadamente, y que por tanto se desarrollara
mediante Planes Parciales, aparece grafiado en distintos
sectores en los planos O.1 (denominado «Clasificacion y
Usos Globales del Suelo») y 0.3 (denominado «Suelo
Urbanizable No Ordenado Pormenorizadamente»), y cada
uno de estos sectores constituye un Area de Reparto inde-
pendiente, a excepcion de los sectores | y Il donde no

coinciden sector y area de reparto, ya que el Plan General
adscribe a dichos sectores, a efectos de gestion, determina-
dos elementos dotacionales externos a los mismos, por lo
que en estos dos supuestos el drea de reparto es de super-
ficie mayor a {a del sector. .

Articulo 2.4.9.- Delimitacion de Areas de Reparto en
Suelo Urbano. (O.E.)

El suelo urbano del presente Plan General se integra en
su totalidad por areas de reparto uniparcelarias, delimitadas
enlaforma establecida en el articulo 63.2 A)de la Ley 6/1994
de la Generalidad Valenciana Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

Articulo 2.4.10.- Concepto y calculo del Aprovecha-
miento Tipo. (O.E.)

Para calcular el aprovechamiento tipo en suelo
urbanizable se divide el aprovechamiento objetivo total de
cada area de reparto entre la superficie total de ésta.

E! aprovechamiento objetivo total se calcula en la forma
prevista legalmente. En la Memoria del presente Plan General
se establece el calculo del aprovechamiento objetivo total de
cada una de las areas de reparto delimitadas por el mismo.

En los Titulos VIl y VIl se especifica cual es el Aprove-
chamiento tipo correspondiente a cada una de las Areas de
Reparto delimitadas por el Plan General, recogiéndose en la
Memoria del mismo su célculo y justificacion.

Articulo 2.4.11- Aprovechamiento subjetivo en Suelo
Urbano. (O.E.)

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropia-
cidn por el titular de un terreno ubicado en suelo urbano sera
el resultado de referir a su superficie la totalidad del aprove-
chamiento tipo del area de reparto correspondiente.

Articulo 2.4.12.- Aprovechamiento subjetivo en Suelo
Urbanizable. (O.E.)

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropia-
cidn por el titular de un terreno ubicado en suelo urbanizable
(pormencrizado o sin pormenorizar por el presente Plan
General) sera el resultado de referir a su superficie el 90 por
ciento del aprovechamiento tipo del area de reparto corres-
pondiente.

Articulo 2.4.13.- Aprovechamiento subjetivo en Suelo
No Urbanizable. (O.E.)

En Suelo No Urbanizable no existe aprovechamiento
urbanistico. Son sefialados en el presente Plan General y en
la Ley 10/2004 de la Generalidad Valenciana del Suelo No
Urbanizable los usos admisibles e incompatibles que, gene-
ralmente, seran los relacionados con la naturaleza de los
terrenos.

Articulo 2.4.14.- No indemnizabilidad por distinta asig-
nacion de aprovechamiento urbanistico. (O.E.)

No dara derecho a indemnizacién las diferencias en la
asignacion de aprovechamiento subjetivo que el presente
Plan General atribuye a propietarios ubicados en distintas
Areas de Reparto, ya sea en Suelo Urbano o Urbanizable,
por venir aquellas determinadas por distintas circunstancias
de orden urbanistico, social, histérico y econdmico que
configuran la morfologia urbana.

Articulo 2.4.15.- Aplicacion del aprovechamiento tipo y
de las transferencias de aprovechamiento. (O.E.)

1.- La aplicacién efectiva del aprovechamiento tipo
correspondiente para determinar el aprovechamiento sus-
ceptible de apropiacion, y de las transferencias de aprove-
chamiento vinculadas a éste, tendra lugar, en los terrenos ya
edificados no incluidos en unidades de ejecucioén, cuando se
proceda a sustituirla edificacion existente, o cuando se efectien
obras que impliquen ampliacién del volumen en un porcentaje
superior al 40% con relacion al anteriormente existente o, en
todo caso, cuando se eleve el nimero de plantas, cualquiera
que sea el porcentaje de volumen aumentado.

2.- Los supuestos de rehabilitacion no exigida por el
planeamiento urbanistico o disposiciones especiales, que pue-
dan considerarse en atencion a sus caracteristicas y alcance
equivalentes a la sustitucion de la edificacion, se sujetaran al
régimen de ésta. En todo caso se considerara sustitucion de la
edificacion la ejecucion de obras que por su naturaleza hubieran
permitido la declaracion de ruina del inmueble.

3.- En los casos contemplados en los dos niimeros ante-
riores sera de aplicacion integramente lo establecido en el
articulo 2.3.6. numero 3 de las presentes Normas Urbanisticas.

Seccion 3.- Derechos y deberes basicos de los propietarios.
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Articulo 2.4.16.- Incorporacién al proceso urbanizador y
edificatorio. (O.E.)

La aprobacion del Planeamiento preciso segun la clase
de suelo de que se trate, determina el deber de los propieta-
rios de destinarlo al uso y aprovechamiento previsto por este
Plan General, colaborando, con prontitud y diligencia, a la
ejecucion de éste.

Articulo 2.4.17.- Derechos de los propietarios de suelo
urbano. (O.E.)

Los derechos de los propietarios de suelo urbano son
los establecidos en el articulo 13 de la Ley 6/1998 de 13 de
abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Articulo 2.4.18.- Deberes de los propietarios de suelo
urbano. (O.E.)

Los deberes de los propietarios de suelo urbano son los
establecidos en el articulo 14 de la Ley 6/1998 de 13 de abril
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Articulo 2.4.19.- Derechos de los propietarios de suelo
urbanizable (O.E.)

Los derechos de los propietarios de suelo urbanizable
son los establecidos en los articulos 15 a 17 de la Ley 6/1998
de 13 de abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Articulo 2.4.20.- Deberes de los propiefarios de suelo
urbanizable (O.E.)

Los deberes de los propietarios de suelo urbanizable
son los establecidos en el articulo 18 de la Ley 6/1998 de 13
de abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Articulo 2.4.21.- Facultades, derechos y deberes de los
propietarios de suelo no urbanizable (O.E.)

Las facultades, derechos y deberes de los propietarios
de suelo no urbanizables son los establecidos en el articulo
20 de la Ley 6/1998 de 13 de abril sobre Régimen del Suelo
y Valoraciones y en los articulos 9.2.1 a 9.2.3 de las presen-
tes Normas.

Articulo 2.4.22 .- Ejercicio de derechos y deberes (O.E.)

Los derechos y deberes de los propietarios de suelo
citados en los articulos anteriores se ejerceran de acuerdo
con la normativa que sobre planeamiento, gestién y ejecu-
cion del planeamiento establezca la Legislacion Urbanistica
en cada caso aplicable.

Articulo 2.4.23.- Transmision de fincas y deberes urba-
nisticos (O.E.)

La transmisién de fincas no modificara la situacién del
titular de las mismas respecto de los deberes establecidos
por la legislacién urbanistica aplicable o exigibles por los
actos de ejecucion derivados de la misma. El nuevo titular
quedaré subrogado en el fugar y puesto del anterior propie-
tario en sus derechos y deberes urbanisticos, asi como en los
compromisos que este hubiera acordado con la Administra-
cion Urbanistica competente y hayan sido objeto de inscrip-
cién registral, siempre que tales compromisos se refieran a
un posible efecto de mutacién juridico- real.

En las enajenaciones de terrenos, debera hacerse
constar en el correspondiente titulo:

Si se tratara de terrenos no susceptibles de edificacion o
con edificaciones fuera de ordenacion de conformidad con el
planeamiento aplicable, su expresa situacion a estos efectos.

Si se tratara de terrenos en procesos de urbanizacion,
Jos compromisos aun pendientes que el propietario hubiere
asumido en orden a la misma.

En el supuesto de terrenos de urbanizaciones de inicia-
tiva particular, la fecha de aprobacion del planeamiento
correspondiente y las clausulas que se refieran a la disposi-
cién de las parcelas y compromisos con los adquirientes.

3. La infraccion de cualquiera de las anteriores disposi-
ciones, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 1 de este
articulo, facultara al adquirente para rescindir el contrato en
el plazo de un afio a contar desde la fecha de su otorgamiento
y para exigir indemnizacion por los dafios y perjuicios que se
le hubieren ocasionado.

Seccion 4.- Cargas Urbanisticas.

Articulo 2.4.24 .- Cargas Urbanisticas. (O.E.)

1.- Las cargas urbanisticas constituyen obligaciones de
dar o hacer que ha de cumplir el titular de los terrenos
clasificados como Suelo Urbano o como Suelo Urbanizable,
como contraprestacion a la asignacion por el Plan del apro-
vechamiento urbanistico correspondiente.

Las cargas urbanisticas se concretan basicamente en
las obligaciones de cesiones de terrenos y de costear la

urbanizacion en la proporcion establecida en el Plan. Su
determinacion concreta en el Suelo Urbanizable, se realiza
en el ambito de Unidades de Ejecucion y a través de los
instrumentos de gestién adecuados (principaimente Progra-
mas para e! desarrolio de Actuaciones Integradas en Suelo
Urbanizable y Proyectos de Reparcelacion) que constituyen
mecanismos de redistribucion de los beneficios y cargas
urbanisticas. En el Suelo Urbano, la determinacion de las
cargas urbanisticas se realiza en el ambito de las Areas de
Reparto, y basicamente consisten en adquirir el exceso de
aprovechamiento que represente el terreno a través de los
mecanismos establecidos legalmente y previstos en el pre-
sente Plan General, y, en su caso, realizar las obras de
urbanizacion que correspondan.

2.- La asuncion de las cargas correspondientes es
requisito previo e inexcusable para la materializacion del
aprovechamiento urbanistico sefialado por el Plan General.

3.- Las determinaciones urbanisticas pueden imponer
también servidumbres que limiten el contenido dei derecho
de propiedad.

Capitulo V.- Régimen de los elementos integrantes de
la red primaria o estructural de dotaciones.

Articulo 2.5.1.- Obtencion. (O.E.)

1~ Los elementos integrantes de la red primaria o
estructural de dotaciones, en los casos en que |os terrenos
en cuestion no sean de titularidad municipal, podran adquirirse
a través de la técnica expropiatoria o bien por cesion gratuita
cuando estos elementos o parte de ellos se ubiguen o
adscriban en areas de Suelo Urbanizable que requieren la
elaboracion de Programas para el desarrollo de los mismos.

2.- El Ayuntamiento podra hacer uso de las técnicas de
transferencia de aprovechamiento urbanistico y reserva de
aprovechamiento para la obtencion de estos elementos.

Articulo 2.5.2.- Ejecucién. (O.E.)

1.- El desarrollo de las determinaciones del Plan Gene-
ral relativas a los elementos integrantes de la red primaria o
estructural de dotaciones, y cuando ello sea preciso, puede
llevarse a cabo mediante Planes Especiales o mediante la
propia elaboracion de Programas para el desarrollo de Ac-
tuaciones Integradas (como parte integrante de los mismos).
La ejecucion material de dichos elementos se realizara
mediante los oportunos proyectos de obras o proyectos de
urbanizacion.

2.- Cuando la técnica de adquisicion de terrenos sea la
expropiatoria, podran acometerse las expropiaciones nece-
sarias con caracter previo a la redaccion del Plan Especial
correspondiente, siempre que la relacién de fincas afectadas
se contenga en un proyecto de trazado del elemento en
cuestidn, redactado como minimo a escala 1/1000, que
precise la delimitacion y parcelario de la zona afectada.

3.- Cuando alguno de los elementos a los que se refiere el
presente Capitulo se encuentre incluido en el ambito de un
Programa para el desarrollo de una Actuacion integrada (Uni-
dad de Ejecucion o Sector) y aquel sea de especial importancia
para la totalidad del municipio y muy gravosa su ejecucion para
el promotor o promotores del Programa, et Ayuntamiento parti-
cipara, enlaforma que para cada caso se convenie (en el propio
Programa), en los gastos de dicha ejecucién, tal y como preve
el articulo 29.7 de la Ley 6/1994 de la Generalidad Valenciana
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 2.5.3.- Actuaciones aisladas en Suelo Urbano. (O.E.)

Sin perjuicio de la posibilidad que el Ayuntamiento tiene
de llevar a cabo actuaciones mediante la técnica de transfe-
rencias de aprovechamiento o reservas de aprovechamien-
to, aquél podra llevar a cabo actuaciones aisladas en suelo
urbano utilizando la técnica expropiatoria.

El coste de las expropiaciones, tanto las referidas en el
parrafo anterior como las referidas en los articulos anterio-
res, podré ser repercutido sobre los propietarios que resulten
especialmente beneficiados por la actuacion urbanistica,
mediante la imposicién de contribuciones especiales, las
cuales se tramitaran por el procedimiento establecido en la
Ley 31/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Hacien-
das Locales.

Capitulo VI.- Régimen del suelo urbano.

Seccién 1.- Conceptos de Suelo Urbano y de Solar.

Artfculo 2.6.1.- Concepto de Suelo Urbano. (O.E.)

1.- El Suelo Urbano es el clasificado asi por el Plan
General por encontrarse situado en dreas que tienen implan-
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tados los servicios de urbanizacion al nivel exigido al efecto
por la legislacion urbanistica o aquél que el presente Plan
General clasifica como urbano con el objeto de posibilitar su
desarrollo urbanistico mediante Actuaciones Aisladas (defi-
nidas en el articulo 1.2.2. numero 5, letra B, de las presentes
Normas Urbanisticas). Los terrenos en que éstas sean pre-
vistas por el presente Plan General se entenderan clasifica-
dos como Suelo Urbano.

En el Suelo Urbano el Plan General realiza una asigna-
cién pormenorizada de usos, una reglamentacién detaliada
de las condiciones de volumen y un sefialamiento de
alineaciones.

En las distintas areas de Suelo Urbano podra edificarse
tan pronto como las parcelas respectivas alcancen la condi-
cién de solar, por reunir los requisitos sefialados en el
articulo siguiente.

2.- Los terrenos que adquieren la condicidén de Suelo
Urbano por ejecucion del planeamiento, deberan para ello
reunir los requisitos necesarios para integrarse en la categoria
de Areas de Suelo Urbano por tener un nivel de ordenacion
homologable al regulado directamente por el Plan General.

3.- La regulacién de las Areas de Suelo Urbanoc se
contiene en el Titulo VIl de las presentes Normas Urbanisti-
cas y en los Planos 0.4.1, 0.4.2, 0.5.1 y 0.5.2.

Adquiriran la condicién de Suelo Urbano aquellas zonas
que, en ejecucién del planeamiento correspondiente, lle-
guen a contar con las caracteristicas resefiadas.

Articulo 2.6.2.- Concepto de Solar. (O.E.)

La parcela de Suelo Urbano apta para edificacion es el Solar.

Son solares las parcelas legalmente divididas o confor-
madas que, teniendo caracteristicas adecuadas para servir
de soporte al aprovechamiento que les asigne la ordenacién
urbanistica, estén ademas urbanizadas con arreglo a las
alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas por el
este Plan General. Para que las parcelas tengan la condicion
de solar, tal y como se establece en el articulo 1.4.5. nimero
10 de las presentes Normas Urbanisticas, deberan estar
dotadas de los siguientes servicios:

a) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada,
debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones ade-
cuadas, todas las vias a las que den frente.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudales y potencia suficientes para la edificacion prevista.

¢) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcanta-
rillado. No justifica la dotacién con éste servicio la evacua-
cién a acequias o fosas sépticas, salvo que el presente Plan
General autorice estas Ultimas en casos excepcionales y en
condiciones adecuadas, para zonas de muy baja densidad
de edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico
en, al menos, una de las vias a que de frente la parcela.

Seccion 2.- Las Actuaciones en Suelo Urbano.

Articulo 2.6.3.- Principios generales. (O.E.)

1.- Las parcelas para ser edificadas requieren su previa
conversion en solar o que, en la forma que se preve en el
articulo 1.4.5. niumero 10, 2° parrafo de éstas Normas, se
garantice suficientemente su urbanizacién simultdnea a la
edificacion. En ningln caso podra obtenerse licencia de
primera ocupacidén si no se ha cumplimentado los requisitos
establecidos en las presentes Normas Urbanisticas y en el
condicionado de la licencia.

2.- Los solares seran edificables cuando se hayan
satisfecho las cargas y canones de urbanizacién que graven
su propiedad. Los excedentes de aprovechamiento indica-
dos en ellos podran ser edificados por los particulares cuan-
do los hayan adquirido a la Administracion en los términos
establecidos en el articulo 2.3.6. nimero 3 de las presentes
Normas Urbanisticas.

Articulo 2.6.4.- Programas en Suelo Urbano. (O.E.)

1.- Tal y como se establece en el articulo 1.2.6. niimero 2,
letra d) de las presentes Normas Urbanisticas, los particulares
podran promover iniciativas de Programa para el desarrollo de
Actuaciones Aisladas (definidas en el articulo 1.2.2. nimero 5
letra B), en suelo urbano en los siguientes casos:

a) Cuando la actuacion aislada requiera la ejecucion de
obra publica de urbanizacidn. En estos casos, la adquisicion
de viales de cesidn que falten para edificar el solar, se llevara
a cabo mediante una reparcelacion econémica entre parti-
culares instada por el promotory aprobada por el Ayuntamiento.

b) Como consecuencia de lainclusién de los terrenos en
el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.

2.- Cuando una iniciativa de Programa, en suelo urba-
no, se refiera tanto a la urbanizacion como a la edificacion, su
promotor debera acreditar la disponibilidad civil sobre terre-
nos suficientes para asegurar que edificara la parcela, objeto
de Actuacion, y que lo hara en el plazo inferior a tres afios. Se
exceptta la exigencia de disponibilidad civil sobre los terre-
nos cuando estos estuvieran incluidos en el Registro mencio-
nado en el apartado anterior.

3.- El adjudicatario del Programa quedara sujeto al
estatuto del Urbanizador regulado legalmente para las Ac-
tuaciones Integradas.

Articulo 2.6.5.- Régimen del Suelo Urbano en ausencia
de Programa. (O.E.)

1.- En suelo urbano, en tanto no se desarrolien Progra-
mas - como consecuencia de lo dispuesto en el articulo
anterior- los propietarios podran realizar, disfrutar y disponer
del aprovechamiento subjetivo que, en cada momento, la
ordenacién urbanistica otorgue a sus terrenos o solares.
Para ello podran poner en practica alguna de las siguientes
alternativas:

a) Materializar su aprovechamiento subjetivo sobre solar o
parcela propios, si la calificacion urbanistica de éstos lo permite.

b) Transferir su aprovechamiento subjetivo, para su mate-
rializacién en suelo apto para ello, cuando ia ordenacion urba-
nistica afectara el terreno a destino dotacional publico.

¢) Efectuar una reserva del aprovechamiento, para su
posterior transferencia, previa cesion gratuita del suelo de su
propiedad a la Administracion.

d) Solicitar, de ser imposible cualquiera de las anterio-
res alternativas, la expropiacion del terreno a los cinco afios
de su calificacion, si esta conlleva el destino publico, en los
términos establecidos en el articulo 75.1 D) de la Ley 6/1994
de la Generalidad Valenciana Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

2.- El otorgamiento de licencia urbanistica para la cons-
truccién de parcelas o solares en suelo urbano requiere, en
tanto no se desarrollen Programas, que su titular cumpla las
siguientes condiciones:

a) Asumir, garantizar y cumplir los compromisos previs-
tos en el articulo 1.4.5. niamero 10, parrafo 2°, de las presen-
tes Normas.

b) Abonar, en su caso, el importe de los canones de
urbanizacion establecidos.

¢) Transmitir a la Administracidn el suelo dotacional
preciso para urbanizar dotando a su parcela de la condicion
de solar, sin perjuicio de su derecho a servirse de esa cesion
para dar cumplimiento a lo dispuesto en el apartado siguiente
o, alternativamente, a reservarse €l aprovechamiento cedido.

d) Adquirir los excedentes de aprovechamiento cuya
construccién sea obligatoria o que se pretendan edificar, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 2.3.6. niimero 3 de
las presentes Normas.

El pleno cumplimiento de todas las anteriores condicio-
nes por el propietario de una parcela urbana o solar le
reportara la patrimonializacion del aprovechamiento urba-
nistico y la consiguiente obligacién de materializario con
sujecién a plazo, que se determinard expidiendo de oficio la
correspondiente Cédula de Garantia Urbanistica (regulada
en el articulo 1.4.1.de las presentes Normas), salvo que el
directo otorgamiento de la licencia de obras haga innecesa-
rio esto ultimo.

Articulo 2.6.6.- Transferencias y reservas de aprove-
chamiento y compensaciones monetarias sustitutivas de
transferencias de aprovechamiento. (O.E.)

Las Transferencias y reservas de aprovechamiento y
compensaciones monetarias sustitutivas de transferencias
de aprovechamiento se regulan por lo establecido en los
articulos 76 a 78 de la Ley 6/1994 de la Generalidad Va-
lenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 2.6.7.- Estudios de Detalle en Suelo Urbano. (O.E.)

1.- Deberé redactarse obligatoriamente Estudio de De-
talle en aquellas manzanas en las que concurra alguna de las
circunstancias siguientes:

- Cuando se de algunos de los supuestos previstos en
el articulo 5.3.5 letras a) o d) de estas Normas Urbanisticas.

- Cuando se pretenda abrir nuevo viario pablico en el
interior de la manzana.
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- Cuando se pretenda completar y/o adaptar el sefiala-
miento de alineaciones y/o rasantes que ya estan definidas
en el Plan General.

- Cuando se pretenda la reorganizacién de los volime-
nes prevista en el Plan General sin que en ningun caso se
pueda sobrepasar en mas de una planta las previstas en el
Plan General.

2.- La reordenacion objeto de Estudio de Detalle podra
darlugar ala creacién de nuevos viales o suelos dotacionales
publicos que precise dicha reordenacién, pero no podrd
suprimir ni reducir lo previsto por el Plan General.

3.- Los Estudios de Detalle comprenderan como mini-
mo manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

4.- Los Estudios de Detalle no podran traspasar
edificabilidades entre manzanas, ni tampoco podran ocasio-
nar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los
predios colindantes. Tampoco pueden alterar el destino del
suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanistico.

Capitulo VIl.- Régimen del suelo urbanizable.

Seccion 1.- Concepto, régimen general y clases.

Articulo 2.7.1.- Concepto y régimen general. (O.E.)

1.- El Suelo Urbanizable es aquél que el Plan General
considera apto para ser urbanizado, previa programacion de
los mismos.

2.- La clasificacién de los terrenos como suelo
urbanizable tiene por objeto someterlos al régimen de ejecu-
cion de Actuaciones Integradas (definidas en el articulo
1.2.2. nimero 5, letra A, de las presentes Normas Urbanis-
ticas). Los terrenos en que éstas estan previstas por el
presente Plan General tienen la consideracién de suelo
urbanizable.

3.- Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo
de la correspondiente Actuacion Integrada, los terrenos
clasificados como Suelo Urbanizable quedaran sujetos al
régimen contemplado en el articulo 12 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana. Sera igualmen-
te de aplicacion en este caso el régimen de autorizaciones
para usos u obras provisionales establecido en el articulo
1.4.5. nimero 12 de las presentes Normas.

Articulo 2.7.2.- Clases. (O.E.)

A los efectos de gestion y ejecucién del presente Plan
General, y en funcion del grado de pormenorizacion que el
mismo lleva a cabo, se establece una subclasificacion en el
Suelo Urbanizable, distinguiendo entre: Suelo Urbanizable
Pormenorizado y Suelo Urbanizable No Pormenorizado,
cuyos distintos regimenes se establecen en los articulos
siguientes.

Articulo 2.7.3.- Suelo Urbanizable Pormenorizado. (O.E.)

1.- Es el integrado por aquellas dreas de suelo
urbanizable inmediatas o préximas al urbano que el Plan
General ordena pormenorizadamente, facilitando con dicha
ordenacion la pronta programacion de los terrenos y excu-
sando la ulterior exigencia de Planes Parciales. Estas areas
quedan integradas en diversos sectores (S- U.E.), que apa-
recen grafiados en los Planos denominados 0.4.1a 0.4.6 y
0.5.1 a 0.5.6, y para su desarrollo mediante Actuaciones
Integradas Unicamente se exige la aprobacién del corres-
|pondiente Programa (definido en el articulo 1.2.3. nmero 2,
etra F).

2.~ Las determinaciones que habrén de observarse en la
implantacion de servicios urbanisticos e infraestructuras a nivel
de Unidad de Ejecucion vienen establecidas en el Titulo VI.

Articulo 2.7.4.~ Suelo Urbanizable No Pormenorizado. (O.E.)

Es el integrado por aquellas dreas de suelo urbanizable
que el Plan General no ordena pormenorizadamente. Estas
areas quedan integradas en diversos sectores (que apare-
cen grafiados en los Planos O.1 y 0.3), y para su desarrollo
se exige la previa redaccidon de los Planes Parciales co-
rrespondientes, que procedan a ordenar pormenorizadamente
a aquellos, y de los respectivos Programas para el desarrollo
de Actuaciones Integradas.

Los Planes Parciales contendran fas determinaciones y
documentacion establecidas legal y reglamentariamente (en
particular las establecidas en los articulos 21, 22, 27 y 28 de
Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la Generalidad Valencia-
na, Reguladora de la Actividad Urbanistica y en los articulos
63 a 70 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana), observando asimismo las determinaciones es-
pecificas que para cada sector se establecen en el Titulo VIII.

Las determinaciones que habran de observarse en la
implantacion de servicios urbanisticos e infraestructuras a
nivel de sector vienen establecidas en el Titulo Vi

La ejecucion del planeamiento parcial se acometera por
Unidades de Ejecucion y para la gestion efectiva de estas se
redactaran los correspondientes Programas para el desarrollo
de Actuaciones Integradas. Puede coincidir Unidad de Ejecu-
cion con Sector cuando asi se apruebe por el Ayuntamiento.

Articulo 2.7.5.- Condiciones para el ejercicio de la facul-
tad de edificar. (O.E.)

Para obtener licencia de obras de edificacion en el suelo
urbanizable (ya sea pormenorizado o sin pormenorizar), y sin
perjuicio de lo previsto en el articulo 66.2 B) de la Ley 6/1194
de la Generalidad Valenciana Reguladora de la Actividad
Urbanistica, habran de concurrir los siguientes requisitos:

a) Estar definitivamente aprobados los correspondien-
tes Programas para el desarrollo de actuaciones integradas.

b) Estar implantadas las infraestructuras basicas, es
decir, la conexién de las redes de abastecimiento de servi-
cios urbanisticos de la Unidad de Ejecucion o sector con las
generales de las que hayan de abastecerse.

¢) Que, por el estado de realizacion de las obras de
urbanizacion, el Ayuntamiento considere previsible que a la
terminacion de la edificacion cuya licencia se solicita, la
parcela de que se trate contara con todos los servicios
necesarios para tener la condicidn de solar. En todo caso, el
promotor constituira garantia suficiente ante el Ayuntamien-
to para responder de la terminacion a su costa de tales obras
de urbanizacion (tal y como se establece en el articulo 1.4.5.
numero 10, letra ¢) de las presentes Normas Urbanisticas).

d) Que el peticionario de licencia se comprometa expre-
samente en la solicitud a no utilizar la construccion hasta
tanto no esté concluida la obra de urbanizacién, constando
tal clausula como condicion de la licencia y en las transmisio-
nes del derecho de propiedad o uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

Seccién 2.- La Ejecucion de los Programas para el
desarrollo de Actuaciones Integradas: Generalidades.

Articulo 2.7.6.- Prerrogativas del Urbanizador y dere-
chos de los propietarios afectados. (O.E.)

Las prerrogativas del urbanizador y los derechos de los
propietarios afectados son los contemplados en el articulo
66 de la Ley 6/1994 de la Generalidad Valenciana Regulado-
ra de la Actividad Urbanistica.

Articulo 2.7.7.- Cargas de urbanizacion. (O.E.)

Las cargas de urbanizacion son las establecidas en el
articulo 67 de la Ley 6/1994 de la Generalidad Valenciana
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Seccién 3.~ La Ejecucion de los Programas para el desarrolio
de Actuaciones Integradas: La Reparcelacion forzosa.

Articulo 2.7.8.- Reparcelacion, Finalidad legal y su-
puestos en que procede. (O.E.)

1.- Reparcelacion es la nueva division de fincas ajusta-
da al planeamiento, previa su agrupacion si es preciso, para
adjudicarlas entre los afectados segun su derecho.

2.~ La reparcelacion forzosa tiene por objeto:

A) Regularizar urbanisticamente la configuracion de
fincas.

B)AdjudicaralaAdministraciénlosterrenos, tanto dotacionales
como edificables, que legalmente le correspondan.

C) Retribuir al Urbanizador por su labor, ya sea adjudi-
candole parcelas edificables, o bien, afectando las parcelas
edificables resultantes a sufragar esa retribucion.

D) Permutar forzosamente, en defecto de previo acuer-
do, las fincas originarias de los propietarios por parcelas
edificables que se adjudicarén a éstos segln su derecho.

Atendiendo al criterio de reparcelacion utilizado, entre
los previstos por el articulo 29.9 B) de la Ley 6/1994 de la
Generalidad Valenciana Reguladora de la Actividad Urba-
nistica, esta adjudicacién se concretaré:

1%} Conforme al integro aprovechamiento subjetivo,
dejando ta parcela adjudicada sujeta al pago de las cargas de
la urbanizacion.

2°) Con deduccién de parte de dicho aprovechamiento,
adjudicando esta parte al Urbanizador como retribucion por
su labor.

3.- El proyecto de reparcelacion forzosa podra ser
formulado a iniciativa del Urbanizador o, de oficio, por la
Administracién actuante.
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4.- El area reparcelable, que podra ser discontinua, se
definira en el propio proyecto de reparcelacion y no necesa-
riamente tendra que coincidir con la Unidad de Ejecucion. La
eficacia de la reparcelacién forzosa requiere la programa-
cion de los terrenos afectados.

Articulo 2.7.9.- Procedimiento y efectos de la
reparcelacion forzosa. (O.E.)

El procedimiento y efecto de la reparcelacion forzosa se
regula en el articulo 69 de la Ley 6/1994 de la Generalidad
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 2.7.10.- Reglas para la adjudicacién de parce-
las. (O.E.)

Las reglas para la adjudicacién de parcelas se contie-
nen en el articulo 70 de fa Ley 6/1994 de la Generalidad
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 2.7.11.- Retribucién al Urbanizador. Determi-
nacion y modalidades. (O.E.)

La determinacion y modalidades de la retribucién del urbani-
zador se regula por el articulo 71 de la Ley 6/1994 de la Generalidad
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 2.7.12.- Recaudacién de cuotas de Urbaniza-
cién. (O.E.)

La recaudacion de cuotas de urbanizacion se regula porlo
establecido en el articulo 72 de la Ley 6/1994 de la Generalidad
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Seccidn 4.- Estudios de Detalle en Suelo Urbanizable.

Articulo 2.7.13.- Estudios de Detalles en Suelo
Urbanizable Pormenorizado. (O.E.)

Sera de aplicacion lo establecido en el articulo 2.6.7. de
estas normas.

Articulo 2.7.14.- Estudios de Detalles en Suelo
Urbanizable No Pormenorizado. (O.E.)

L.os Planes Parciales que ordenen pormenorizadamente
los sectores de Suelo Urbanizable No Pormenorizado esta-
bleceran los supuestos en que sea admisible la redaccion de
Estudios de Detalle.

Titulo l1l.- Normas de proteccién ambiental.

Capitulo 1.- Introduccion.

Articulo 3.1.1.- Concepto y alcance.

1.- Las condiciones de impacto ambiental son las que se
imponen a las actividades, a los espacios en que éstas se
desarrolian y a sus instalaciones, para evitar el deterioro del
medio ambiente.

Las condiciones establecidas en este Titulo seran de
aplicacién, con los efectos prevenidos en el articulo 1.3.1. de
las presentes Normas Urbanisticas, a los usos y actividades
existentes y a los nuevos que se implanten.

2.- Para que una actividad pueda ser considerada
compatible con usos urbanos no industriales, debera cumplir
las condiciones que para cada uso se establecen en los
Titulo IV y VIl de las presentes Normas Urbanisticas.

3.- Se podran desarrollar por el Ayuntamiento Ordenan-
zas Especiales para la reguiacién de los efectos de las
actividades, que desarrollaran los criterios contenidos para
cada tipo de impacto en los articulos siguientes. Sin perjuicio
de ello, y hasta tanto se redacten dichas Ordenanzas, lo
dispuesto al respecto en este Titulo serd de aplicacion
directa. El contenido del presente Titulo serd desarrollado
mas pormenorizadamente mediante una Ordenanza Medio-
Ambiental.

4.- La medicién de los efectos de las emisiones y
vertidos que se pormenorizan en este Titulo se realizara en
los lugares que se indican para cada tipo de emision o en los
que sefiale la Ordenanza Especial correspondiente.

Capitulo .- Gestion de las aguas residuales:

Articulo 3.2.1.Vertidos al Dominio Ptiblico Hidraulico.

Las aguas depuradas que se viertan a cauce publico
deberan reunir las especificaciones del Titulo [V del Regla-
mento del Dominio Publico Hidraulico.

Las aguas depuradas que se viertan a cauce publico
deberén reunir las especificaciones del R.D. 509/1996 de
desarrollo del R.D.L. 11/1995 por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales
urbanas:

Requisitos para los vertidos procedentes de instalacio-
nes de tratamiento de aguas residuales urbanas. Se aplicaré
el valor de concentracion o el porcentaje de reduccion.

FCRCINTASE

PARAVET20S CONCINTRACION

25 ¥G/L 02

CEMADA QUIHICR
BE OXIGENS (LGOI

10,000 8- E) (3).
CONE AD

B a0 2 3,200
SECALO A 105 ° € Y PESASE

F3STORD TOTAL

YTTREGENG TOTAL (4]

£E 105000 €- By (5).

(1) Reduccién relacionada con la carga del caudal de
entrada.

(2) Este parametro puede sustituirse por otro: carbono
organico total (COT) o demanda total de oxigeno (DTO), si
puede establecerse una correlacion entre DBO 5 y el
parametro sustituto.

(3) Se refiere alos supuestos en regiones consideradas
de alta montafia contemplada en el apartado 3 del articulo 5
del Real Decreto- Ley 11/1995, de 28 de diciembre.

(4) Nitrégeno total equivalente a la suma de nitrégeno
Kjeldahl total (N organico y amoniacal), nitrédgeno en forma
de nitrato y nitrégeno en forma de nitrito.

(5) Estos valores de concentracion constituyen media s
anuales segun el punto 3° del apartado A) 2 del Anexo lll. No
obstante, los requisitos relativos al nitrégeno pueden com-
probarse mediante media s diarias cuando se demuestre, de
conformidad con el apartado A) 1 del Anexo lll, que se
obtiene el mismo nivel de proteccién. En ese caso, la media
dia ria no debera superar los 20 mg/l de nitrégeno total para
todas las muestras, cuando la temperatura del efluente del
reactor bioldgico sea superior o igual a 12 °C. En sustitucion
del requisito relativo a la temperatura, se podra aplicar una
limitacion del tiempo de funcionamiento que tenga en cuenta
las condiciones climaticas regionales.

Los andlisis de vertidos procedentes de sistemas de
depuracion por lagunaje se llevaran a cabo sobre muestras
filtradas; no obstante, la concentracion de solidos totales en
suspension en las muestras de aguas sin filtrar no debera
superar los 150 mg/l.

Articulo 3.2.2. Reutilizacidn de las aguas residuales.

La calidad del agua depurada para su utilizacién en
riego depende de la naturaleza del cuitivo, no debiendo
superar los siguientes valores:

D395 EG/L

USGS DEL AGUA BEPURADA COLIFORMES/100 CC

PARQUES Y JER,D.IRES 25 100
HUERTR 35 1.000
FORRAJES, CITRICOS Y i SECOS 45 10,000
NG DIRECTRMENTE C 53 50,000

Para los cultivos de huerta, el riego no debe realizarse
quince dias antes de su recoleccion, y se deben desechar los
frutos en contacto con el suelo.

Articulo 3.2.3. Lodos.

Los lodos de la depuradora, tras su secado, seran
evacuados de tal manera que no supongan un riesgo para
la salud humana, las aguas, y el medio ambiente en
general. Con cardcter general, se establecen las siguien-
tes prohibiciones:

a) Aplicar lodos tratados en praderas, pastizales y
demas aprovechamientos a utilizar en pastoreo directo por el
ganado, con una antelacién menor de fres semanas respecto
a la fecha de comienzo del citado aprovechamiento directo.
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b)Aplicar lodos tratados en cultivos horticolas y fruticolas
durante su ciclo vegetativo, con la excepcion de los cultivos
de arboles frutales, o en un plazo menor de diez meses antes
de la recoleccion y durante la recoleccion misma, cuando se
trate de cultivos horticolas o fruticolas cuyos dérganos o
partes vegetativas a comercializar y consumir en fresco
estén normalmente en contacto directo con el suelo.

Articulo 3.2.4. Aguas residuales industriales.

A) Autorizacion de descarga.

Se entienden por aguas residuales industriales aque-
los residuos liquidos 6 transportados por liquidos debidos a
procesos propios de actividades encuadradas en la Clasifi-
cacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE 1993),
Divisiones A, B, C, D, E, 0.90.00 y 0.93.01.

La descarga de aguas residuales procedentes de acti-
vidades industriales a |a red de alcantarillado precisa autori-
zacion municipal. Para la obtencion de dicha autorizacion
sera necesario presentar una estudio que contemple, al
menos, los siguientes aspectos:

1.- Naturaleza del vertido e identificacién de las sustancias.

2.- Cantidades media s y maximas de dichas sustancias.

3.~ Tratamiento previo de los vertidos, caso de que sea
necesario, antes de su vertido a la red de alcantarillado.

En el caso de que una industria con autorizacion de
vertidos prevea cambiar la naturaleza de los mismos, sera
obligatoria la notificacion al Ayuntamiento para la obtencidn
de una nueva autorizacion de vertido.

B) Vertidos prohibidos a la red de alcantarillado

En general, queda prohibido cualquier tipo de vertido
que pueda interferir el sistema de depuracion, dafiarlared de
alcantarillado, impedir la posible reutilizacion del agua o
pueda suponer un peligro para la salud humana O el medio
ambiente.

Se prohiben expresamente las siguientes descargas a
la red de alcantarillado publica:

- Cualguier tipo de sustancias inflamables o explosivas.

- Aguas con tdxicos o venenos capaces de interferir o
dafiar el tratamiento de las aguas residuales o que constitu-
yan un peligro para los seres vivos.

- Aguas acidas {pH inferior a 5) o corrosivas (pH superior
a 10), que puedan dafiar las instalaciones de alcantarillado,
interferir la depuracion o constituir un peligro para las personas.

- Aguas residuales con temperatura superior a 50°C.

- Aguas residuales industriales que contengan aceites
o grasas flotantes.

- Sustancias sélidas o viscosas que puedan obstruir el
alcantarillado o las instalaciones de tratamiento.

- Desechos radioactivos o is6topos en cantidad superior
a la permitida por la legislacion vigente, o que pueda ocasio-
nar dafios o peligro para las instalaciones o los seres vivos.

- Compuesto organohalogenados o sustancias que
puedan dar origen a esta clase de compuestos en medio
acuatico.

- Compuestos organofosfdricos.

- Compuestos organoestannicos.

- Sustancias en las que esté demostrado su poder
cancerigeno en el medio acuético o por medio de él.

- Aceites minerales persistentes o hidrocarburos de
origen petrolifero persistentes.

- Sustancias sintéticas persistentes que puedan flotar
en suspensién o hundirse causando con ello perjuicio a
cualquier utilizacion de las aguas.

- Materiales cuya coloracion objecional no sea eliminable
en el proceso de tratamiento empleado.

- Sustancias capaces de producir olores indeseables.

C) Concentraciones méximas autorizadas de contaminantes.

Los vertidos a la red de alcantarillado de aguas residuales no
deberan sobrepasar las siguientes concentraciones maximas:

PARAMETRO VALOR LIMITE
PH 5,5- 9
SOLIDOS EN SUSPENSION 1.000 MG/L
DEMANDA BIQQUIMICA DE OXIGENO DBOS 1.000 MG/L
DEMANDA QUIMICA DE OXIGENO DQO 1.500 MG/L
TEMPERATURA 50 1C
CONDUCTIVIDAD ELECTRICA A 25°C 5.000 FS/CM
ALUMINIO 20,0 MG/L
ARSENICO 1,0 MG/L
BARIO 20,0 MG/L
BORO 3,0 MG/L

CADMIO 0,5 MG/L

PARAMETRO VALOR LIMITE
CROMO HEXAVALENTE 0,5 MG/L
CROMO TOTAL 2,5 MG/L
HIERRO 10,0 MG/L
MANGANESO 10,0 MG/L
NIQUEL 0,0 MG/L
MERCURIO 0,1 MG/L
PLOMO 1,0 MG/L
SELENIO 1,0 MG/L
ESTANO 5,0 MG/L
COBRE 3,0 MG/L
ZINC 10,0 MG/L
CIANUROS TOTALES 5,0 MG/L
CLORUROS 2.000 MG/L
SULFUROS TOTALES 5,0 MG/L
SULFITOS 2,0 MG/L
SULFATOS 1.000 MG/L
FLUORURCS 15,0 MG/L
FOSFORO TOTAL 50,0 MG/L
NITROGENO AMONIACAL 85,0 MG/L
ACETITES Y GRASAS 150,0 MG/L
FENOLES TOTALES 2,0 MG/L
ALDEHIDOS 2,0 MG/L
DETERGEUTES 6,0 MG/L
PESTICIDAS 0,1 MG/L
TOXICIDAD 30,0 UT.

La dilucion de cualquier vertido de aguas residuales
para satisfacer estas limitaciones sélo se podra realizar en
caso de emergencia o peligro.

Articulo 3.2.5. Emanaciones gaseosas.

El contenido de gases o vapores nocivos o toxicos de
aquellos lugares de la red de saneamiento donde trabaje o
puedan trabajar el personal de saneamiento, debe estar por
debajo de las concentraciones maximas permitidas por el
Anexo 2 del Reglamento de Actividades molestas, insalu-
bres, nocivas y peligrosas.

Para los gases mas frecuentes en las instalaciones de
saneamiento, las concentraciones maximas permisibles son
las siguientes:

DIOXIDO DE AZUFRE (S02) 5 P.P.M.
MONOXIDO DE CRRBONO (CO) 100 P.P.M.
DIOXIDO DE CARBONO (CO2) 5.000 P.P.M.
CLORO (CL) 1 P.P.M.
ACIDO SULFHIDRICO (H2S) 20 P.P.M.
ACIDO CIANHIDRICO (H2C) 10 P.P.M.

Articulo 3.2.6. Método de andlisis.

El analisis para la determinacién de las caracteristicas
de los vertidos se realizara conforme a los «Standar methods
for the examination of water and wastewater» publicados
conjuntamente por APHA, AWWA y WPCF. La toxicidad se
determinara por bicensayo de inhibicion de fa luminiscencia
en Photobacterium phosphoreum. Se define como equit/m?
en Photobacterium phosphoreum como la inversa de la
difucién de agua residual (expresada en partes por uno) que
provoca un inhibicién de la luminiscencia del 50%, a 15°C, en
15 minutos del bioensayo(CES50).

Las indusirias y explotaciones quedan obligadas a
disponer en sus conductos de desaglie una arqueta de facil
acceso, acondicionada para aforar los caudales circulantes
y para la extraccién de muestras. Estas arquetas deberan
estar precintadas.

Articulo 3.2.7. Sistemas de oxidacion total.

Sera obligatorio instalar en aquelias actividades aisla-
das o viviendas unifamiliares aisladas, no conectadas a
redes de saneamiento, para los nuevos usos, sistemas de
oxidacion total, prohibiéndose el empleo de fosas sépticas y
pozos ciegos.

Capitulo Hit.- Ruidos

Articulo 3.3.1. Condiciones de medida.

La determinacion del nivel sonoro se realizara y expre-
sard en decibelios ponderados, conforme a las prescripcio-
nes de la Norma UNE 23.314/75, utilizando la respuesta
rapida del aparato de medida.

El ruido del trafico rodado se determinaré mediante el
indice Nivel Leq o nivel sonoro continuo equivalente, expre-
sado en decibelios ponderados, seglin las prescripciones del
la Norma UNE 74- 022- 81.

Los sondmetros cumpliran las prescripciones estableci-
das por las Normas UNE 21.323/1974 y UNE 21.314/1975, y
seran revisados y calibrados al menos una vez al afio por un
laboratorio oficialmente reconocido.
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Las mediciones del nivel de ruido se realizaran en el
momento y lugar en que sea mas alto, siguiendo las prescrip-
ciones del fabricante del aparato y adoptando cuantas medi-
das sean precisas para evitar errores de medicion. Se
realizaran al menos tres series de tres medidas a intervalos
de tres minutos, en cada fase de funcionamiento de la fuente
sonora. La medicién sera la mayor de las media s de las
lecturas de una misma serie.

Articulo 3.3.2. Nivel méximo de presion sonora continua.

Los tiempos admisibles de exposicion de niveles maxi-
mos de presion sonora que se establecen son los siguientes:

DURACION MAXIMA EN HORAS NIVEL DE PRESION SOHORA EN DB ()

90
92
95
97
100
102
105
0. 110
0.25 115

U 0w oY

En ningdn caso debe de someterse a una persona a un
ruido continuo con un nivel sonoro superior a 115 dB, o
intermitente superior a 140 dB(A).

Cuando la exposicién dia ria consta de varios ruidos con
diferentes niveles sonoros, para el calculo del nivel sonoro se
debe considerar el efecto combinado de los mismos, de tal
manera que se debe cumplir la siguiente expresion:

c1  c2 CN
—t b —— <]
T T2 R

Enla que:

Cn = Tiempo total de exposicion a un nivel sonoro
determinado

Tn = Tiempo admisible de exposicién a los niveles
maximos de presion sonora establecidos en la tabla anterior.

Articulo 3.3.3. Niveles maximos sonoros.

A)De manera general, los niveles maximos sonoros son
los siguientes:

- En el suelo urbano residencial 45 dB(A) de 22 a 8
horas, y 55 dB (A) de dia.

- En el suelo urbano industrial 60 dB(A), de 22 a 8 horas,
y 70 dBA) de 8 a 22 horas.

- Enelinterior de las viviendas 30 dB(A) de 22 a 8 horas,
y 35 dB(A) de dia.

B) Ruido de vehiculos a motor:

Los valores limites de emision de ruido de los vehiculos
a motor son los establecidos por la disposicién transitoria del
Decreto 1439 de 25 de mayo de 1972. Este Decreto conside-
ra admisible (con un incremento de 2 dB), el nivel de ruido
establecido para la homologacion de vehiculos nuevos por el
Reglamento niimero 9, anexo al acuerdo relativo a las
condiciones uniformes de homologacién y reconocimiento
reciproco de la homologacion de piezas y equipo para
vehiculos automaéviles hecho en Ginebra el 20 de marzo de
1958. Estos niveles limite son los siguientes:

YBLORES EXPRESALOS

CARTEGORIZ DE v3iiCyLOs EN DB{A

Y V3HICULOS AUTOMOVILES
SUPERIOR A 58 C.C

o o
N

2 DOS RUZDAS
X\ CILINORADA;
INFERIOR O IGUAL & 125 C¥3

A
S'JPE?.IO?
SJPERIOR
B} MOTOR DE
SUPERIGR A 30 "”3,
SUPERICR

R

» o

AQUINERIA DE OBR&ES PUBLICAS, ETC.) :

ERIOR A 50 CM3

S DE CUATRO 0 MAS RUZDAS
E R Sp ot 33

£ DEL O‘JJLCLOQ 32

VALORES EXPRESADOS

CATEGCRIA DI VEEICULOS EN D3 (A)

B) VEHICULOS DESTINADOS AL TRANSPORTE CE PERSONAS

QUE TENCAN MAS NUEVZ PLAZAS, INCLUIDA

LA EEL "Q\!')LCTCR, ¥ CUTe PESO MAXINO RUTCRIZADG

NO DE 3.5 TN 84
ULO3 DEJTIQ\AJO“ AL TRAREPORTE

AW‘IAQ Y CUYO PEISO MAXIMO AUTORIZADC

NC EXCECA DE 3.5 TN 84
CLLOS DES INH}OS AL TRANSBCRTE DE PEZRSOMAS

3 b V3 PLAZAS, LUT2A

¥ CUYG PESD b RUTCRIZADC

NSPCRTE CE PERSONAS
5 DE NUEVE PLAZAS, INCLUIDA LA DEL CONDUCTCR,
AL O SUPERIGR A 200 CV.DIN 91
RARSPORTE
CIAS CUYO ¥OTOR TENGA UNA POTERCIA
A.,RIOP L 2(‘0 V. DIN Y CUYC
")\CEDA 0E 12 TH 9:

A} CCM 3}TE‘ A 70" CV, DIN.
B) CON POTEN $S DE 200 CV. BIN 9

c©
P

A ciertas horas de la noche, el Ayuntamiento podra
limitar o prohibir la circulacion de alguna clase de vehiculo a
motor en determinadas zonas o vias, para permitir el descan-
S0 nocturno.

Los vehiculos que transiten por el término municipal
podran ser requeridos por la policia local para comprobar el
cumplimiento de estos niveles de emision.

Se prohibe la conduccién de los vehiculos de manera
incorrecta, produciendo ruidos innecesarios, aunque estén
dentro de los limites maximos establecidos.

Articulo 3.3.4. Condiciones urbanisticas y constructivas.

El aislamiento acustico de los edificios se determinara
conforme a las prescripciones de la Norma UNE 74.040/IVy
UNE 74.040/V.

Las condiciones exigibles de aislamiento de los ele-
mentos constructivos de edificios de uso residencial, admi-
nistrativo, docente o sanitario, a ruidos aéreos seran las
prescritas por la Norma Basica de la Edificacion NBE- CA- 88.

No se autorizara la construccion de edificios dedicados
a usos residencial, administrativo o docente en aquellas
zonas en donde debido a la cercania a vias de circulacién o
de zonas industriales, se supere un nivel sonoro continuo
equivalente Leq de 50 dB(A) durante un periodo representativo
de 24 horas. Para edificios sanitarios el nivel sera de 40 dB(A).

Articulo 3.3.5. Otras limitaciones

Queda prohibida la utilizacién de sefiales acusticas que
no sean de emergencia, y de éstas gueda prohibida su
utilizacion de modo intencionado a no ser en situaciones de
emergencia o comprobaciones.

Queda prohibida la utilizacién de elementos acusticos,
radios, televisores, instrumentos musicales, altavoces, etc.,
que puedan molestar a personas o superar los niveles
maximos permitidos. El Ayuntamiento podra, excepcional-
mente, conceder autorizacién para actividades que superen
los niveles permitidos

Con autorizacion municipal que fijara los niveles maxi-
mos, se podran superar los niveles nocturnos en obras
urgentes o que no se puedan hacer durante el dia.

Los propietarios de animales domésticos deberan adop-
tar las medidas precisas para evitar que los mismos generen
molestias.

Capitulo IV.- Emisiones a la atmosfera

Articulo 3.4.1. Niveles de emisidn.

Las emisiones a la atmdsfera deberan de atenerse alas
concentraciones maximas admisibles de contaminantes pres-
critas por el Decreto sobre Contaminacion Atmosférica (833/
75 de 6 de febrero), que desarrolla la Ley sobre Proteccion
del medio Ambiente Atmosférico:

Los limites de emision de manera general son los
siguientes:

UNIDAD DE MEDIDA NIVELES DE EMISION

CONTAMINANTES :

PARTICULAS SOLIDAS MG/NM? 150
S0, MG /MM 4.300
co’ P.P.M. 500
NOX (MEDIDO COMO NO02) P.P.M. 300

F TOTAL MG /NN 250
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UNIDAD DE MEDIDA NIVELES DE EMISION

CL MG /HM? 230
HCL MG /1M’ 460
SH2 MG/ 10

El indice de ennegrecimiento no serd superior al 1 en la
Escala de Ringelmann o al nimero 2 de la Escala Bacharach,
que equivale al 20% de opacidad.

Para las instalaciones que utilizan fuel- oil se estable-
cen los siguientes niveles de emision:

a) Opacidad

Los indices de ennegrecimiento para cualquier poten-
cia no deberan sobrepasar los valores que se indican a
continuacion, salvo tres periodos inferiores a diez minutos
cada dia.

ESCALA
RZNGELMANK

2S QUE UTILICEY GAS- OI1 O FUEL DCMESTICC 2 1
ES GUS GTILICER OIL PESAIC

A (BAGO [MUICE DE AZUFRE) 4
35 QUE UTILICEN FUZL- OIL PISAZO KOMERO 5 2.3

B) NIVEIES 23 EISION DE §C,

MG /W

859
RO I 1700
EN FUEL- CIL PESADO HUYERO 2 3.400

28 QUE UTIL

¢) Emision de monodxido de carbono:

La emision de mondxido de carbono de los gases de
combustién, para cualquier potencia y combustible, no sera
superior a 1.445 p.p.m., que equivale a 2 gramos termia o
4,8x10- 10 Kg/Joule.

Articulo 3.4.2. Emision global maxima.

La emision global méxima de contaminantes (a excep-
cion de particulas sélidas) se fija en 10 kg/hora en el suelo
urbano residencial y de 40 kg/hora en el Suelo urbano
industrial.

Articulo 3.4.3. Densidad maxima de emision

La densidad méxima de emisidn de contaminantes que
se fija es la siguiente:

§.4.RESID.

IMISICK TCTAL MERIA EX 24 HORAS 1.000 308
EMISION TOTAL PUNTA EX 1 HORA 2.002 600
2MISION POLVC MEDL 24 HORRS 600 180
EMISION PUKTA 2 1 1,200 259

Articulo 3.4.4. Criterios de calidad del aire.

Los criterios de calidad del aire admisibles que se fijan, son
los determinaciones prescritas por el Decreto sobre Contamina-
cién Atmosférica (833/75 de 6 de febrero) y a los valores guia
establecidos por el R.D. 1613/85 de contaminacién atmosférica
por diéxido de azufre y particulas en suspension:

La determinacion de los niveles de inmision se ajustara
a las normas técnicas para analisis y valoracion de contami-
nacién de naturaleza quimica prescritas enla Ordende 10 de
agosto de 1976.

Articulo 3.4.5. Conductos de evacuacion y chimeneas.

Quedan prohibidos los vertidos a fachada, debiendo ser
conducidos a cubierta. El vertido se realizara a una altura
superior a tres metros sobre cualquier forjado transitable, en
un radio de veinte metros.

Las chimeneas y conductos de unién a las mismas
deberan ser construidas con materiales resistentes o inertes
alos productos que hayan de evacuar, y aislados convenien-
temente de toda otra construccién, de forma que su funcio-
namiento no afecte ni perjudique a ésta.

Las chimeneas deberan asegurar un buen tiro, sin
velocidad excesiva de humos y gases, a fin de evitar la salida
de llamas, cenizas o particulas que puedan superar los
limites dispuestos en el presente Plan General.

Ser4 obligatoria la revision anual como minimo del buen
funcionamiento de las instalaciones industriales y de calefaccion.

Enlos casos de que sea necesario, y especialmente en
incineracién de desperdicios, deberan instalarse aquellos

elementos de tratamiento (camara de postcombustion, etc.)
que aseguren el estricto cumplimiento de las disposiciones.

Para el calculo de la altura de las chimeneas se segui-
ran las determinaciones del Anexo |l de la Orden 24/477.

Todos los conductos de salida de humos o gases
deberan estar previstos de un registro para la toma de
muestras situado en lugar accesible y en las condiciones que
se establecen en el Anexo al Reglamento que desarrolla la
Ley de Proteccion del Ambiente atmosférico

Articulo 3.4.6. Actividades al aire libre.

Las actividades al aire libre que por su naturaleza no
puedan canalizar sus emisiones para constituirse en fuentes
fijas, deberan tomar todas las medidas necesarias para que
a una distancia de 2,5 metros en horizontal del limite fisico en
que se efectuie dicha actividad, el nivel de inmision no supere
fos limites establecidos.

Capitulo V.- Residuos inertes

Articulo 3.5.1. Vertedero de residuos inertes.

El vertedero de residuos inertes previsto en el presente
Plan General (grafiado en el plano 0.2 de Ordenacion
Estructural: Estructura de! Territorio), debera disefiarse y
explotarse de acuerdo a lo establecido en el R.D. 1481/2001,
de 27 de diciembre por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depésito en vertedero. No obstante, la
eliminacion de residuos mediante vertedero, debera dispo-
ner de autorizacién por parte de la Direccién General de
Calidad Ambiental de la Conselleria de Territorio y Vivienda.

Articulo 3.5.2. Tratamiento de los residuos inertes.

Los residuos solidos inertes, procedentes de las activi-
dades extractivas o del desarrollo del suelo urbanizable,
deberan trasladarse a vertedero o a gestor auforizado, exi-
giendo el Ayuntamiento a los productores de este tipo de
residuos, los documentos de entrega correspondientes.

Articulo 3.5.3. Clausura de vertidos incontrolados.

Ei Ayuntamiento procederd, en el plazo de dos aflos, a
la clausura de los diferentes vertidos incontrolados existen-
tes en el término municipal, garantizando la adecuada ges-
tién de los distintos tipos de residuos.

Titulo 1IV.- Regulacion de usos

Capitulo |.- Determinaciones generales.

Seccion 1.- Conceptos, bases de regulacién y desarrollo.

Articulo 4.1.1.- Conceptos.

1.- Se entiende por uso admitido aquel que en la
regulacion de las zonas esté expresamente permitido en las
mismas y, en su caso, no se comprenda en alguno de los
supuestos de los usos prohibidos.

2.- Se entiende por uso prohibido en una zona o situa-
cion determinada, aquel cuyo establecimiento y desarrollo
no estd permitido por estas Normas, las normas de los
Planes Parciales o de los Planes Especiales, las Ordenanzas
Municipales o las disposiciones estatales promulgadas en
materia de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.

3.- Se entiende por uso global aquel que define la
especializacién de un sector de planeamiento en el suelo
urbanizable no pormenorizado.

4.- Se entiende por uso ptblico el que se refiere a usos
y servicios plblicos realizados o prestados por los drganos
de la Administracién o por gestion de los particulares sobre
bienes de dominio publico.

Se incluyen en esta categoria los usos realizados por ia
Administracién sobre bienes de propiedad particular me-
diante arrendamiento o cualguier otro titulo de ocupacion.

5.- Se entiende por uso privado el que se desarrolla por
particulares en bienes de propiedad privada.

6.- Se entiende por uso colectivo el que se desarrolla
sobre terrenos e instalaciones privadas, y es de uso de
grupos determinados de personas cuya relacion se define
por cuotas, tasas, etc.

7.- Se entiende por uso provisional aquel que no estando
permitido para una determinada zona por estas Normas, se
admite de manera temporal, por no precisar obras o instalacio-
nes permanentes y no dificultar la ejecucion de lo previsto en
este Plan General. El otorgamiento y condiciones de su licencia,
se regulan en el articulo 1.4.5. nimero 12 de estas Normas.

Articulo 4.1.2.- Bases de regulacion.

1.- Este Plan General regula, de forma pormenorizada,
los usos a que permite se destinen los terrenos clasificados
como suelo urbano y urbanizable pormenorizado y los edifi-
cios que en ellos se construyan.
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2.- En el suelo urbanizable no pormenorizado, el Plan
General sefiala el uso global propio de cada sector y, en su
caso, los usos complementarios y compatibles que en ellos
se admiten, asi como la intensidad de los mismos.

3.- En el suelo no urbanizable el Plan General regula los
usos propios de cada calificacion zonal y los usos compati-
bles, con expresion de las limitaciones con que ha de darse
para no desvirtuar el destino final del suelo.

Articulo 4.1.3.- Desarrollo de la regulacion de usos.

1.- En el suelo urbano, mediante una ordenanza espe-
cifica, pueden hacerse mas restrictivas las determinaciones
del Plan General en lo referente a la localizacién y caracte-
risticas de los usos admitidos. Asimismo, los Planes de
Reforma Interior pueden: restringir la localizacién y caracte-
risticas de los usos, o prohibir los usos admitidos por el Plan
General.

2.- En el suelo urbanizable sin pormenorizar, el Plan
Parcial regulara pormencrizadamente el régimen de usos,
en desarrollo del régimen general previsto en este Plan
General.

3.- L.os Planes Especiales de proteccién del patrimonio
histdrico y cultural, u otros de finalidades andlogas, pueden
establecer limitaciones al régimen general de usos estable-
cidos en este Pian General.

Seccién 2.- Condiciones generales.

Articulo 4.1.4.- Aplicacion.

1.- Las condiciones generales de los usos edificables
sera de aplicacion en la forma y circunstancia que para cada
uno se ellos se establece.

2.- Ademas de las condiciones que para cada uso se
sefialan, deberan cumplir, si procede, las generales de la
edificacién y de su entorno y cuantas se deriven de la
regulacion que corresponda a la zona en que se encuentre,
salvo las condiciones peculiares que se sefialan para ciertos
usos dotacionales.

3.- No seran de aplicacién a los usos existentes salvo
que en ellos se hagan obras que afectaren a los elementos
o parametros que particularmente se regulan en este titulo.

4.- En todo caso, deberan satisfacer la normativa
supramunicipal que les fuera de aplicacion.

Articulo 4.1.5.- Accesos desde la via publica.

El acceso a los locales en construcciones de nueva
edificacién o en edificios sometidos a reestructuracién total
que dispusiesen de locales destinados a usos no residencia-
les, situados en zonas de uso predominante residencial,
habra de realizarse de manera independiente, desde {a via
publica, desde el espacio privado de la parcela o desde un
zaguan, sin utilizar para ello ni escaleras ni ascensores de
uso para acceso a las viviendas (se exceptian de dicha
condicion los talleres domésticos, las oficinas privadas y los
despachos profesionales domésticos).

Articulo 4.1.6.- Diferentes usos en un mismo edificio.

1.- Cuando el uso principal esté acompafiado de otros,
cada uno de ellos cumplird las especificaciones derivadas de
su uso que le fueren de aplicacion.

2.- Para la definicion de las condiciones de edificacion
que correspondieran al edificio que las albergue, se tendra
en cuenta el uso que tuviera mayor superficie ttil.

Articulo 4.1.7 .- Situacion de los usos.

Los distintos grados de compatibilidad se establecen en
funcion de la localizacion de los usos terciarios e industriales
en relacion con las viviendas, considerandose las siguientes
situaciones para estos usos:

a) Situacion 1.

En edificio de viviendas, en plantas superiores.

b) Situacion 2.

En edificio de viviendas, en planta baja, sotano o
semisétano vinculado a la planta baja.

c¢) Situacion 3.

En edificio exclusivo, lindante a alguna medianera late-
ral o posterior y fachada a la calle.

d) Situacion 4.

En edificio exclusivo independiente rodeado de espa-
cios libres, con un minimo de 3 m en todo su perimetro y con
fachada a la calle.

Si en algun punto no se cumpliese el requisito anterior,
se considerard como situacion 3.

e) Situacién 5.

En edificio exclusivo, en zonas o manzanas industriales.

Articulo 4.1.8.- Categorias de las actividades.

La determinacién de la categoria de los usos industria-
les y terciarios se establece en funcién de la molestias,
nocividad, insalubridad y peligro, considerandose los moti-
vos que sefiala el D. 54/90 de 26 de marzo del Consell de la
Generalidad Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator
gue desarrolla la Ley de la Generalidad Valenciana 3/1989, de
2 de mayo, de Actividades Calificadas (D.0.G.V., 4 de mayo).

A tales efectos el presente Plan General establece las
siguientes categorias:

Categoria 12 actividades inocuas, para cuya considera-
cion se estara a lo dispuesto en la Orden de la Conselleria de
fa Gobernacién de 10 de enero de 1983, de aprobacion de la
instruccion 1/83, por la que se dictan normas para la aplica-
cion del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas.

Categoria 2% aquellas que son consideradas como
«indice bajo» por el anexo Il del Nomenclator citado anterior-
mente, (corresponde a los grados 1 y 2 de intensidad).

Categoria 3% aquellas que son consideradas como
«indice medio» por el anexo Il del Nomenclator citado ante-
riormente, (corresponde al grado 3 de intensidad).

Categoria 4% aquellas que son consideradas como
«indice alto» por el anexo Il del Nomenclator citado anterior-
mente, (corresponde a los grados 4 y 5 de intensidad).

Articulo 4.1.9.- Excepcion de caracter general.

En el caso de instalaciones de almacenamiento y distri-
bucion de combustibles liquidos, licuados o gaseosos en
recipientes cerrados, aéreos o subterrédneos, para propio
consumo y como instalacion anexa a otro uso permitido por
la normativa de cada zona, no sera de aplicacion a aquélias
lo dispuesto en el articulo anterior (4.1.8.) y se estara alo que
dictamine el érgano de la Administracién Autondémica o
Estatal competente en materia de Industria o Energia, porlo
que en estos casos se exigira la aportacion por el solicitante
de la licencia de la documentacion acreditativa de la autori-
zacion previa y de puesta en marcha de la instalacion
expedida por aquél organismo.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento podra
adoptar las medidas preventivas complementarias que se
estimen convenientes para una mayor seguridad, segun las
caracteristicas especiales de la ubicacion.

Capitulo ll.- Clasificacién de los usos.

Seccion 1.- Uso residencial.

Articulo 4.2.1.- Definicion. (O.E.)

Se incluyen en el uso residencial las actividades de
residencia de personas, tanto permanentes como tempora-
les, excepto las residencias de caracter colectivo.

Articulo 4.2.2.- Clases. (O.E.)

Dentro del uso global residencial se establece una
subdivision en funcién del nuimero de viviendas que se
disponen en cada parcela:

Residencial unitario es el uso que designa aquellas
zonas en las que existe una sola vivienda por parcela.

Residencial mdltiple es el uso que designa aquellas
zonas en las que existe mas de una vivienda por parcela.

Seccidn 2.- Uso industrial.

Articulo 4.2.3.- Definicion. (O.E.)

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo
las operaciones de elaboracion, transformacion, reparacion,
almacenaje y distribucion de productos.

Articulo 4.2.4.- Clases. (O.E.)

1.- Por las caracteristicas de ia actividad que realizan,
los usos industriales pueden ser:

a) Produccion industrial, que comprende aquellas acti-
vidades cuyo objeto principal es la obtencién o transforma-
cién de productos por procesos industriales, e incluye funcio-
nes técnicas, econdmica y especialmente ligadas a la fun-
cién principal, tales como la reparacion, guarda o depésito de
medios de produccién y materias primas asi como el aimace-
naje de productos acabados para su suministro a mayoris-
tas, instaladores, fabricantes, etc., pero sin venta directa al
publico.

b) Almacenaje y comercio mayorista, que comprende
aquellas actividades independientes cuyo objeto principal es
el depdésito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asf
como las funciones de almacenaje y distribucion de mercan-
cias propias del comercio mayorista. En estos locales se
podran efectuar operaciones secundarias que transformen
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en parte los productos almacenados. Asimismo se incluyen
aqui otras funciones de depdsito, guarda o almacenaje
ligadas a actividades principales de industria, comercio mi-
norista, transporte u otros servicios de uso terciario que
requieren espacio adecuado separado de las funciones
basicas de produccion, oficina o despacho al pablico.

¢) Reparacion y tratamiento de productos de consumo
doméstico, que comprende aquellas actividades cuya fun-
cion principal es reparar o tratar objetos de consumo domeés-
tico con objeto de restaurarlos o modificarlos, pero sin que
pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden ilevar
incluida su venta directa al publico o hacerse mediante
intermedia rios.

d) Produccion artesanal y oficios artisticos, que com-
prende actividades cuya funcion principal es la obtencion o
transformacion de productos, generalmente individualizados,
por procedimientos no seriados o en pequefias series, que
pueden ser vendidos directamente al publico a través de
intermedia rios.

2.- Por las condiciones de situacién y su relacién con
otros usos, se distinguen:

a) Industria en general: cuando la actividad se desarro-
ila en establecimientos especialmente preparados para tal
fin, bien ocupando todo el edificio o determinados locales
dentro de él.

b) Talleres domésticos: cuando la actividad se desarro-
lla por el titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus
piezas.

Seccién 3.- Uso terciario.

Articulo 4.2.5.- Definicion. (O.E.)

Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la
prestacién de servicios al publico, las empresas u organis-
mos, tales como los servicios de alojamiento temporal,
comercio al por menor, informacion, administracién, gestion,
actividades de intermedia cion financiera u otras, seguros, etc.

Articulo 4.2.6.- Clases. (O.E.)

Por la naturaleza de la actividad se distinguen las
siguientes clases:

a) Hospedaje: cuando el servicio terciario se destina a
proporcionar alojamiento temporal a las personas.

b) Comercio: cuando el servicio terciario se destina a
suministrar mercancias al publico mediante ventas al por
menor o al detalle de todo tipo de articulo o mercancia, o
prestar servicios a particulares (peluquerias, salones de
belleza, lavanderias, tintorerias y servicios similares)

Dentro del uso comercial se distinguen los siguientes tipos:

- Local comercial: cuando la actividad comercial tiene
lugar en un establecimiento independiente, de dimension no
superior a seiscientos (600) metros cuadrados de superficie
de venta.

- Agrupacion comercial: cuando en un mismo espacio
se integran varias firmas comerciales con acceso e instala-
ciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos
comerciales. Cuando la superficie de venta de la agrupacion
comercial sea igual o superior a los 600 m? tendra la
consideracion de «gran superficie comercial» a efectos de la
Ley 8/86 de la Generalidad Valenciana.

- Grandes superficies comerciales: cuando la actividad
comercial tiene lugar en establecimientos que operan bajo
una sola firma comercial y alcanzan dimensiones iguales o
superiores a los seiscientos (600) metros cuadrados de sala
de ventas.

¢) Restauracion: cuando el servicio terciario se dedica
a actividades de hosteleria, como las ventas de comidas y
bebidas para consumo en el local (restaurantes y estableci-
mientos de bebidas y cafés sin espectaculo).

d) Oficinas: cuando el servicio corresponde a las activi-
dades terciarias que se dirigen como funcidn principal a
prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacién u otros, bien a las empresas o a los particulares,
sean estos de caracter publico o privado.

Se distinguen:

1.- Oficinas privadas, cuando es una entidad privada
quien presta el servicio.

2.- Despachos profesionales domésticos, cuando el
servicio es prestado por el titular en su propia vivienda
utilizando alguna de sus piezas.

e) Salas de reunién: cuando el servicio esta destinado
a actividades ligadas a la vida de relacién, acompafiados, en

ocasiones, de espectaculos, tales como cafés- concierto,
discotecas, salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, casi-
nos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en
que se practiquen juegos de azar. Comprende las activida-
des incluidas en los epigrafes 652 y 969 del Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

f) Equipamientos: cuando el servicio se destina a pro-
veer alguna de las siguientes prestaciones sociales.

1.- Docente: que comprende la formacion intelectual de
las personas mediante la ensefianza dentro de cualquier
nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas y
la investigacion.

2.- Cultural: que comprende la conservacion y transmi-
sién del conocimiento (bibliotecas, museos, salas de exposi-
cién.) vy la ensefianza y desarrollo de aficiones (musica,
cerédmica, etc.).

3.- Recreativo: que comprende el fomento del ocio
enriquecedor y el recreo de las personas mediante activida-
des con primacia de su caracter cultural tales como teatro,
cine, circo, espectaculos deportivos, etc.

4.- Sanitario: que comprende la prestacion de asisten-
cia médica y servicios quirdrgicos, en régimen ambulatorio o
con hospitalizacion. Se excluyen los que se presten en
despachos profesionales.

5.- Bienestar social: que comprende la prestacion de
asistencia no especificamente sanitaria a las personas,
mediante los servicios sociales.

6.- Deportivo: cuando se destina a la dotacion de insta-
laciones para la practica del deporte por los ciudadanos y el
desarrollo de su cultura fisica.

7.- Religioso: que comprende los espacios para la
celebracion de los diferentes cultos y para el ejercicio de los
derechos de reunion y formacion especificamente religiosos
de los fieles de las distintas confesiones.

g)Aparcamiento: es uso aparcamiento el que se desarrolla
en locales o recintos especificamente destinados al estaciona-
miento de vehiculos de transporte publicos o privados.

Seccién 4.- Uso dotacional publico

Articulo 4.2.7.- Uso dotacional publico. (O.E.)

1.- El planeamiento reserva terrenos para implantar
dotaciones publicas, estableciendo una Red Primaria y una
Red Secundaria. Ambas han de configurarse como conjunto
integrado de espacios dotacionales.

2.- El terreno que se incluya en las Redes Primaria y
Secundaria de reservas de suelo dotacional debera tener
titularidad y destino publico.

3.- Los equipamientos incluidos en las Redes de reser-
va de suelo dotacional pueden ser objeto de construccion y
gestion privada sobre dominio publicos en régimen de con-
cesion de acuerdo con la legislacion de contratos de las
Administraciones Publicas.

4.- El establecimiento de la Red Primaria tiene por
objeto asegurar la racionalidad y coherencia del desarrolio
urbanistico, asi como la calidad y funcionalidad de los prin-
cipales espacios de uso colectivo. La Red Primaria es una
determinacion propia de la ordenacion urbanistica estructu-
raly se incluyen en ella las reservas de suelo para dotaciones
publicas previstas en el articulo 28 niimero 2 del Regiamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

5.- La Red Secundaria complementa la Primaria de
modo que entre ambas integren la totalidad de reservas de
suelo dotacional previstas en este Plan General. La Red
Secundaria es una determinacion propia de la ordenacion
pormencrizada; determina la configuracion del modelo de
parcelacion y separa los espacios dotacionales de dominio
publico de los que tengan destino privado. La Red Secunda-
ria se ajusta a los estandares establecidos en el anexo del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

6.- Las dotaciones publicas, atendiendo al uso a que se
destinan se califican por el Plan como :

- Red viaria:

(RV) Viario de transito.

(AV) Aparcamiento.

- Equipamientos:

(ED) Educativo- cultural.

(R.D.) Deportivo- recreativo.

(TD) Asistencial.

(ID) Infraestructura- servicio urbano.

(AD) Administrativo- institucional.
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- Zonas verdes y espacios libres:

(AL) Area de juego.

(JL) Jardines.

(QL) Parques.

7.- En la planimetria de este Plan General se identifica
cada dotacion con las siglas expresadas en el numero
anterior precediéndolas con la letra «P» si es dotacién de la
Red Primaria o con la letra «S» si es de la Secundaria.

8.- Dentro de la Red Viaria se considera:

- Viario (RV): vias de comunicacién, distinguiendo el
planeamiento las areas reservadas a los distintos modos de
transito y medios de transporte.

- Aparcamiento (AV): dreas anexas o separadas de la
red viaria, pero que por su forma o ubicacion sélo admiten el
movimiento del vehiculo imprescindible para estacionar.

9.- El equipamiento puede ser:

- Educativo- cultural (ED): centros docentes, bibliote-
cas, museos y otros servicios de analoga finalidad.

- Deportivo- recreativo (R.D.): recintos cerrados, cubier-
tos o descubiertos, para la practica del deporte, e instalacio-
nes fijas y edificios para concentraciones publicas o contem-
placion de espectaculos.

- Asistencial (TD): servicios sanitarios y los de asisten-
cia y bienestar social.

- Infraestructura- servicio urbano (ID): instalaciones de
proteccion civil, seguridad ciudadana, mantenimiento de
medio ambiente, cementerios, abastos, infraestructura del
transporte y otras analogas.

- Administrativo-institucional (AD): sedes institucionales
y dependencias administrativas, judiciales, militares y otras
analogas.

10.- Las zonas verdes se consideran:

- Area de juego (AL): son aquellas, colindantes a un
equipamiento, en que quepa inscribir un circulo de 12 m. de
diametro, debiendo tener siempre 200 m? de superficie
minima.

- Jardin (JL): son aquellas cuya superficie minima sea
de 1.000 m? en que sea inscribible un circulo de 25 m. de
diametro, en posicion tangente a todo y cualquier punto de su
perimetro, siendo computables a estos efectos aquellas
areas lindantes a la anterior cuyo perimetro exterior diste
menos de 6 m. del perimetro del circulo definidor de la
superficie minima.

- Parque (QL): son aquellas cuya superficie minima sea
de 2,5 hectareas, en la que se pueda inscribir un circulo de
150 m. de diametro.

Capitulo ll.- Condiciones particulares del uso residencial.

Articulo 4.3.1.- Condiciones de la vivienda.

Las viviendas y los edificios que las albergan cumpliran
las condiciones exigidas porla Orden de 22 de abril de 1991,
del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
por la que se aprueba el Texto Refundido de Normas de
Habitabilidad y Disefio de viviendas en el ambito de la
Comunidad Valenciana, con la siguiente matizacion para las
nuevas viviendas:

- En toda nueva vivienda el estar necesariamente se
iluminara a través de huecos que recaigan directamente avia
publica, patio abierto a fachada, calle particular, o espacios
interiores cerrados en donde se pueda inscribir un circulo de
doce (12) metros de diametro.

Articulo 4.3.2.- Condiciones de la residencia comunitaria.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales
destinados a residencia comunitaria son las mismas que
para las viviendas cuando su superficie no rebase los qui-
nientos (500) metros cuadrados, en cuyo caso, les seran de
aplicacion complementariamente las correspondientes a fos
edificios o locales destinados al hospedaje.

Capitulo 1V.- Condiciones particulares del uso industrial.

Articulo 4.4.1.- Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para el uso industrial
son de aplicacion a los edificios o construcciones de nueva
edificacion o en edificios sometidos a reestructuracion.

Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y
demas regulaciones que se promulguen en lo sucesivo sobre
usos industriales, sobre proteccién del medio ambiente y
contra la emision de agentes contaminantes, se consideran
de obligatorio cumplimiento sin necesidad de acto previo o
requerimiento de sujecion individual, tanto para las instala-
ciones de nueva edificacion o de reforma, como para las ya

instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humos,
etc., sobrepasen los limites que en ellas se fijan.

Articulo 4.4.2.- Usos compatibles y complementarios.

Se consideran compatibles con otros usos no industria-
les aquellas actividades que cumplan las condiciones que se
sefialan en estas Normas en lo que se refiere a nivel y control
de impactos ambientales en relacion al resto de actividades
no incluidas en el uso industrial.

Se admiten como usos complementarios del industrial,
siempre que se localicen en el mismo edificio o parcela, los
de oficinas de la actividad, asi como los de vivienda del
guarda o del titular.

Las limitaciones de superficie para este uso que se
contemplan en otros capitulos de éstas normas urbanisticas,
se consideraran como superficie construida destinada a
fabricacion, almacenamiento, reparacién y produccién
artesanal, quedando excluidas de dichas limitaciones las
ocupadas por usos complementarios de la industria, tales
como oficinas, aseos y vestuarios, y vivienda del guarda o del
titular.

Articulo 4.4.3.- Situacion.

En todo caso, se prohiben usos industriales, salvo
almacenaje, en plantas inferiores a la planta baja. Asimismo
tampoco podran situarse en plantas de piso, salvo que se
trate de talleres domésticos, o que sea un edificio destinado
exclusivamente a uso industrial.

Articulo 4.4.4.- Industrias en general.

Las instalaciones industriales dimensionaran sus loca-
les y elementos de circulacion interior, de acuerdo con las
ordenanzas laborales respectivas. En particular, en aquellos
lugares donde se prevean puestos de trabajo, deberan tener
como minimo una superficie para cada uno de ellos de dos
(2) m? y un volumen de diez (10) m.

La dotacion de servicios sanitarios (en aseos independien-
tes para los dos sexos) serd, como minimo, la establecida en los
articulos 39 a 41 de la Ordenanza General de Seguridad e
Higiene en el Trabajo (orden de 9 de marzo de 1971).

En lo relativo a accesos, observaradn las condiciones
establecidas en estas Normas para el uso comercial, con la
excepcion de la obligatoriedad de comunicacion directa con
el garaje respectivo.

Todas las instalaciones especiales de motores, maqui-
nas, calderas y recipientes a presion estaran sujetas a las
disposiciones vigentes.

Articulo 4.4.5.- Talleres domésticos.

A los talleres domeésticos les serd de aplicacién las
condiciones de la vivienda a que estdn anexos.

Articulo 4.4.6.- Barreras arquitectonicas.

En los edificios de uso industrial, y en aquellos supuestos
en que no les sea de aplicacion la Ley 1/1998 de 5 de mayo de
la Generalidad Valenciana de Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectonicas y de la Comunicacion, se tendera en
su disefio a la eliminacién de barreras arquitectdnicas.

Capitulo V.- Condiciones particulares del uso terciario.

Articulo 4.5.1.- Condiciones del hospedaje.

1.- Los establecimientos hoteleros, ademas de la nor-
mativa sectorial que les sea de aplicacidn, cumpliran
subsidiariamente la normativa de uso residencial contenida
en el Capitulo Il del presente Titulo.

2.- Como usos compatibles al hospedaje se admiten el
resto de los usos terciarios y también los residenciales,
concretamente la vivienda del titular o director y una vivienda
de conserje o analogo y residencia comunitaria para emplea-
dos, siempre que la superficie Util del uso principal no sea
inferior a las 4/5 partes de la total.

Articulo 4.5.2.- Condiciones del comercio.

1.- Los locales comerciales podran tener comunicacion
directa con el garaje, contando en estos casos con vestibulo
separador; esta comunicacion es obligatoria si el edificio es
de uso exclusivo comercial. Si existiese entrada de vehiculos
al establecimiento, el acceso de los mismos sera indepen-
diente del peatonal.

2.- Lacirculacion interior en la superficie de los estable-
cimientos accesible al publico, observara las siguientes
reglas, (sin perjuicio del estricto cumplimiento de la NBE- CP|
vigente):

a) En los establecimientos en los que este prevista la
utilizacion de carros para el transporte de productos cuya
superficie construida destinada al publico sea mayor de 400
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m?, la anchura de todo pasillo sera de 2 m. como minimo
excepto el que se configure entre toda bateria de mas de 5
cajas de cobroy las estanterias mas proximas, el cual tendra
una anchura de 4 m. como minimo. Cuando la superficie
construida destinada al publico no exceda de 400 m? dichas
anchuras seran de 1'50 m y 3 m, como minimo, respectivamente.
En los establecimiento en los que no se prevea la
utitizacion de carros la anchura de todo pasillo serd de 1°50
m. como minimo cuando la superficie construida destinada al
publico sea mayor de 400 m?, y de un 1'30 m como minimo
cuando dicha superficie sea menor o igual que la citada.
Las anchuras de los pasillos que se establecen en los
parrafos anteriores se resumen en el siguiente cuadro:

SUPERTICIZ
CONSTRUIDA

A DE PASTLLO

DE COBRO Y ESTANTERIAS

CE PRODUCTOS

OTROS PASILLCS

PREVISTO
BQ PREVISTO
PREVISTO
KO 22EVISTC

4700 1
1758 ¥
3706
JAFATINS

FARMI
1736 M
HA-TIN
1720 ¥

En todo caso, sera posible la circulacion de un rectan-
gulo de 0'70 m de anchura por 2 m. de longitud en posicion
horizontal.

Todo ello sin perjuicio del estricto cumplimiento de la
CPI en vigor para su dimensionamiento en funcién del aforo
del local.

b) La altura minima sera de 2,80 m., excepto en |a parte
ocupada por vigueria y falsos techos, que no podra suponer
mas de un 30% de la superficie accesible por el publico, cuya
altura minima sera de 2,10 m.; la altura de usos complemen-
tarios sera la regulada con caracter general para ellos.

¢) Los desniveles se salvaran con rampas o escaleras
de anchura igual a la que se ha expresado para los elemen-
tos de circulacion, y, en su caso, con ascensores y/o escale-
ras mecanicas. Las escaleras tendran, como maximo 16
peldafios y, como minimo 3; la pendiente maxima de las
rampas serd del 8%, el resto de condiciones para estos
elementos seran las establecidas para los mismos en el caso
de viviendas.

d) Las plantas que no dispongan de acceso directo
desde el exterior, se comunicaran con el mismo al menos con
una escalera si la superficie de la planta es menor de 1.500
m? de superficie venta y con dos escaleras si es mayor,
disponiéndose una escalera suplementaria por cada 1.500
m? de superficie de venta. Las escaleras se colocaran estra-
tégicamente en los lugares gue provoquen recorridos mini-
mos. A estos efectos computaran las escaleras mecanicas si
se disponen dobles, de bajada y subida, formando nucleo.

3.- La dotacién minima de servicios sanitarios accesi-
bles por el publico sera de 1 lavabo y un WC por cada 500 m?
de superficie de venta o fraccion. Esta exigencia no exime de
lo que establezca al respecto la normativa laboral para
servicio de los empleados del establecimiento. Si existieran
mas de 2 lavabos y WC, se procedera a la correspondiente
separacion por sexos.

4.- Se admiten como usos complementarios del comer-
cial los de almacenaje de las mercancias propias de la
actividad, obradores y zonas de manipulacién y envasado
anexos en establecimientos alimentarios, las oficinas de
administracion del propio establecimiento, la vivienda del
guarda o del titular y, en grandes establecimientos comercia-
les, los talleres de reparacion de los medios mecanicos y
equipos de la instalacion, siempre que la superficie Gtil del
conjunto de usos complementarios no exceda de la cuarta
parte de la superficie util del establecimiento. Se exceptian
de la presente condicion los establecimientos dedicados a la
venta de vehiculos a motor, cuyo taller de reparacion anexo
podra superar las condiciones anteriores.

5.- Las limitaciones de superficie que sobre este uso se
expresan en estas Normas Urbanisticas, se interpreta como
superficie de venta, que en establecimientos comerciales de
caracter individual o colectivo, se considera como la super-
ficie util total de las 4reas o locales donde se exponen los
productos con caracter habitual y permanente, o los destina-
dos a tal finalidad con caracter eventual o periédico, a los
cuales pueda acceder el cliente, asi como los escaparates y
los espacios internos destinados al transito de las personas

y a la presentacion y dispensacion de los productos (articulo
2.3 del D. 256/1994 de 20 de diciembre del Gobierno Valen-
ciano), asi como los aseos disponibles para el publico.

Articulo 4.5.3.- Condiciones de las oficinas.

1.- Las dimensiones y caracteristicas que habran de
observar los locales destinados a oficinas son las siguientes:

a) La altura libre minima sera de 2,40 m.

b) Los elementos de circulacién interior tendran un
ancho minimo de 0,85 m.; permitiran la circulacion horizontal
de un rectangulo de 0,70 m. de ancho por 2,00 m. de largo.
Las partes accesibles al publico en general tendran una
anchura minima de 1,30 m.

c) Las escaleras y rampas guardaran las dimensiones
de anchura expresadas en el parrafo anterior. El resto de
condiciones y caracteristicas seran las establecidas en las
presentes Normas para las de uso comercial,

d) Los requisitos para los servicios sanitarios seran los
mismos que los expresados para los de uso comercial. Enlos
edificios o partes de ellos que agrupen varias oficinas dife-
rentes, podran agruparse los aseos, manteniendo la cuantia
de la dotacion.

2.- Se exceptla de los requisitos contenidos en el
presente articulo a los despachos profesionales para los que
seran de aplicacion las condiciones establecidas para las
viviendas.

Articulo 4.5.4.- Condiciones de las salas de reunion.

Cumpliran las condiciones del uso comercial y las
establecidas tanto enla Ley 2/1991 de la Generalidad Valen-
ciana de 18 de febrero de Espectaculos, Establecimientos
Publicos y Actividades Recreativas como en el Reglamento
General de Policia de Espectaculos y Actividades Recreati-
vas de 27 de agosto de 1982, tomando como aforo el que se
conociere o el resultante de la aplicacion NBE- CPI vigente.

Las limitaciones de superficie para este tipo de uso que
serealizan estas normas urbanisticas, se consideraran como
la maxima Gtil accesible al publico, incluyendo aseos, espa-
cio ocupado por barras de expedicién de bebidas y/o comi-
das, y elementos auxiliares de la sala como cabinas de
musica o guardarropa. Excluyendo de la misma la superficie
destinada a almacenaje y oficinas no accesibles al publico.

Articulo 4.5.5.- Supresién de barreras arquitectonicas.

En cualquier clase de uso terciario se adoptaran solu-
ciones de disefio tendentes a la eliminacién de barreras
arquitectdnicas que impidan o dificulten el acceso a perso-
nas con movilidad reducida. En todo caso se cumplira lo
previsto en la Ley 1/1998 de 5 de mayo de la Generalidad
Valenciana de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arqui-
tectonicas y de la Comunicacion.

Capitulo Vi.- Condiciones particulares de los usos
dotacionales.

Seccion 1.- Condiciones particulares para parques y
jardines publicos (sistema de espacios libres).

Articulo 4.6.1.- Clases y condiciones.

1.- A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y
en funcion de su destino se distinguen las siguientes clases:
parques urbanos y jardines.

Los parques urbanos corresponden a espacios libres de
grandes dimensiones, donde predomina la forestacion o el
estado natural del terreno sobre la urbanizacion, y cuya
funcién principal es la de! ocio y reposo de la poblacion. Los
parques urbanos forman parte de la «red primaria o estruc-
tural de dotaciones publicas».

La edificacion no podra ocupar en estos parques una
suFerﬁcie superior al 5% de la superficie de los mismos,
salvo las edificaciones subterrdneas cubiertas de jardineria
que podran disponerse mas libremente.

Los jardines son espacios libres urbanizados y provis-
tos de jardineria, destinados a las actividades estanciales y
de ocio y cumpliendo asimismo funciones ornamentales.

En estas areas se permiten usos deportivos al aire libre
que no ocupen una superficie superior al 50% de la total de
cada area. Se permitirén, con caracter excepcional, peque-
fas edificaciones e instalaciones complementarias a las
actividades propias de estas areas, como templetes, quios-
cos, etc., que habran de integrarse en el disefio del areay que
no ocuparan mas del 5% de la superficie de la misma.

2.- Se exceptian de las anteriores condiciones todas
las edificaciones ya existentes emplazadas en pargues y
jardines, que deberan adscribirse a un uso de equipamiento
comunitario.
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3.- Desde los espacios libres se podrarealizar el acceso
a los edificios, siempre que para ello cuenten con una franja
pavimentada inmediata con anchura minima de cuatro (4)
metros.

4.- En el disefio de estos espacios se garantizara la
accesibilidad de las personas con movilidad reducida, con
estricto cumplimiento a lo establecido en la Ley 1/1998 de 5
de mayo de la Generalidad Valenciana de Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas y de la Comunicacion.

Seccion 2.- Condiciones particulares def uso de comu-
nicaciones (sistema viario).

Articulo 4.6.2.- Tipos de vias.

Se distingue entre red viaria basica y red viaria local.

Forman la red viaria basica: las carreteras, los caminos
municipales radiales, las vias pecuarias (definidos todos
ellos en el articulo 9.5.2. niimero 3 de estas Normas), y resto
de vias sefialadas como tal en el Plano 0.2 denominado
«Estructura del territorio».

La red viaria basica forma parte de la «red primaria o
estructural de dotaciones publicas».

La planificacién, proyeccion, construccién, conservacion,
financiacion, uso y explotacion de las carreteras, asi como la
edificacion en sus proximidades, se sujetara a lo establecido en
la correspondiente legislacién sectorial, segun su titularidad
(Comunidad Auténoma, Diputacién y Municipio).

El régimen de las vias pecuarias sera el establecido por
la correspondiente legislacion sectorial y en particular por la
Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

La red viaria local tiene por misién principal dar acceso
a las edificaciones y enlazar con las vias basicas y esta
constituida por las vias no comprendidas en la red basica,
con alineaciones y rasantes definidas por el planeamiento
anterior que se conserva, o sefialadas en el presente Plan
General 0, como desarrollo del mismo, en Planes Parciales,
Especiales o en Estudios de Detalle que se aprueben en lo
sucesivo. Se trata de la red de servicio inmediata a las areas
edificadas. Son viales de distribucién interior del trafico a
través de los cuales se materializa la accesibilidad viaria a
todas las areas y edificaciones. Asimismo forman parte de la
red viaria local los caminos municipales no radiales (defini-
dos en el articulo 9.5.2. nimero 3 letra ¢) de las presentes
Normas Urbanisticas).

Articulo 4.6.3.- Condiciones de las vias en Planes Par-
ciales y Planes Especiales.

1.- Para los Planes Parciales y Planes Especiales que
se redacten en desarrollo del presente Plan General, se
establecen las siguientes condiciones para los viales inte-
grantes del sistema local:

a) Para los ambitos y las areas susceptibles de actua-
cidén a través de planes especiales o planes de reforma
interior:

- Ancho de vial:

- Diez (10) metros en los de nueva creacién.

- Los existentes en viales que se mantienen.

- Pendiente maxima:

- 8% en los de nueva creacion.

- La existente en los viales que se mantienen.

b) Para los sectores residenciales a desarrollar median-
te un Plan Parcial:

- Ancho del vial: - 10 m.

- Pendiente maxima: - 8%

c) Para los sectores industriales a desarrollar mediante
un Plan Parcial:

- Ancho del vial: - 12 m.

- Pendiente méxima: - 8%

2.- Las aceras peatonales tendran un ancho minimo de 2 m.

3.- Prevalecera sobre las dimensiones anteriores, los
anchos de calle marcados mediante cotas en los planos de
ordenacion, para cualquier clase de suelo.

Articulo 4.6.4.- Eliminacion de barreras arquitectonicas.

El disefio de todos los elementos integrantes del siste-
ma viario garantizaré la accesibilidad de las personas con
movilidad reducida, con estricto cumplimiento a lo estableci-
do en la Ley 1/1998 de 5 de mayo de la Generalidad
Valenciana de Accesibilidad y Supresién de Barreras Arqui-
tectdnicas y de la Comunicacion.

Seccién 3.- Condiciones particulares para los
equipamientos (sistema de equipamiento comunitario).

Articulo 4.6.5.- Aplicacion.

1.- Las condiciones que se sefialan para los
equipamientos y los servicios urbanos seran de aplicacién en
las parcelas que el planeamiento destina para ello y que, a
tales efectos se representan en la documentacion grafica del
Plan General, sin perjuicio de lo establecido en el nimero 4
del presente articulo.

2.~ Seran también de aplicacién en los lugares que, aun
sin tener calificacién expresa de equipamiento, se destinen
a tal fin por estar habilitados para ello.

3.- Las condiciones que hagan referencia, a las carac-
teristicas fisicas de la edificacion solo seran de aplicacién en
obras de nueva edificacién y cuando proceda, en las de
reestructuracion.

4.- Cuando la parcela con calificacion de equipamientos
estuviera incluida en alguna zona de normativa particular, se
entendera sometida a las condiciones generales de edifica-
cion de la misma (con las excepciones puntuales que en la
Normativa especifica de cada zona se establezcan). En caso
contrario la edificacion se ajustara a los siguientes parametros:

- Tipo de ordenacion: Edificacion aislada.

- Edificabilidad maxima: un (1,5) m?/m?

- Nimero maximo de plantas: cuatro (4)

- Ocupacion maxima: sesenta (60) por ciento.

5.- Si en los planos de ordenacion del presente Plan
General, un terreno sclamente tuviera calificacion de
equipamiento, sin detallarse especificamente este, podra
destinarse a cualquiera de los equipamientos y servicios
sefialados en el articulo 4.2.7. nimero 9 de estas Normas.

6.- De los equipamientos forman parte de la «red prima-
ria o estructural de dotaciones publicas» aquellos que expre-
samente viene marcados como tal en la documentacion
grafica, y los que en un futuro se incorporen a ella.

Articulo 4.6.6.- Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para uso de equipamientos,
ademas del uso predominante se podré disponer otro que
coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacion
en el uso residencial, que solamente podra disponerse para
la vivienda familiar de quien custodie la instalacion o residen-
cia comunitaria para albergar a los agentes del servicio.

Articulo 4.6.7.- Sustitucién del equipamiento previsto.

Los equipamientos y servicios urbanos existentes en el
momento de la aprobacion del presente Plan General, y ios
que este califica de nueva creacién, podran sustituirse por
otro equipamiento publico con las siguientes condiciones:

- Si el nuevo equipamiento esta destinado a la misma
Administracion publica, se adopte acuerdo expreso y motiva-
do por el 6rgano competente del ente titular o destinatario del
terreno.

- Si el nuevo equipamiento esta destinado a distinta
Administracion publica, en dicho caso debe media r acuerdo
entre las Administraciones interesadas.

Articulo 4.6.8.- Edificaciones especiales.

Si las caracteristicas necesarias para la edificacién
hicieran improcedente la edificaciéon siguiendo las condicio-
nes de la zona en la que se localice el equipamiento, podra
relevarse de su cumplimiento, mediante la aprobacion de un
Estudio de Detalle con las siguientes condiciones:

a) No se sobrepasara la edificabilidad maxima que ie
corresponde segln fa zona en la que se enclave, salvo que
tal edificabilidad sea inferior a 1,5 m?m?, en cuyo caso se
podra alcanzar esta Ultima.

b) Se acondicionaréan por los promotores del
equipamiento las fachadas medianeras de los edificios
colindantes.

Articulo 4.6.9.- Servicios de la Administracion.

Los Servicios de la Administracion en que se desarro-
llen actividades de los tipos integrables en la definicion de
oficinas, cumpliran las condiciones que estas Normas esta-
blecen para ellas.

Articulo 4.6.10.- Supresion de barreras arquitecténicas.

En el disefio de todas las edificaciones integrantes del
sistema de equipamiento comunitario se garantizara la acce-
sibilidad de las personas con movilidad reducida, con estricto
cumplimiento a o establecido enla Ley 1/1998 de 5 de mayo
de la Generalidad Valenciana de Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitectdnicas y de la Comunicacion.

Articulo 4.6.11.- Condiciones particulares para las
infraestructuras- servicios urbanos .
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Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no
fuere menester la expropiacion del dominio, se podra esta-
blecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la
constitucidon de alguna servidumbre prevista en el derecho
privado o administrativo, con las condiciones establecidas
por el articulo 33 de la Ley 6/1998 de 13 de abril sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones. A estos efectos, las
determinaciones del Plan General sobre instalaciones de
infraestructura, llevan implicitas la declaracion de utilidad
publica de las obras y la necesidad de ocupacién de los
terrenos e instalaciones correspondientes.

Capitulo V.- Condiciones particulares del uso aparcamiento.

Articulo 4.7.1.- Aparcamientos privados en los edificios.

1.- La previsién de plazas de aparcamiento obligatoria
segun las presentes Normas debera resolverse preferente-
mente en plantas de so6tano. Solo cuando ello no sea posible
por las condiciones fisicas de la parcela podra resolverse
total o parcialmente en planta baja, o en el espacio libre de
parcela en las tipologias «Bloque Exento» o «Bloque
Adosado».

Los locales para aparcamiento se permitiran en las
situaciones 2, 3, 4 y 5 de las definidas en el articulo 4.1.7. de
las presentes Normas, con las limitaciones establecidas
para cada zona.

2.- Las condiciones de disefio seran las exigidas en el
Capitulo 11l de las Normas de Habitabilidad y Disefio de
viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana (Orden
de 22 de abril de 1991).

Articulo 4.7.2.- Aparcamientos publicos.

1.- Solamente podran disponerse aparcamientos publicos
por iniciativa municipal o previa autorizacién del Ayuntamiento.

2.- La autorizacién municipal estara condicionada a la
realizacién de un estudio del impacto sobre las condiciones
ambientales y circulatorias. Se condicionara, también, porla
existencia real del déficit a paliar; por el hecho de que la
actuacion no desnaturalice el uso de la superficie bajo la que
se construya, si es bajo rasante, ya sea espacio publico o
zona verde; por el compromiso de reconstruir la situacién
previa en superficie en el caso de que se encuentre conso-
lidada; por el compromiso de otorgar simultdneamente a tal
superficie el destino urbano que el Plan fije en el caso de que
no lo hubiere alcanzado, y por el compromiso de reparar las
posibles pérdidas que la actuacién pudiera causar.

3.- Las condiciones de disefio para los estacionamien-
tos publicos seran las siguientes:

a) Los accesos para peatones deber ser exclusivos y
diferenciados de los rodados; si la superficie de estaciona-
miento es superior a 2.000 m? para una planta, deberan
establecerse en ella itinerarios exclusivos para peatones,
con un ancho minimo de 1,20 m.

b) Las rampas no tendran una pendiente superior al
16% en tramos rectos, ni al 12% en tramos curvos, medidos
a lo largo del eje del carril. La seccion minima del carril es de
3,00 m.; cuando el carril de acceso desembogque en una via
de ancho inferior a 15 m., su ancho sera de 4,00 m. El radio
minimo de giro para el borde interior de la calzada sera de
5,00 m. para estacionamiento de turismos.

¢) Las dimensiones minimas de las plazas de aparca-
miento seran:

TIPO DE VEHICULO LONGITUD (M.) ANCHURA (M.)
#MOTOS 2,50 1,50
TURISMOS 4,50 2,50
INDUSTRIALES 6,00 2,50
PESADOS 9,00 3,00
AUTOBUS 12,00 3,00

4.- La altura libre de piso no sera inferior a doscientos
treinta (230) centimetros.

5.- Si el aparcamiento se dispone sobre rasante, sus
condiciones seran las de la zona en que se edifique en lo
referente a la altura méaxima, pudiendo realizarse mayor
numero de plantas de las permitidas por el Plan.

6.~ El aparcamiento en superficie se acondicionara con
vegetacion de modo que quede dificultada la vision de los
vehiculos y se integre de la mejor manera en el ambiente en
que se encuentre.

Articulo 4.7.3.- Prevision de plazas de aparcamiento.

Las plazas de aparcamiento a prever en el interior de los
edificios o en el espacio libre de parcela seran:

1.- En el Suelo Urbano:

a) Uso residencial: con caracter general una plaza por
vivienda.

Excepciones:

12.- Se exime de la obligatoriedad de dichareserva a las
edificaciones de vivienda unifamiliar en parcela indepen-
diente.

2% - Se exime igualmente de dicha reserva alas edifica-
ciones de nueva planta que se construyan en las zonas 1
(Nacleo Histérico) y 2 (Ampliacion del Casco), que no
incrementen el numero de viviendas existente en la edifica-
cion sustituida. En caso contrario se aplicard el régimen
general de reserva de una plaza de aparcamiento por vivienda.

b) Uso industrial: una plaza de aparcamiento por cada
ciento cincuenta (150) m? de superficie construida. Para el
uso especifico de almacenaje y comercio mayorista, esta
prevision serd exigible tnicamente a partir de superficies
superiores a trescientos (300) metros cuadrados.

c) Uso terciario:

c1) Uso hospedaije: Sin perjuicio de que porla normativa
sectorial sean objeto de exigencias superiores, los estable-
cimientos hoteleros dispondran, como minimo, de 1 plaza de
aparcamiento por cada 200 m? de superficie construida. Se
exceptian de esta obligacion los establecimientos que dis-
pongan de menos de 10 camas, en los que bastara con la
prevision de 2 plazas de aparcamiento.

c2) Uso comergial:

- Locales comerciales: una (1) plaza de aparcamiento
por cada cien (100) m? de superficie construida. Esta previ-
sién tnicamente sera exigible en los casos de edificaciones
de nueva construccion.

Cuando el local comercial se destine a la venta al por
menor de productos alimentarios y su superficie construida
total sea superior a cuatrocientos (400) m?, la prevision del
numero de plazas de aparcamiento serd de una (1) plaza
cada cuarenta (40) m? de superficie de acceso al publico.
Esta prevision sera exigible tanto para las edificaciones de
nueva construccion como para las ya existentes.

- Agrupaciones comerciales: una (1) plaza de aparca-
miento por cada sesenta (60) m? de superficie til de acceso
al pablico en los casos de agrupaciones comerciales supe-
riores a seiscientos (600) m2. Esta prevision inicamente sera
exigible en los casos de edificacion de nueva construccion.

- Grandes superficies comerciales: se exige dotacion
minima de una (1) plaza de aparcamiento por cada veinticin-
co (25) m? de superficie de acceso al plblico en los casos de
venta de productos alimentarios, y una (1) plaza cada cua-
renta (40) m? en los restantes casos. Esta prevision sera
exigible tanto para las edificaciones de nueva construccion
como para las ya existentes. Los aparcamientos sefialados
habran de situarse en la misma parcela en que esté situado
el establecimiento, o en parcela distinta siempre que no diste
de éste mas de cien (100) metros, debiendo estar agrupados
y en ubicacion exclusiva vinculada a la superficie comercial.

¢3) Restauracion: una (1) plaza de aparcamiento cada
50 m? construidos.

c4) Oficinas: una (1) plaza de aparcamiento por cada
cien (100) m? de superficie construida, dedicada a oficinas y
despachos en los edificios de nueva construccion.

¢5) Salas de reunién: en los establecimientos de este
uso, susceptibles de ocasionar grandes aglomeraciones de
publico (tales como discotecas, bingos, salas de fiestas,
etc.), se exigira una dotacion minima de una plaza cada
veinticinco (25) m? de superficie de acceso al publico, a partir
de una superficie de establecimiento superior a cuatrocien-
tos (400) m?, tanto en los edificios ya existentes como en los
de nueva construccion. Dicha reserva de aparcamiento ha-
bra de situarse en la misma parcela en que esté situado el
establecimiento, o en parcela distinta que no diste de éste
mas de cien (100) metros, debiendo estar agrupados y en
ubicacién exclusiva vinculada a la sala de reunion.

2.- En las areas residenciales objeto de Plan de Refor-
ma Interior: una (1) plaza por cada doscientos (200) m? de
superficie construida de uso residencial.

3.- En los sectores de suelo objeto de Plan Parcial y en
el suelo urbanizable pormencrizado: segin anexo del Regla-
mento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Articulo 4.7.4.- Reglas para la prevision de
aparcamientos en los edificios.
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1.- Cuando el edificio se destine a mas de un uso de los
expresados en el articulo anterior, el nimero minimo de plazas
de aparcamiento sera el resultante de los distintos usos.

Cuando en el proyecto de nueva edificacion que acom-
pafia a la solicitud de licencia, se prevea la construccion de
locales sin asignacion de un uso especifico, a los efectos de
lo previsto en el parrafo anterior, estos tendran la considera-
cion de locales comerciales siéndoles de aplicacion lo esta-
blecido en el articulo 4.7.3. nimero 1 apartado c¢2) primer
parrafo, independientemente de la superficie de dichos locales.

2.- Cuando el edificio se destine, en todo o en parte, a
usos no especificados en el articulo anterior, deberén prever-
se las plazas de aparcamiento aplicando por analogia los
modulos de dicho articulo.

3.- Lo dispuesto en el articulo anterior sobre previsiones
minimas de aparcamientos, es también aplicable a los edifi-
cios que sean objeto de ampliacion def volumen edificado.

Cuando se trate de usos industriales, para la aplicacion
de esta regla con caracter obligatorio, sera preciso que el
aumento signifique una mayor disponibilidad de superficie
Util superior al veinticinco por cien (25%) de la anterior a la
ampliacion.

4.-No podran efectuarse segregaciones o subdivisiones
de parcelas que impliquen la reduccion de la exigencia legal
de plazas de aparcamiento de acuerdo con lo dispuesto en
estas Normas.

5.- Cuando por las condiciones del solar, o las dimensio-
nes del vial a que de frente el mismo, sea imposible resolver
de forma satisfactoria la dotacién de plazas de aparcamiento
exigibles segun el articulo anterior en el interior del edificio,
se permite que dicha dotacion se sitle en cualquier otra
edificacion situada en un radio inferior a trescientos (300) m.
de distancia, y que sea excedentaria de plazas de aparca-
miento, de acuerdo con el articulo 4.7.3. anterior. En el
momento de la concesidon de la licencia el Ayuntamiento
exigira las garantias necesarias para el cumplimiento de lo
dispuesto en este articulo.

En el supuesto de grandes superficies comerciales y
salas de reunién, se estara a lo dispuesto en el articulo
anterior.

6.- El acceso del aparcamiento vendra sefialado expre-
samente en el proyecto de obras de edificacion correspon-
diente o, en caso contrario, debera ser objeto de autorizacién
municipal expresa. Podra ser condicionado, modificado o
denegado por el Ayuntamiento en base a razones de escasa
visibilidad, puntos de gran concentracién de trafico, o respe-
to al arbolado existente en las vias publicas. La localizacion
del acceso al aparcamiento se indicara en la correspondien-
te Cédula Urbanistica.

Articulo 4.7.5.- Condiciones de ejecucion de los vados.

1.- La vados destinados a la entrada y salida de vehicu-
los sobre itinerarios peatonales, se disefiaran de forma que
los itinerarios peatonales que atraviesen no queden afecta-
dos por pendientes longitudinales o transversales superiores
a las toleradas por las personas con movilidad reducida. La
pendiente permitida es del doce por ciento (12%), y en su
ejecucion debera emplearse material antideslizante.

2.- La comunicacion de la acera con el zaguan de
acceso a los aparcamientos se realizara sin producirse
alabeos del pavimento de ia acera.

3.- Se colocaran bordillos rebajados, prohibiéndose
cualguier solucion que obstaculice el paso de los vehiculos
por la calzada.

Titulo V.- Condiciones generales de fa edificacion.

Capitulo |.- Generalidades.

Articulo 5.1.1.- Caracter, ambito de aplicacién y clases.

1.- Las condiciones generales de la edificacion conteni-
das en las presentes Normas Urbanisticas regulan las ca-
racteristicas que han de observar los diversos elementos de
las edificaciones.

2.- Su alcance se extiende a las obras de nueva edifica-
cién que se realicen en el Término Municipal, y en las
restantes obras en los edificios que no supongan desvio de
sus objetivos. Las normas urbanisticas y ordenanzas de los
instrumentos de planeamiento que se redacten en desarrollo
del presente Plan General deberan observar las determina-
ciones establecidas en este Titulo.

Estas condiciones tienen caracter general y se comple-
mentan con las establecidas en el Titulo IV de estas Normas.

Si en alguna de las Condiciones Particulares (Titulo Vi) se
estableciera alguna determinacion mas especifica para un
area o zona, prevalecerd esta sobre las generales.

3.- Segun los aspectos que regulen, las condiciones
generales de la edificacién se dividen en: condiciones de
volumen y estéticas y condiciones de seguridad, salubridad,
calidad y confort.

Capitulo Il.- Condiciones comunes a todos los sistemas
de ordenacion.

Seccion 1.- Condiciones de volumen y estéticas.

Articulo 5.2.0.- Proteccion de la estética y el ambiente
(urbano y rural). (O.E.)

1.- La defensa de la imagen urbana y el fomento de su
valoracién y mejora, tanto en lo que se refiere a los edificios,
en conjuntos o individualizadamente, como a las areas no
edificadas, corresponde al Ayuntamiento, por lo que cual-
quier actuacion que pudiera afectar a la percepcion de la ciudad
debera ajustarse al criterio que, al respecto, mantenga.

2.- El Ayuntamiento podré denegar o condicionar cual-
quier actuacién que resulie antiestética, inconveniente o
lesiva para la imagen de la ciudad. El condicionamiento de la
actuacién podra estar referido al uso, las dimensiones del
edificio, las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas,
de los huecos, la composicion, los materiales empleados y el
modo en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion,
en sus especies y su porte, y, en general, a cualquier
elemento que configure la imagen de la ciudad.

3.- Las nuevas construcciones y las modificaciones de
las existentes deberan responder en su disefio y composi-
cién a las caracteristicas dominantes del ambiente en que
hayan de emplazarse. A tal fin se pondra especial cuidado en
armonizar, no en imitar, sistemas de cubiertas, cornisa,
posicion de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y maci-
zos, composicidn, materiales, color y detalles constructivos.
A los fines de garantizar la debida adaptacion de las nuevas
edificaciones a las ya existentes y a su entorno, podra
exigirse la aportacion de los analisis del impacto sobre el
medio en que se localicen, con utilizacion de documentos
graficos del conjunto de las calles o plazas a que aquélias
dieran frente y otros aspectos, desde los lugares que permi-
tieran su vista.

4.- No se permitird que la situacién, masa, anchura o
altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion o el
deposito permanente de otros elementos o materiales, rom-
pa la armonia del paisaje rural o urbano tradicionales o
desfigure su vision.

5.- Condiciones estéticas de las construcciones:

Se exigira un tratamiento unitario en lo que a materiales,
color y forma se refiere para la fachada, medianeras y
elementos técnicos de instalaciones de un mismo edificio, a
base de materiales adecuados a tal fin (fabricas vistas,
estucos, pinturas, aplacados, revocos, efc).

L.a superficie destinada a huecos o vanos en las facha-
das de las plantas de pisos, sera igual o menor que el 30%
de la superficie total de éstas. La proporcion de cada hueco
debera ser rectangular alargada en su dimensién vertical.

Los voladizos y balcones se procurard que no sean
corridos a lo ancho de toda la fachada, sino preferentemente
1 por hueco de acceso al exterior. Los antepechos de los
balcones seran de cerrajeria.

Se recomienda mantener la tradicion de realizar aleros
chapados con azulejos de la region.

Con independencia de esta Normativa general, para la
zona 1 «Nucleo Histérico» del suelo urbano regira lo esta-
blecido en el articulo 7.2.5.

Articulo 5.2.1.- Sistemas de la ordenacion. (O.E.)

1.- Los sistemas de ordenacién son los diferentes mo-
dos de regular las edificaciones, en funcién de los parametros
urbanisticos utilizados en su definicion.

2.- Clases:

En el presente Plan General se distinguen dos clases de
sistemas de ordenacion:

Sistema de ordenacion por alineacién de calle: es aquel
que se caracteriza por que las edificaciones se disponen de
manera continta a lo largo de las alineaciones de los viales.

Sistema de ordenacion por edificacion aislada: es aquel
que se caracteriza por que los edificios se disponen separa-
dos de los lindes de la parcela.
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Articulo 5.2.2.- Tipologias edificatorias (O.E.)

1.- Las tipologias edificatorias son los diversos modos
de disponer la edificacion en relacion con la parcela.

2.- Las edificaciones caracteristicas que resultan de los
diferentes sistemas de ordenacion (manzana y blogue) son
susceptibles de diferenciarse en tipologias edificatorias, en
funcion de la relacion que se establece entre esas edificacio-
nes vy la parcela:

Manzana compacta: es aquella manzana en la que
predomina la superficie ocupada por las construcciones
respecto a los espacios libres exteriores, que se distribuyen
de modo disperso y aleatorio en las diferentes parcelas que
componen la manzana.

Manzana cerrada: es aquella manzana en la que las
alineaciones interiores de los edificios configuran un espacio
libre central (que puede estar ocupado en la planta baja) en
el interior de la manzana.

Blogue exento: es la edificacién que se sitla separada
de todos los lindes de la parcela.

Bloque adosado: cuando la edificacion se adosa al
menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupa-
ciones de edificios con las parcelas contiguas.

Articulo 5.2.3.- Parametros urbanisticos relativos a la
manzana y el vial. Definiciones.

1.- La definicion de los pardmetros urbanisticos relati-
vos a la manzana y el vial (alineacion de vial, ancho de vial
en un punto, manzana, patio de manzana, linea de rasante
y cota de rasante) sera la establecida en los articulos 8 a 13
del Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la
Comunidad Valenciana (RZ).

2.- Adaptaciones topograficas y movimientos de tierras.

Enlas parcelas con pendiente y en los casos en que sea
imprescindible 1a nivelacién del suelo en terrazas, estas se
dispondran de tal forma que la cota de cada una cumpla las
siguientes condiciones:

Las plataformas de nivelacion junto a los lindes no
podran situarse a mas de 1,50 m. por encima o mas de 2,20
m. por debajo de la cota natura!l del linde.

La plataforma de nivelacion en interior de parcela debe-
ra disponerse de modo que no rebase unos taludes ideales
de pendiente 1.3 (altura: base) trazados desde las cotas por
encima o por debajo, posibles en los lindes. Los muros
interiores de contencién de tierras no podran rebasar en la
parte vista una altura de 3,70 m.

Se garantizara la estabilidad de las tierras de todos los
linderos y de la via publica.

Articulo 5.2.4.- Pardmetros urbanisticos relativos a la
parcela. Definiciones

1.- La definicion de los parametros urbanisticos relati-
vos a la parcela (parcela, parcela edificable, solar, lindes de
parcela, linde frontal de parcela, cerramientos de parcela,
parcela minima, frente de parcela, circulo inscrito y angulo
medianero) sera la establecida en los articulos 14 a23 del RZ
de la Comunidad Valenciana.

2.- Cerramientos de parcelas:

2.1.- Todo solar dispondra de cierre provisional hasta su
edificacién, con cerramiento estable sito en la alineacion
oficial, cuyo dimensionado y ejecucion serdn adecuados
para garantizar su estabilidad y correctas condiciones de
conservacion, debiendo guardarse en su composicion las
debidas condiciones de dignidad y armonia con su entorno.

Se exceptlan de esta obligacion aquellos solares que,
previa autorizacién municipal, se habiliten para usos provi-
sionales como estacionamiento de vehiculos, quioscos y
similares, para los que enla correspondiente autorizacion se
impondran las condiciones de adecuacion que el solicitante
habra de implantar en el solar para el ejercicio del uso o
actividad pretendido.

2.2.- Las parcelas podran cerrarse con las condiciones
que a continuacion se indican, salvo que por el uso a que se
destinen se requieran otras condiciones. Deberan cumplirse las
condiciones que se indican para los valiados para todas las
clases de suelo o zonas en las presentes Normas Urbanisticas.

a) Las cercas con frente a espacios publicos deberan
sujetarse, en toda su longitud, a las alineaciones y rasantes
de éstos. Sin embargo, en determinados casos, se permitira
retrasarla o retranquearla en parte, con el fin de mejor
relacionar la edificacion principal o las edificaciones auxilia-
res con la alineacion vial.

En estos casos, el espacio intermedio entre cerca y
alineacién debera mantenerse acorde a la urbanizacion del
vial a cargo del propietario de dicho suelo.

b) La altura maxima de cercas opacas sera de 1,20
metros, medidos desde la cota natural de! terreno en cada
punto del linde, excepto en los suelos que, aun siendo de
propiedad privada, sean calificados como sistemas, en los
que la altura de la parte opaca no superara los 0,50 metros.

¢) No se permitira incrementar la altura de las cercas
opacas con instalaciones tipo frontones y similares. En todo
caso, los elementos de obra destinados a este tipo de uso,
aunque se situaran en el interior de las parcelas, deberan
cumplir la condicion de proyectar sobre las parcelas colindantes
una sombra de 45° (cuarenta y cinco grados de proyeccion) no
superior a la determinada por la cerca opaca correspondiente
ubicada a la mayor altura permitida por este articulo.

d) En el suelo no urbanizable el vallado de las parcelas
se ajustaré a lo establecido en el Capitulo Vil del Titulo IX de
las presentes Normas.

Articulo 5.2.5.- Parametros urbanisticos relativos a la
posicién de la edificacion en la parcela. Definiciones

La definicion de los parametros urbanisticos relativos a
la posicion de la edificacion en la parcela (alineaciones de la
edificacion, alineaciones de la edificacion en planta baja,
alineacion de la edificacion en plantas de pisos, alineaciones
del volumen, distancia al linde, retranqueo de la edificacion,
profundidad edificable y separacién entre edificaciones) sera
la establecida enlos articulos 24 a 31 de RZ de la Comunidad
Valenciana.

Articulo 5.2.6.- Parametros urbanisticos relativos a la
intensidad de la edificacion. Definiciones

La definicion de los parametros urbanisticos relativos a
la intensidad de la edificacion (superficie ocupada, coeficien-
te de ocupacion, superficie libre, superficie construida por
planta, superficie construida total, superficie util, volumen
construido, edificabilidad, coeficiente de edificabilidad netay
coeficiente de edificabilidad bruta) seré la establecida en los
articulos 32 a 41 del RZ de la Comunidad Valenciana.

Articulo 5.2.7.- Parametros urbanisticos relativos al
volumen y forma de los edificios

1.- Planta baja.

1.1.- Se entendera por «planta baja» aquella cuyo
pavimento se sitlie entre los 0,70 m. por debajo de la rasante
ylos 1,40 m. por encima de la rasante de la acera, en el punto
en que se mide la altura reguladora maxima, no pudiendo
superar en ningln punto de la fachada los 2,10 m. de altura
sobre la acera. En edificacion abierta se estara a lo dispuesto
en el articulo 5.4.2. de estas Normas.

1.2.- La altura libre minima de planta baja se establece
en 2,80 m. en todos los casos.

1.3.- No se permitira en ninguin caso, el desdoblamiento
de la planta baja en dos plantas, segln el sistema de planta
baja y entresuelo.

2.- Planta sotano y semisétano.

2.1~ Se entendera por «planta sétano» toda planta
situada por debajo de la planta definida como planta baja,
tenga o no aberturas, por causa de desniveles, en cualquiera
de los frentes de edificacion.

2.2.- En los sotanos no se permite el uso de vivienda ni
la ubicacién de habitaciones en el uso hotelero y sanitario. Se

ermiten habitaciones vivideras en las viviendas unifamiliares.

os demas sétanos por debajo del primero no podran desti-
narse a actividades distintas de las de aparcamientos de
vehiculos, instalaciones técnicas del edificio y otros como
camaras acorazadas y similares.

No obstante, podran autorizarse otros usos distintos del
de vivienda y del hotelero, si se dota al local de medidas
técnicas seguras que cubran los riesgos de incendio, explo-
sion y otros'y el desalojo con seguridad de las personas en
estos eventos.

La altura minima libre de la planta sétano sera de 2,20
m., para el caso de aparcamientos; en otros supuestos
vendra determinado por la normativa especifica de la activi-
dad de que se trate.

El nimero maximo de sétanos admisible, es de 3 con
una profundidad maxima de 10 metros.

2.3.- Se denomina «semisotano» a aquelia planta en la
que la cara inferior del forjado del techo se encuentra entre
el plano horizontal que contiene la rasante de la acera y el
situado a 1 m. por encima de dicho plano.
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En los supuestos en los que la rasante natural del
terreno no coincida con la rasante de la acera, se considerara
semisétano a aquella planta o porcion de la misma cuya cara
inferior del forjado de techo se encuentre entre el plano que
contiene la rasante natural del terreno y el situado a 1 m. por
encima de dicho plano.

3.- Planta piso.

Se entiende por planta piso cualquier planta situada por
encima de la planta baja.

4.- Planta atico.

Es la Gltima planta del edificio cuya fachada se dispone
retranqueada del mismo.

5.- Altura libre:

Es la distancia entre el pavimento y cielo raso o techo.

La altura libre minima para piezas habitables se fija en
2,50 m., al menos en el 75% de su superficie util, salvo en
garajes, pasillos y aseos que sera de 2,20 m., y en el uso de
oficinas que sera de 2,40 m.

6.- Altura de [a edificacion.

Es la distancia vertical en el plano de fachada medida
desde la cara inferior del Ultimo forjado hasta la rasante de ia
acera en dicho punto.

7.- Construcciones permitidas por encima de la altura
maéaxima.

Por encima de la altura maxima permitida en cada zona,
sélo se permitiran:

a) La cubierta inclinada del edificio con una pendiente
maxima del cincuenta por ciento (50%) y cuyos arranques
partiran de una altura no superior a la reguladora maxima o
del saliente maximo determinado por el vuelo de aleros; el
espacio interior resultante bajo cubierta podra formar parte
del volumen de la Ultima planta de piso, en caso contrario el
espacio interior existente entre el tltimo forjado y la cubierta
no sera habitable.

b) Antepechos y elementos de seguridad similares.

c¢) Elementos técnicos de las instalaciones.

d) Remates de fachada exclusivamente decorativos u
ornamentales.

e) Elementos de accesibilidad, como castilletes de
escalera y torretas de ascensores, que deberan quedar
comprendidos dentro de un plano trazado a cuarenta y cinco
(45) grados por la interseccion del plano de fachada con un
plano horizontal situado a 1,50 metros sobre la altura regu-
ladora del edificio.

f) Un trastero por vivienda con una superficie maxima
construida de 4 m2no acumulables, conlas mismas condicio-
nes técnicas establecidas en la letra anterior.

8.- Cuerpos volados.

8.1.- Se consideran como tales, aquellas partes de la
edificacion habitables u ocupables, que sobresalgan de la
linea de fachada, de la alineacion interior o de la alineacion
exterior (alineacion de calle).

Alos efectos de la regulacién de los cuerpos volados, se
consideran como viales los espacios libres de parques y
jardines.

8.2.- Seran miradores o cuerpos volados cerrados,
aguellos que tengan cerrados sus contornos laterales y
frontal mediante elementos de cualquier tipo.

8.3.- Seran cuerpos volados abiertos os que no estén
en las condiciones anteriores.

8.4.- Se prohiben los cuerpos volados en planta baja.

8.5.- Las dimensiones, forma y superficie en planta de
los cuerpos volados, contaran en su totalidad a efectos de
ocupacién maxima de parcela y a efectos de separaciones a
los linderos de la parcela, sistemas y otros edificios, en la
ordenacioén por «edificacion aisladay.

8.6.- A los efectos del calculo de la superficie de techo
edificable, la superficie en planta de los cuerpos volados
computara en las siguientes proporciones:

- Sistema de Ordenacién por Alineacién de calle.

No computan.

- Sistema de Ordenacidn por Edificacién Aislada.

Cerrados: 100%

Abiertos: no computan.

8.7.- Se entiende por plano limite lateral de vuelo, el
plano vertical normal a la fachada que fimita el vuelo de todo
tipo de cuerpos volados en las plantas de piso. Este plano
limite de vuelo se situara a una distancia de la medianera de
sesenta (60) centimetros.

Los cuerpos volados cuyo vuelo supere los sesenta (60)
centimetros, deberan quedar siempre dentro de un plano a
cuarenta y cinco (45) grados que pase por la interseccion de
la medianera con el plano de fachada.

8.8.- El voladizo maximo permitido se entendera medido
en su totalidad, desde la alineacién de fachada hasta el
extremo de su saliente maximo.

8.9.- Los cuerpos volados se situaran a una altura
minima de 3,60 m. respecto de la acera.

9.- Elementos salientes.

9.1.- Son elementos constructivos no habitables ni
ocupables y de cardcter fijo, que sobresalen de la linea de
fachada o de la linea de profundidad méaxima edificable. Se
consideran comotaleslos zécalos, pilastras, aleros, impostas,
molduras, gargolas, marquesinas, parasoles y otros elemen-
tos similares justificables por su exigencia constructiva o
funcional. No se incluyen en estas definicién los elementos
salientes de caracter no permanente, tales como toldos,
persianas, rétulos, pérgolas y similares.

9.2.- En todo lo no previsto en las condiciones particu-~
lares de cada zona, los elementos salientes se regularan
conforme a las siguientes normas:

a) Se autorizan los elementos salientes en planta baja
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

12.- Dar frente a calle de mas de nueve (9) metros de ancho.

22.- No sobresalgan méas de una décima parte del ancho
de la acera ni de quince {15) centimetros.

b) Los elementos salientes que se sitien de forma que
ninguno de sus puntos se encuentre a una altura inferior a
tres (3) metros por encima de la rasante de la acera, su vuelo
no resultara superior en ningdn punto al ancho de la acera
menos cuarenta (40) centimetros.

¢) Los aleros podran volar del plano de fachada hasta un
maximo cuarenta (40) centimetros en calles menores de
cinco (5) metros, de sesenta (60) centimetros en calles de
cinco a diez (10) metros y hasta ochenta (80) centimetros en
calles de mas de diez (10) metros. Sobre cuerpos salientes
cerrados (miradores) se permitird un vuelo de veinte (20)
centimetros.

d) Las impostas y molduras se permitiran hasta un
maximo de quince (15) centimetros de vuelo en todas las
plantas.

10.- Elementos salientes no permanentes.

Los toldos, banderines (anuncios normales al plano de
fachada) y demas elementos desmontables, tendran una
altura minima sobre la rasante de la acera o terreno de
doscientos veinticinco (225) centimetros, no admitiéndose
elementos estructurales, ni colgantes no rigidos, por debajo
de dicha altura. Su saliente podra ser igual al ancho de la
acera menos treinta (30) centimetros. En todo caso se
respetard el arbolado existente. Los banderines no podréan
sobrepasar el ancho fijado para los cuerpos salientes en
dicha zona.

Los banderines y los anuncios paralelos al plano de
fachada, tendran una altura maxima de noventa (90) centime-
tros, y su ancho no superard los ciento veinte (120) centimetros.
Estos no podran cubrir los huecos de la edificacion y se
colocaran a la altura de los antepechos de dichos huecos.

11.- Elementos técnicos de las instalaciones.

11.1.- Se englobaran bajo el término «elementos técni-
cos de instalaciones» los siguientes conceptos: filtros de
aire, depdsitos de reserva de agua, de refrigeraciéon, conduc-
tos de ventilacion o de humos, claraboyas, antenas de
telecomunicacion, radio y television, maquinaria de ascen-
sor, espacio de recorrido extra de los ascensores y los
elementos de soporte para el tendido y secado de la ropa. El
volumen de estos elementos, cuyas dimensiones son fun-
cion de las exigencias técnicas de cada edificio o instalacion
se preveran a través de su composicion arquitectonica con-
junta con todo el edificio, en el momento de solicitar la
licencia municipal de edificacién.

11.2.- Instalaciones en la fachada:

a) Ninguna instalacién de refrigeracién, acondiciona-
miento de aire, evacuacion de humos o extractores, podra
sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de
fachada exterior, ni perjudicar la estética de la misma.

b) La instalacion de aparatos de aire acondicionado
visible desde la via publica, requerira un estudio del alzado
del edificio, no pudiendo instalarse sino en la posicion en que
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menos perjudiquen a la estética de la fachada y sin romper
su cerramiento.

¢) Los equipos de acondicionamiento o extraccién de
aire en locales situados en alineacion exterior, no podran
tener salida a fachada a menos de dos metros y cincuenta
centimetros (2,50 m.) sobre el nivel de la acera, y estaran
dispuestos de manera tal que en su proyeccién vertical no
exista un hueco de otras plantas (superior o inferior) a menos
de dos (2) metros.

d) En cualquier caso sera de obligado cumplimiento en
dichas instalaciones la normativa establecida en el presente
Plan General y en la legislaciéon vigente sobre ruidos y
vibraciones.

e) El Ayuntamiento podra imponer las medidas correc-
toras que fuesen necesarias cuando se constate que el
funcionamiento de estos aparatos cause perjuicio al vecin-
dario, pudiendo ordenar, llegado el caso, la paralizacion y/o
retirada de la instalacion.

12.- Medianera.

12.1.- Las medianerias que resultaren al descubierto
por diferente altura reguladora, retranqueos o cualquier otra
causa, deberdan acabarse con materiales semejantes a las
fachadas de la edificacion, o retirarse la distancia necesaria
para permitir fa abertura de huecos como si de una fachada
se tratase. Esta distancia sera como minimo tres (3) metros.

12.2.- En los supuestos mencionados anteriormente, el
otorgamiento de la licencia de obras quedara condicionado
a que el tratamiento de las medianeras se realice en tales
condiciones.

12.3.- En el caso particular de las medianerias que den
a espacios publicos, éstas pierden su condicién de tales y
deberan tener un tratamiento de fachada, permitiéndose la
aparicion de aberturas sin necesidad de retranqueos.

Articulo 5.2.8.- Vallas publicitarias y publicidad en el
mobiliario urbano.

1.- Las vallas publicitarias cumpliran las determinacio-
nes propias de fa normativa especifica, como la reguladora
de la publicidad exterior y legislacion de carreteras, asi como
las establecidas en el presente articulo.

2.- En el medio rural se prohibe la publicidad exterior en
los méargenes de las carreteras, entendiendo a estos efectos
por margenes las zonas de dominio publico, servidumbre y
afeccion definidas en la Ley de Carreteras. Se permiten tan
sdlo los siguientes carteles informativos:

a) Los rétulos indicativos de la denominacién del esta-
blecimiento situado en la propia parcela, y de los servicios y
funciones que realice.

b) Carteles indicadores de las actividades que se desa-
rrollen o vayan a desarrollarse en un terreno colindante con
la carretera, o de servicios Utiles alos usuarios de la carretera
a una distancia no mayor de 1.000 m. del emplazamiento de
dichos servicios. Los carteles comprendidos en este parrafo
se colocaran en los linderos de las parcelas, dentro de la
zona de servidumbre de la carretera.

3.- En el medio urbano sdlo podran colocarse vallas
publicitarias en los cerramientos provisionales de solares o
en espacios libres de parcelas cuyo uso caracteristico fuese
comercial, o industrial. Se prohibe expresamente la coloca-
cién de vallas publicitarias en fachadas y medianerias de
edificios, asi como en cercas de parcelas edificadas.

La autorizacion municipal para la colocacion de estas
vallas se otorgara por un afio renovable, con fa condicion de
la limpieza y cerramiento del solar a cargo del solicitante.
Ademas de por el transcurso del tiempo, caducara la autori-
zacién para vallado publicitario cuando se otorgue licencia
de edificacion en el solar correspondiente o cuando se
incumpla la obligacion de mantenimiento del mismo en
correctas condiciones de limpieza y cerramiento.

En los edificios en construccion, mientras dure ésta, seran
libres las condiciones de instalacion de vallas publicitarias.

El Ayuntamiento podra colocar carteles anunciadores
de actividades municipales en espacios publicos.

4.- La posibilidad de utilizacion de los elementos de
mobiliario urbano como soporte de manifestaciones publicita-
rias, se regulara mediante una ordenanza municipal especifica
que contemple todos los articulos relativos al mobiliario urbano.

Seccion 2.- Condiciones generales de accesibilidad,
higiénicas y de las dotaciones y servicios que deben cumplir

las edificaciones.

Articulo 5.2.9.- Aplicacion.

1.- Las condiciones generales sefialadas en la presente
seccién seran de aplicacion para todas las obras de nueva
edificacion y aquellos locales resultantes de obras de rees-
tructuracion total.

2 .- En todo caso se cumplirdn las condiciones que se
establecieran para poder desarroliar los usos previstos, las
de aplicacion en la zona en que se encuentre el edificio y
cuantas estuviesen vigentes de ambito superior al municipal.

3.- Los edificios de viviendas y las viviendas se regula-
ran por las condiciones establecidas en las Normas de
Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana (Orden
de 22 de abril de 1991). Para dicho uso, las normas de la
presente seccion se consideraran de aplicacion para todos
aquellos aspectos no previstos en las mencionadas Normas
de Habitabilidad y Disefio.

Articulo 5.2.10.- Accesibilidad y circulacion interior en
las edificaciones.

1.- Todo edificio en Suelo Urbano sera accesible desde
la via publica o espacio libre pablico. El acceso puede ser
directo, cuando la puerta de acceso de la edificacion recae a
la via publica o a espacio libre pUblico, o indirecto, cuando
entre dichos espacios publicos y la puerta de acceso el
recorrido se realice a través de espacio libre de parcela.

No se podra acceder a un edificio exclusivamente a
través de otro; tal acceso habria de ser suplementario de otro
u ofros que reunieran las caracteristicas sefialadas en el
parrafo anterior.

Los accesos a edificaciones deberan estar sefializados
exteriormente para su identificacién, de forma que el nimero
de policia sea claramente visible de dia y de noche. Por su
disefio los portales de acceso seran faciimente distinguibles
de cualquier otro hueco de su planta.

2.- Cuando el acceso sea indirecto, debera resaltarse su
caracter de acceso en su tratamiento y tener un ancho minimo
de 3,00 m. Ademas, observara las siguientes condiciones:

a) Si se tratara de una vivienda colectiva o de agrupacio-
nes de viviendas unifamiliares, el recorrido maximo desde el
acceso de la parcela al de la edificacion no excedera de 50
m., salvo que existiera posibilidad de acceso interior con
vehiculo a una distancia no superior a 25 m. del portal de
acceso a la edificacion. El recorrido interior de acceso a la
edificacidn estara dotado de alumbrado eléctrico que asegu-
re su posible uso nocturno.

b) El acceso indirecto permitira la llegada de un vehiculo
automovil a una distancia no mayor de 25 m. del portal de la
edificacion, excepto en viviendas unifamiliares en las que
esta condicién no es de aplicacion.

Si el acceso indirecto fuese comun a vehiculo y a
personas, se resolvera con separacion de tréficos, diferen-
ciandose calzada y aceras; el ancho minimo de la acera seré
de 1,30 m.

3.- Todo local tendra resuelto su acceso desde el
exterior en condiciones adecuadas para el uso a que se
destine. Cuando el acceso a los locales se realice desde los
elementos comunes del edificio donde se ubique, estos ele-
mentos comunes tendran una puerta de acceso desde el
exterior de, al menos, 1,30 m. de anchura por 2,00 m. de altura.

Podran mancomunarse los accesos a garajes de varios
edificios, de manera que se acceda a uno o mas de estos
garajes a través de otros, siempre que el garaje global
resultante cumpliera las condiciones exigidas al efecto para
dicho uso.

4 - En edificios que alberguen mas de un local, el espacio
libre de parcela sera accesible desde el viario que dé acceso al
solar, bien directamente bien indirectamente a través de ele-
mentos de circulacion interior de la edificacion, aunque la
utilizacién de éstos sea privativa de uno o varios locales.

5.- Los espacios de circulacion interior son los dispues-
tos para que permitan el acceso de fas personas a los locales
o viviendas de un edificio colectivo, asi como la comunica-
cién de éstos entre si y con otros locales gue contienen
servicios o dotaciones propias del inmueble.

Por sus diferentes caracteristicas se distinguen: portal,
rellano, escaleras y rampas, ascensor, distribuidor y corredor.

6.- No se permitira en ninguno de los espacios de
circulacion el ejercicio de ningun tipo de actividad ni uso
privativo; no podran abrirse a ellos mostradores, ventanillas
ni instalaciones similares de los locales contiguos.
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7.- Las condiciones generales que habran de cumplir
los espacios de circulacion interior son las siguientes:

a) Transitabilidad: permitiran cbmodamente el transpor-
te de una persona en camilla, para lo que la anchura minima
de cualquiera de estos espacios sera de 1,00 m. y su altura
minima de 2,10 m. No tendran resaltos, obstaculos ni desni-
veles innecesarios. Los portales tendran un ancho minimo
de 2,00 m. hasta el arranque de la escalera y el ascensor en
su caso.

b) El sentido de apertura de las puertas sera el de
escape. El barrido de las puertas de los ascensores no
supondra obstaculo para la circulacién, entendiéndose por
tal el que produzca una merma de la anchura minima exigible
superior a 1/3 de ésta.

8.- Las diferencias de nivel de los espacios de circula-
cién interior comunes de las edificaciones se salvaradn me-
diante escaleras y rampas. Las condiciones que han de
cumplir las escaleras son las siguientes:

a) El nimero minimo de peldafios por tramo serd de 3
unidades, y el méximo de 16. La longitud minima del peldafio
serade 1,00 m.; suancho minimo sera de 27,5 cm. y su altura
méaxima de 19 cm.

Los rellanos que den acceso a locales o paradas de
ascensor tendran un ancho minimo de 1,20 m.

b) Cada planta superior a la baja dispondra de un hueco
practicable que garantice las condiciones de ventilacion e
iluminacion. Se exceptuan de esta exigencia las escaleras
de edificios que no sobrepasen fas 4 plantas, incluida la baja,
y los 15 m. de altura desde el arranque hasta el rellano mas
alto, que se dispongan alrededor o lateralmente de un vacio
central libre de todo obstaculo a todo lo alto de la escalera,
en el que pueda inscribirse un circulo de, al menos, 1,10 m.
En ese caso, su iluminacion y ventilacion podran resolverse
mediante lucernario cuya superficie sea como minimo de 2/
3 respecto a la de la caja de escalera, y con carpinteria
facilmente practicable desde el interior

c) Se excepttan del cumplimiento de estos requisitos
las escaleras de incendios.

9.- Las rampas cumpliran las siguientes condiciones:

a) Su ancho serd, como minimo, el del elemento de
circulacion correspondiente y no inferior a 1,00 m. Su pen-
diente maxima no excedera del 8% salvo cuando se trate de
rampas auxiliares y adosadas a las escaleras, en cuyo caso
el ancho minimo sera de 0,60 m. y la pendiente maxima
tedrica la de aquéllas.

b) El 80% de la superficie en pendiente estara revestida
de pavimento antideslizante.

¢) Las condiciones de ventilacion e iluminacién seran
las mismas que las establecidas para las escaleras.

10.- En el disefio de los elementos de circulacion y
acceso a los edificios se cumplira lo establecido en el la Ley
1/1998 de 5 de mayo de la Generalidad Valenciana de
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas y de
la Comunicacién (D.0.G.V. 7/5/98).

Asi mismo en el dimensionado de dichos elementos se
estara a lo dispuesto en la «NBE- CPI/96: Condiciones de
proteccion contra incendios en los edificios».

Articulo 5.2.11.- Condiciones de seguridad.

1.- Proteccién contra terremotos:

Todo proyecto de nueva construccion inciuira la justi-
ficacion del cumplimiento de la norma Sismoresistente PDS-
1/1974. Parte A (B.O.E. de 21 de noviembre de 1974), con el
calculo de las acciones gravitatorias segtn la NBE- AE- 88:
Acciones en la edificacion. Decreto 195/1963, del Ministerio
de la Vivienda de 17 de enero de 1963; B.O.E. de 9 de febrero
de 1963. Modificada por Real Decreto 1370/1988 de 11 de
noviembre.

2.- Proteccién contra incendios:

Todo proyecto de nueva construccion y reforma conten-
dra la justificacién del cumplimiento de [a NBE- CPI- 96 o
aquella que la sustituya.

3.- Antepechos y barandillas:

Los huecos de las edificaciones que recaigan al espacio
exterior o a otras partes de la edificacion y que tengan ante
si desniveles superiores a 1,00 m., asi como los resattos de
pavimento o limites de bandejas practicables con idéntico o
mayor desnivel, estaran protegidos por antepechos y/o ba-
randillas de altura no inferior a 1,00 m., o a 0,90 m. si se trata
de barandillas de escalera. Se exceptian de esta exigencia

los muelles de carga y descarga y otros elementos analogos
que, por su funcién, no requieran o requieran otras solucio-
nes de proteccion. Si el desnivel fuese inferior a 1,00 m. pero
superior a 0,35 m., se exigira asimismo proteccion, aunque
la misma no ha de consistir necesariamente en barandilla.

Articulo 5.2.12.- Condiciones higiénicas.

1.- Pieza habitable:

Se considera pieza habitable toda aquella en la que se
desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que
requieran la permanencia prolongada de personas.

2.- Condiciones de iluminacion..

a) La iluminacién de las piezas habitables sera siempre
natural y artificial, salvo en aquellas piezas destinadas a
actividades que deban resolver su iluminacion exclusiva-
mente por medios artificiales.

b) Se entiende que una pieza resuelve por medios
naturales su iluminacién cuando posee huecos recayentes al
exterior o patio de luces, cerrados con material traslucido,
dotados o no de carpinteria, en la proporcion que se determi-
ne para cada uso.

¢) Toda pieza transitable dispondra de iluminacion arti-
ficial por energia eléctrica, de forma que quede garantizada
una iluminacion de 50 lux. en un plano horizontal situado a
1,00 m. de altura sobre el pavimento, con los equipos y
mecanismos necesarios que permitan un servicio adecuado
al uso especifico a que se destine la pieza. Se exceptian de
lo dispuesto las piezas de las edificaciones en el medio rural,
que admiten soluciones de otro tipo tendentes a la consecu-
cion del estandar indicado.

3.- Condiciones de ventilacion:

a) Las piezas habitables garantizaran su ventilacion de
forma natural. Se exceptuan aguéllas que, por las caracteris-
ticas especificas del uso a que se destinen, requieran ser
cerradas, en las que la ventilacién podra resolverse exclusi-
vamente por medios mecanicos.

La ventilacion artificial o forzada serd admisible en las
piezas no habitables y con caracter complementario en las
habitables.

b) Se entiende que una pieza resuelve de forma natural
su ventilacién cuando dispone de huecos, dotados de carpin-
teria que posibilite su apertura y control, recayentes al
exterior patio de luces, en proporcién no inferior a 1 m? de
hueco practicable por cada 20 m? de superficie utit de la
pieza.

¢) La ventilacion forzada garantizara, como minimo, 1
renovacién por hora. Podra ser mecanica, compuesta por
conducto hasta el exterior y equipo extractor alimentado por
energia eléctrica o estatica, que se resolvera por patios de
ventilacion de fado minimo de 0,70 m. y superficie minima de
1,00 m?, o por chimeneas dotadas de aspirador con las
caracteristicas establecidas en la normativa tecnoldgica
aplicable (NTE- ISV).

d) Cuando en una pieza se desarrollen combustiones
que originen gases o humos, se dispondran conductos para
{a evacuacion de los mismos, de forma independiente de los
conductos de ventilacion.

4.- Patio de luces:

Es el espacio no edificado situado dentro del volumen
de la edificacion, destinado a permitir ventilacién y/o ilumina-
cion de las piezas habitables.

Todo hueco recayente a un patio de luces tendra una luz
recta de tres (3) metros minimo.

Articulo 5.2.13.- Dotaciones y servicios de los edificios.

1.- Concepto y alcance:

a) Las determinaciones de! presente articulo regulan la
exigencia de determinadas dotaciones que requieren las
edificaciones segun sus caracteristicas y usos, y las condicio-
nes que deben reunir dichas dotaciones y servicios técnicos.

Estas determinaciones son de aplicacién en las obras
de nueva edificacion y en las obras en los edificios cuya
exigencia no suponga desvio de sus objetivos.

b) Como norma general, toda edificacién debera reunir
los servicios minimos siguientes, salvo que se autorice
expresamente otra dotacion alternativa, o se les exima de
alguno de ellos por resultar manifiestamente innecesarios
para la actividad que albergue la edificacion: abastecimiento
y distribucion interior de agua potable, abastecimiento y
distribucién interior de energia eléctrica, e instalacion de
evacuacion de aguas residuales.
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¢) Cuando concurran determinadas circunstancias, es-
tablecidas en estas Normas o en disposicién de obligado
cumplimiento, seran exigibles, ademas, alguno o todos los
servicios siguientes: instalacion de canalizacion de telefonia
interior, instalacion de canalizacion de interfonia, instalacion
de recepcion y distribucién de television y frecuencia mo-
dulada, casilleros postales, evacuacion de aguas piuviales,
evacuacion de humos y gases, aparatos elevadores,
aparcamientos, agua caliente y calefaccion o aire acondicionado.

2.- Dotacién de agua potable:

a) Todo edificio debera disponer en su interior de
servicio de agua corriente potable con la dotacion suficiente
para las necesidades propias del uso.

b) La red de agua potable abastecerd todos los lugares
de aseo y preparacion de alimentos y cuantos otros sean
necesarios para cada actividad.

c) No se podran otorgar licencias para la construccion
de ningun tipo de edificio hasta tanto no quede garantizado
el caudal de agua necesario para el desarrolio de su activi-
dad, bien a través del sistema de suministro municipal u otro
distinto y se acredite la garantia sanitaria de las aguas
destinadas al consumo humano.

d) En todo edificio debera preverse la instalacion de
agua caliente en los aparatos sanitarios destinados al aseo
de las personas y a la limpieza domeéstica.

3.- Dotacion de energia:

a) Todo edificio en Suelo Urbano dispondra de sumi-
nistro de energia eléctrica proporcionado por compafifa
suministradora.

b) Todo edificio contard con instalacion interior de
energia eléctrica conectada al sistema de abastecimiento
general o a la fuente alternativa de que disponga, de manera
que todo local y pieza cuente con suministro de energia
eléctrica, salvo los locales o pequefias edificaciones destina-
das a almacenaje cuya superficie Gtil no exceda de 15 m? La
instalacion se realizara y mantendra de acuerdo con el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instalacio-
nes Térmicas complementarias.

4.- Dotacién de comunicacion:

a) Todos los edificios que alberguen mas de un local
deberan construirse con canalizacion para instalaciones
telefonicas desde el viario exterior a cada local. Las canali-
zaciones discurriran por el espacio libre de parcela y elemen-
tos de circulacion interior, siendo accesibles desde estos.

Las lineas de acometidas a la edificacion, salvo para la
vivienda unifamiliar, deberan ser subterraneas, debiendo
resolverse en el proyecto esta circunstancia de acuerdo con
la normativa de la compafia suministradora.

b) Toda edificacion que albergue locales de uso resi-
dencial o sedes de firmas mercantiles tendra buzones o
casilleros para recepcion de correspondencia en lugar acce-
sible para los servicios de Correos.

c) En las edificaciones de vivienda colectiva o destina-
das a otro uso que haga previsible la instalacion de equipos
receptores de television o de radio en frecuencia modulada,
se instalard antena colectiva al efecto, con elementos de
distribucion de la sefial a los locales. La canalizacién se
realizara por elementos comunes y sera accesible desde
éstos. Se prohibe la colocacién de antenas en fachadas, asi
como la instalacion a través de éstas de cables transmisores
de la sedal.

d) En los edificios que alberguen actividades que lo
precisen, podran instalarse antenas de transmisién aérea de
sefial electromagnética, que deberan emplazarse en el pun-
to del edificio o parcela en que menor impacto suponga para
el medio, y siempre donde sea menos visible desde los
espacios publicos. Este tipo de instalaciones podra limitarse,
condicionarse e incluso prohibirse en edificio catalogados en
razon de su interés historico- artistico.

5.- Evacuacion de aguas pluviales:

a) El desagtie de las aguas pluviales se hard mediante
un sistema de recogida, que, por bajantes, las haga llegar a
las atarjeas que las conduzcan al alcantarillado urbano
destinado a recoger dicha clase de aguas o por vertido libre
en la propia parcela cuando se trate de edificacion aislada.

b) De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble
de que se trate deberan conducirse por debajo de la acera,
hasta la cuneta.

6.- Evacuacion de aguas residuales:

a) Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales
quedaran definidas por su capacidad de evacuacion sobre la base
de criterios indicados en la Norma Tecnoldgica correspondiente.

b) En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la
red general, por intermedio de arqueta o pezo de registro entre
la red horizontal de saneamiento vy la red de alcantarillado.

¢) Cuando la instalacién reciba aguas procedentes de
uso de garaje, aparcamientos colectivos, o actividades se-
mejantes, se dispondra de una arqueta separadora de fan-
gos o grasas, antes de la arqueta o pozo general de registro.

7.- Evacuacion de humos:

a) En ningun edificio se permitira instalar la salida libre
de humos por fachadas, patios comunes, balcones y venta-
nas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

b) Cabrd autorizar la evacuacién de humos procedentes
de locales de planta baja o inferiores a la baja, a través de
patios comunes del edificio.

¢) Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de
aislamiento y revestimiento suficientes para evitar que la
radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas
y que el paso y la salida de humos cause molestias o perjuicio
a terceros.

d) Los conductos no discurriran visibles por las facha-
das exteriores y se elevaran como minimo un metro por
encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior
a ocho (8) metros.

e) Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las
salidas de humos de chimeneas industriales, instalaciones
colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas
de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

f) E Ayuntamiento podra imponer las medidas correcto-
ras que estime pertinentes cuando, previo informe técnico,
se acredite que una salida de humos causa perjuicios al
vecindario.

g) Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre
contaminacién atmosférica estén vigentes, tanto si dimanan
del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad
supramunicipal.

h) Las obras de nueva edificacion y de reestructuracion
tendran en cuenta estas limitaciones a fin de prever los
conductos y chimeneas necesarias para la evacuacion de
humos de los locales, aunque su uso no estuviere especifi-
cado en el momento de la construccion.

8.- Evacuacion de residuos solidos:

Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con
vertidos a la red de alcantarillado.

Solo podran autorizarse en casos muy especiales pre-
vio informe del servicio municipal correspondiente.

Cuando las basuras u otros residuos solidos que produ-
jeran cualquier actividad, por sus caracteristicas, no puedan
o deban ser recogidos por el servicio de recogida domicilia-
rio, deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado
para su vertido por cuenta del titular de la actividad.

9.- Aparatos elevadores:

a) Como norma general, sera obligatoria la instalacion
de ascensor en todo local en que existan piezas habitables
cuya cota de piso tenga un desnivel sobre el nivel de la acera,
medido en el eje del portal, superior a 12 m.

b) La capacidad de carga, velocidad, nimero de para-
das y demés elementos de la instalacion, se realizara segun
la normativa sectorial aplicable.

¢) El conducto del ascensor y el cuarto de maquinas
deberan dotarse del debido aislamiento de vibraciones y
ruidos para no producir molestias a los locales contiguos.

10.- Garajes y aparcamientos en los edificios:

a) Cuando asi se establezca en las presentes Normas
Urbanisticas, se dispondra en los edificios dotacion de
aparcamientos de vehiculos de sus usuarios, con indepen-
dencia de la existencia en las proximidades de otros
aparcamientos publicos o privados.

b) Lareserva de plazas de aparcamiento a prever en los
edificios asi como las condiciones de los mismos, se regula
en el Capitulo Vil del Titulo 1V de estas Normas.

Articulo 5.2.14.- Condiciones de calidad y confort.

1.- Condiciones de aislamiento.

Las edificaciones cumplirdn las condiciones de aisla-
miento térmico establecidas en la NBE- CT/79: Condiciones
térmicas de los edificios. Real Decreto 2429/1979 de la
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Presidencia de Gobierno de 6 de julio de 1979, B.O.E. de 22
de octubre de 1979.

Las edificaciones cumplirén las condiciones de aisla-
miento aclistico establecidas en la NBE- CA/88: Condiciones
acusticas en los edificios. Real Decreto 1909/1981 de 24 de
julio de 1981 (B.0O.E. 07.09.81). Modificada por Real Decreto
2115/1982 de 12 de agosto (B.O.E. 03.09.82 y 07.10.82).
Moadificada nuevamente por Orden de 29 de septiembre de
1988 (B.O.E. 08.10.88).

La justificacion del cumplimiento de dichas normas
vendra incluida en los correspondientes proyectos que se
presenten para la solicitud de licencia.

2.- Instalaciones de climatizacion.

a) Sin perjuicio de lo que establezca la normativa
sectorial enrazon de los diferentes usos, en todas las piezas
habitables se exige la dotacién de instalacion de calefaccion
o aire acondicionado que mantenga la temperatura ambiente
por encima de 16° C.

b) La salida de aire caliente procedente de instalaciones
de refrigeracion no se realizara sobre la via publica, sino,
preferentemente, en la cubierta del edificio, patio o espacio
libre de parcela.

Cuando, por tratarse de edificios ya existentes, no
resultaran posibles las soluciones apuntadas, podra reali-
zarse la salida del aire a via publica, siempre que el punto de
salida esté a una altura de, como minimo, 2,50 m. sobre el
nivel de la acera, que se encuentre protegido con rejilla y que
no produzca goteos u otras molestias similares.

¢) Los equipos y canalizaciones se integraran adecua-
damente en la edificacién en espacios habilitados al efecto
y, si fueren comunes a varios locales, seran accesibles
desde los elementos de circulacién interior. En los proyectos
de obras de nueva edificacion y de reestructuracion, se
tendran en cuenta las limitaciones sefialadas en este articu-
lo, asi como las que pudieran derivarse de las condiciones
estéticas de la edificacion, a fin de prever los espacios
necesarios para las instalaciones de climatizacion e incluso
para la evacuacion de humos y gases derivados de las
combustiones propias de tales equipos.

Articulo 5.2.15.- Condiciones ambientales.

1.- Las condiciones ambientales son las que se impo-
nen alas construcciones cualquiera que seala actividad que
albergue vy a sus instalaciones para que de su utilizacion no
se deriven agresiones al medio natural por emisién de
radiactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones,
deslumbramientos, emisiones de gases nocivos, humos o
particulas, o por sus vertidos liquidos o sdlidos.

2.- Las condiciones ambientales son de aplicacion en
las obras de nueva planta, en las de acondicionamiento y
reestructuracién. Seran asimismo de aplicacion en el resto
de las obras en los edificios en que a juicio del Ayuntamiento
su cumplimiento no represente una desviacion importante de
los objetivos de la misma. El Ayuntamiento, en todo caso,
podra requerir a la propiedad del inmueble para que ejecute
las obras necesarias para ajustarlo a las condiciones que se
sefialan en estas Normas Urbanisticas.

En todo caso se cumpliran las condiciones que se
establecieran para poder desarroliar los usos previstos, las
de aplicacion en el lugar en que se encuentren y cuantas
estén vigentes de ambito municipal o superior a éste.

- Serén de aplicacion las normas contenidas en el Titulo
lIf.- Normas de Proteccion Ambiental.

Capitulo 1ll.- Condiciones especificas del sistema de
ordenacién por alineacion de calle.

Articulo 5.3.1.- Fachada minima. (O.E.)

1.- Se considera fachada a efectos de esta regulacion
normativa al lindero frontal de la parcela.

2.- Se establece una fachada minima de seis (6) metros.

3.- Cuando la parcela diera frente a dos viales, conti-
guos formando esquina o chaflan, bastara que tal condicién
se cumpla en uno cualquiera de sus frentes.

4.- Las parcelas con fachada inferior a la minima com-
prendidas entre dos edificaciones existentes con anteriori-
dad o entre edificacion existente y vial, seran también
edificables salvo que ésta fuera inferior a tres (3) metros, en
cuyo caso solamente serd edificable como ampliacion de
cualquiera de las colindantes.

Articulo 5.3.2.- Altura reguladora maxima y nimero de
plantas. (O.E.)

1.- La altura reguladora maxima y el ndmero tope de
plantas se regulan en las normas particulares de cada zona,
atendiendo a las condiciones urbanisticas preexistentes en
cada una.

2.- Deben respetarse conjuntamente la altura maximay
el nimero de plantas para los edificios de uso residencial.
Para las edificaciones destinadas en su totalidad a otros
usos, sera suficiente cumplir la altura reguladora maxima.

3.- La altura reguladora maxima se medira verticalmen-
te en el plano de fachada, hasta la cornisa o el plano inferior
del Gltimo forjado.

4.- El numero maximo de plantas edificables, indepen-
dientemente del ancho de la calle a la que da frente la
parcela, son las grafiadas en los planos de ordenacion.

5.- Correspondencia entre niumero de plantas y altura
reguladora maxima:

Dado que el presente Plan General regula el nimero de
plantas de una manera grafica en los Planos de calificacion,
las alturas maximas que pueden alcanzar las edificaciones,
segin el nimero de plantas permitidas, medidas como se
indica en el articulo 5.3.3., son las siguientes:

N“ DE PLANTAS TOTALES PERMITIDAS, ALTURA REGULADCRA

THCLUIDA LA BAJA Y ATICO SI LO HUBIERE EN METROS
11 7,25
III 10,30
Iv 13,35
v 16,40

Articulo 5.3.3.- Medicién de la altura reguladora maxi-
ma. (O.E.)

La determinacion del punto en que se medira la altura
reguladora serd distinta en cada uno de los siguientes
supuestos:

a) Parcelas con frente a una sola via:

Sila rasante de la calle, tomada en la linea de fachada,
es tal que la diferencia de niveles entre el extremo de mayor
cota y el de menor es inferior a 1,20 m,, la altura maxima se
tomara en el centro de la fachada a partir de [a rasante de la
acera en este punto. Si por el contrario, esta diferencia de
niveles es mayor de 1,20 m., la mencionada altura se tomara
a partir de un nivel situado a 0,60 m. por debajo de la cota del
extremo de la linea de fachada de mayor cota.

Cuando por pendientes pronunciadas o cambios brus-
cos de rasante, la aplicacion de estas reglas den lugar a
diferencias de altura sobre rasante entre determinados pun-
tos de fachada superiores a 3 m., se considerara tal fachada
dividida en los tramos necesarios para que ello no suceda. El
ancho de cada tramo no sera inferior a 6 m.

b) Parcelas con frente a dos o mas vias publicas
formando esquina o chaflan:

Se obtendra conforme a lo dispuesto en el caso de
edificios con frente a una sola via, operandose con el conjun-
to de las fachadas desarrolladas como si fuese una sola.

Articulo 5.3.4.- Ocupaciéon méxima de parcela y profun-
didad edificable. (O.E.)

No se fija, con caracter general, para la edificacion
segun alineacion de caile, ocupacién maxima de parcela ni
profundidad edificable maxima, por lo que, en consecuencia,
los solares seran edificables en la totalidad de su superficie
(salvo en la zona 4 «Industrial Manzana Cerrada» del Suelo
Urbano).

Articulo 5.3.5.- Retranqueos de la edificacion a la ali-
neacion de vial.

La ejecucion de retranqueos no recogidos expresamen-
te como tales en la documentacion gréfica del presente Plan
General, se ajustara a las siguientes condiciones:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacién de la
manzana.

Es condicidn para realizar este tipo de retranqueo que
se destine al ensanchamiento de la calle para espacio vial o
peatonal y que se ceda gratuitamente el suelo al Ayunta-
miento, salvo en los sectores de Suelo Urbanizable Porme-
norizado (S-U.E.), donde el espacio resultante del retranqueo
podré ser de uso privativo.

Sera obligatorio la redaccion de un Estudio de Detalle
que fije el retranqueo y la compensacion de |a edificabilidad.
En cualquier caso no se permitiran mayores alturas, ni mas
numero de plantas.
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b) Retranqueo parcial del frente de alineacién en la
totalidad de las plantas del edificio.

En cuanto a esta segunda modalidad deberén reunirse
los siguientes requisitos:

- Que el retranqueo se extienda al menos en una
longitud de 10 metros.

- Que se inicie a mas de 3,60 m. de cada medianera.

Esta modalidad b) no da lugar a la cesién del espacio
retranqueado, ni a compensacion de vollimenes.

¢) Retranquec en plantas de pisos.

La tercera modalidad comprende los retranqueos en
plantas piso sin retranqueo en planta baja.

Esta modalidad c) no da lugar a compensacion de
volumenes.

d) Retranqueo solo en planta baja.

Esta Gltima modalidad comprende los retranqueos en
planta baja que dan lugar a fachadas porticadas formando
soportales de uso publico.

Deberan reunir los siguientes requisitos:

- Que el retranqueo se extienda en todo el frente de
alineacion de una manzana.

- Que latuz de paso entre pilares y fachada retranqueada
en toda la extension del retranqueo sea como minimo de 3,50
m., y la altura libre minima en los soportales sea de 3,60
metros.

En suelo urbano y urbanizable pormenorizado sera
obligatorio la redaccion de un Estudio de Detalle para la
aplicacion de esta modalidad.

Articulo 5.3.6.~- Huecos en fachada.

La separacion de los huecos de fachada respecto de las
medianeras deberan cumplir lo establecido en la NBE- CPU/
96, con un minimo de 0,60 metros.

Articulo 5.3.7.- Cuerpos volados.

En todo lo no previsto respecto a cuerpos volados, en
las condiciones particulares de cada zona con ordenacién
segun alineacion de calle, regirdn las siguientes normas
generales.

1.- El vuelo méximo se medira normalmente al plano de
fachada en cualquier punto de ésta.

2.~ La altura minima sobre la acera sera de 3,60 m.

3.- Si la edificacion da frente a vias de distinta anchura,
para cada uno de los cuerpos volados se aplicara la regla de
anchura correspondiente a la via o tramo a que recae.

4.- En los chaflanes obligatorios, los cuerpos volados
cumpliran las mismas condiciones de vuelo, considerandose
el chaflan como plano de fachada. Si las calles son de
diferente ancho, el vuelo sobre el chaflan podra ser el
correspondiente a la calle de mayor ancho.

Articulo 5.3.8.- Chaflanes obligatorios

En las intersecciones entre alineaciones de vial que
tengan un angulo inferior a 90° serd obligatoria la ejecucion
de un chaflan en la edificacién de 5 m.

Capitulo 1V.- condiciones especificas del sistema de
ordenacién por «edificacion aislada»

Articulo 5.4.1.- Ocupacién maxima de parcela. (O.E.)

1.- La ocupacioén de parcela es el parametro que deter-
mina la cantidad de superficie de la misma que puede ser
edificada y, consiguientemente, la que debe quedar libre de
construcciones. Superficie ocupada sera, por tanto, la com-
prendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de
los planos de fachada sobre el plano horizontal. En las
normas particulares puede diferenciarse la ocupacion de la
planta baja de la ocupacién de las plantas superiores.

2.- Las formas en que puede determinarse en estas
Normas Urbanisticas la superficie de parcela a ocupar pue-
den ser:

a) Ocupacién directa: se determina mediante el sefiala-
miento de un coeficiente o relacién entre la superficie ocupa-
da por la edificacion y la superficie total de la parcela neta.

b) Ocupacion indirecta: se determina mediante el sefia-
lamiento de elementos de referencia planimétricos como
linderos, alineaciones y retranqueos.

¢) Ocupacion total: afecta a la totalidad de [a edificacion
sobre una parcela.

d) Ocupacion parcial: cuando afecta a partes determina-
das de la edificacion, como planta baja o plantas superiores.

Si en algin caso en que se sefalasen los parametros de
ocupacion directa e indirecta hubiera discrepancia entre ellos,
prevaleceran los que supongan una menor superficie ocupada.

3.- Como norma general, el espacio libre de parcela se
destinara a jardineria, aparcamientos y zonas de ocio y no
podra ser objeto de construcciones o instalaciones, salvo las
siguientes:

a) Construcciones subterraneas. Podran ocupar la tota-
lidad de la parcela en el suelo urbano y urbanizable porme-
norizado cuando asi se sefiale en las condiciones particula-
res de zona.

b) Locales para albergar instalaciones técnicas propias
de las dotaciones de la edificacion.

c) Elementos constructivos propios de las instalaciones
deportivas y de ocio, de propiedad y uso privativo del titular
o titulares de la parcela.

d) Cubricion de aparcamientos de superficie con ele-
mentos ligeros no cerrados.

e) Excepcionalmente, cuando asi lo indiquen expresa-
mente las presentes Normas Urbanisticas, se permitira la
edificacién en planta baja en los espacios libres de parcela, con
los usos y demas condiciones que se establezcan en las condicio-
nes particulares de zona para las edificaciones auxiliares.

Articulo 5.4.2.- Planta baja y planta sétano. (O.E.)

1.- Se entiende por planta baja la primera planta por
encima de la planta sétano, real o posible, segun definicion
dada en estas normas.

2.- Se entiende por planta sétano la totalidad o parte de una
planta que se halle semienterraday cuyo techo esté amenos de
0,60 metros por encima del nivel del terreno exterior.

3.- La parte de planta semienterrada cuyo techo sobre-
salga mas de dicha altura tendra en toda esa parte, la
consideracion de planta baja.

Articulo 5.4.3.- Alturamaxima ynimero tope de plantas. (O.E.)

1.- La altura maxima de la edificacion se determinara en
cada punto a partir de la cota de la planta baja o de la parte
de planta que tenga tal consideracion.

Se tomara como punto de referencia de cada altura el
centro de gravedad de cada planta baja.

2.- Los valores de las alturas méximas y el nimero tope
de plantas se determinaran en las Normas de cada zona.

Articulo 5.4.4.~ Separaciones a los lindes de parcelas. (O.E.)

1.- Las separaciones minimas de la edificacion o edifi-
caciones principales al frente de parcela, al fondo de la
misma, a sus linderos laterales y entre edificaciones de una
misma parcela, son las establecidas, en cada caso, en estas
Normas.

Estas separaciones son distancias minimas a las que
puede situarse la edificacion y sus cuerpos salientes. Se
definen por la menor distancia hasta planos o superficies
regladas verticales, cuya directriz es el linde de cada parcela,
desde los puntos de cada cuerpo de edificacién, incluidos los
cuerpos salientes.

La separacion entre dos cuerpos de edificacion inde-
pendientes, situados dentro de una misma parcela, se regula
por la distancia minima que media entre cada edificacion.

2.- Las plantas sotanos resultantes de desmontes,
nivelaciones de terreno o excavaciones, deberan en el caso
de viviendas unifamiliares respetar las distancias minimas a
los lindes de parcela, excepto si se trata de la parte que sirva
para dar acceso desde e exterior a los usos permitidos en los
s6tanos y siempre que dicha parte no exceda el quince por cien
(15%) de la superficie libre. En ofro caso, se estara a lo dispuesto
en el articulo que regula la ocupacién maxima de parcela.

Articulo 5.4.5.- Edificaciones auxiliares. (O.E.)

1.- Se permite en este tipo de ordenacién la construc-
cion de edificaciones o cuerpos de edificacion auxiliares al
servicio de los edificios principales, con destino a porteria,
garaje particular, locales para guarda o depdsito de material
de jardineria, piscinas o andlogos, vestuarios, cuadras, lava-
deros, despensas, invernaderos, garitas de guardia y otras
analogas.

2.- La construccion de edificaciones auxiliares se ajus-
tara a lo establecido en la regulacién de cada zona en cuanto
a superficie edificable, ocupacién de planta baja, altura
maxima y separaciones minimas a los lindes de parcela,

Titulo VI.- Condiciones especificas de urbanizacion
para las areas de nuevo desarrollo

Capitulo |.- Generalidades.

Articulo 6.1.1.- Contenido y alcance. (O.E.)

Las determinaciones contenidas en el presente Capitu-
lo regulan las caracteristicas de los distintos elementos
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integrantes de los Proyectos de Urbanizacion que se redac-
ten para ejecucion del planeamiento en Suelo Urbano y en
Suelo Urbanizable.

Articulo 6.1.2.- Coordinacion de los distintos servicios. (O.E.)

1. Todas las canalizaciones deberan ser paralelas y
discurrir, salvo que resulte materialmente imposible, por
espacios libres no rodados y no pavimentados. Habra de
utilizarse zanja comun para todos los servicios, excepto
saneamiento y drenaje. La separacion minima entre las
tuberias de saneamiento y agua potable serd de 0,30 m.,yen
todo caso, se instalara la conduccion de agua potable por
encima de la conduccién de saneamiento.

2.Enlos cruces de vias rodadas se dispondran conduc-
tos para el alojamiento de las instalaciones, de forma que la
implantacion de éstas en el tiempo no de lugar a sucesivas
reposiciones.

3. En zonas de nueva urbanizacion no industrial, todos
los servicios publicos dispondran de canalizaciones subte-
rraneas. Asimismo, se enterraran o trastadaran todos aque-
lios servicios existentes no subterraneos. Se entiende por
servicios a estos efectos las redes de abastecimiento y
distribuciéon de agua potable, energia eléctrica, saneamiento
y telefonos.

4. En cualquier caso, deberan resolverse las conexio-
nes de cada uno de los servicios con los generales de la
ciudad a los que conecten, previa comprobacién de la sufi-
ciente capacidad de éstos; en caso contrario, se buscara otro
punto de conexidn.

Capitulo |l.- Red viaria.

Articulo 6.2.1.- Clasificacion. (O.E.)

Las vias publicas de circulacion se clasifican de la
siguiente forma:

A) Red viaria basica (Viario Principal).

- Vias principales:

Seccion minima: 20 m.

Acera minima: 2,5 m.

Calzada minima: 2x 6 = 12 m.

- Vias colectoras.

Seccidén minima: 16 m.

Acera minima: 2 m.

Calzada minima: 8 m.

Aparcamiento (una banda): 2,25

Se exceptla del cumplimiento de estos parametros a
los siguientes elementos integrantes de la red viaria basica:
caminos municipales radiales y vias pecuarias.

B) Red viaria local o de reparto (Viario Secundario).

Seccién minima: 10 m. (12 m. en sectores industriales)

Acera minima: 2 m.

Calzada minima: 6 m.

Aparcamiento (una banda): 2,25

Se exceptda del cumplimiento de estos parametros a
los caminos municipales no radiales.

Articulo 6.2.2.- Trazado. (O.E.)

Las caracteristicas de posicion, trazado y perfiles de las
vias rodadas estaran definidas en los correspondientes planos.

Solamente se permitiran realizar los ajustes y adapta-
ciones al terreno, derivados de los estudios técnicos poste-
riores que se desarroliaran en el Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 6.2.3.- Accesos. (O.E.)

L.os accesos a las parcelas deberan seguir el criterio de
agruparse, dentro de lo posible, evitando excesivos cortes en
las calles y localizaciones peligrosas al transito.

Articulo 6.2.4.- Estacionamientos. (O.E.)

Se prevén en el interior de las parcelas y a uno o ambos
lados de la calzada.

a)Enla proximidad de la ubicacién de equipamientos se
proyectaran los estacionamientos adecuados para el pabli-
co, a lo largo de la red viaria rodada, con tramos proporcio-
nados a las zonas a las que sirven, o bien en las parcelas de
dominio publico destinadas a ese uso.

b) Dimensionado minimo de la plaza: 2,25 x 5,00 metros.

Articulo 6.2.5.- Calzadas. (O.E.)

Deberan construirse con una sub- base de al menos 20
centimetros de zahorras naturales, 15 de artificiales, riego de
imprimacion de 1 Kgs/m?y capa de aglomerado asfaltico en
caliente de 5 centimetros.

Todos los encuentros de calles seran dimensionados
conforme las «Recomendaciones para el proyecto de inter-
secciones» de la Direccidon General del MOPU (1975).

Articulo 6.2.6.- Red peatonal {Aceras). (O.E.)

Se ejecutaran con bordillo de hormigén vibrado, sub-
base de zahorra artificial seleccionada, solera de hormigon
y pavimentado de piezas de terrazo con dibujo en bajo relieve
antideslizante o bien con hormigén reglado y ruleteado, caso
de zonas industriales.

En los cruces de calles se rebajaré la acera en pendien-
te suave para facilitar el ascenso y descenso de carros con
ruedas de nifios, minusvalidos, etc. Debera darse por ello
estricto cumplimiento al Ley 1/1998 de 5 de mayo de la Gene-
ralidad Valenciana de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas y de la Comunicacion (D.O.G.V. 7/5/98).

Articulo 6.2.7.- Red peatonal (Calles peatonales). (O.E.)

1.- Dentro de este tipo de calles se distingue enire
peatonales propiamente dichas, que no permiten trafico
rodado alguno, y peatonales con eventual posibilidad de
trafico rodado.

a) Peatonales propiamente dichas, que no permiten
trafico rodado alguno, cuyo tipo de firme puede ser, en
funcién de la zona:

- Firme tipo «A»:

Dispondra de una sub- base de zahorra de 20 cm., base
de hormigdn H~ 100 de 15 cm. de espesor y terminacion con
solera de adoquin de hormigon, terrazo antideslizante, cera-
mica, granito, etc., en funcion del ambito donde se ubica.

- Firme tipo «B»:

Este firme permite el paso sobre él de vehiculo para
acceso restringido a cocheras y consiste en una sub- base de
15 cm. de zaharra natural, base de 15 cm. de zahorra artificial
y terminacion con adoquin de hormigon de 6 cm. de espesor,
sobre mortero en seco de 300 Kg. de cementoyde 5a 7 cm.
de espesor.

b) Calles peatonales con eventual posibilidad de trafico
rodado, en las cuales se utilizara:

- Firme tipo «C»:

Dispondréa de una sub- base de zahorra de 20 cm. de
espesor, base con hormigén de 150 kg. de cemento de 10
cm. de espesor y terminacién con adoquin de hormigon de 8
cm. de espesor sobre mortero en seco de 300 kg. de cemento
y de 5 a 7 de espesor.

2.~ Al igual que lo establecido en el articulo anterior, se
daré estricto cumplimiento Ley 1/1998 resefiada.

Articulo 6.2.8.- Sefializacion de red viaria. (O.E.)

La sefializacién de la red viaria se realizard mediante
sefiales aéreas sujetas a postes que no molesten la circula-
cion peatonal ni de vehiculos.

Capitulo I{l.- Saneamiento.

Articulo 6.3.1.- Proteccion frente a las escorrentias. (O.E.)

Sera necesario que la red de saneamiento cuente con
un doble grado de proteccién frente a las escorrentias: el
grado basico y el grado complementario.

La proteccion basica no permitira sobreelevaciones del
agua sobre aceras que impidan el uso de éstas o de las
calzadas; a estos efectos se cifra en 0,10 m. la cota méaxima
admisible del agua sobre la calzada. En cualquier caso, se
garantizara la circulacion de vehiculos, no admitiéndose que la
lamina de agua tenga una profundidad mayor de 0,20 m, En
cumplimiento de estas determinaciones se tendra en conside-
racion la existencia de remansos producidos por estrechamientos
de seccién y cambios significativos de pendientes.

La proteccion complementaria garantizara que el trafico
de personas y vehiculos se realice sin molestias significati-
vas, entendiendo como tales la superacion de la cota de 0,05
m. de agua sobre |a calzada, y del ancho maximo de 1,00 m.
de inundacién junto a las aceras.

La probabilidad de presentacion de las escorrentias se
relacionara directamente con el de las precipitaciones medidas
en los observatorios meteoroldgicos de la comarca. El riesgo
admitido de superacion de un valor determinado vendra dado
por el periodo de retorno. Los valores del periodo de retorno
seran, como minimo, de 100 afios parala proteccidon basicay de
10 afios para la proteccion complementaria.

L.os valores a considerar como coeficiente de escorrentia
seran, como minimo y segln las zonas, los siguientes:

Edificacion en manzana cerrada y semicerrada: 0,7

Edificacion abijerta: 0,5

Parques y jardines: 0,2

Para cuencas mayores de 20 Ha. o con tiempo de
concentracion mayor de 15 minutos, se podran tener en
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cuenta las laminaciones producidas por zonas verdes, esta-
cionamiento y analogos.

Articulo 6.3.2.- Condiciones basicas de disefio para la
red de saneamiento. (O.E.)

Como condiciones bésicas de disefio para la red de
saneamiento, se establecen las siguientes:

a) El sistema de evacuacion serd como regla general
separativo, salvo que en algin sector o unidad de ejecucion
se especifique el que pueda ser unitario.

b) Siempre que sea posible, la conduccion tendra un
funcionamiento por gravedad y garantizara su autolimpieza.

¢) Las redes seran siempre subterraneas, admitiéndose
canalizaciones de pluviales en superficie cuando el sistema
sea separativo, o cuando se refieran al tratamiento de los
antiguos cauces naturales de evacuacion del agua de lluvia.

d) Ef trazado de la red discurrird por calles o espacios
publicos, a una profundidad no inferior a 1,00 m. bajo la
rasante.

e) La seccién minima de alcantarillado sera de 0,30 m.
de diametro.

f) La pendiente minima en ramales sera del 5%0.

g) Ef cupo de velocidades estard comprendido entre 0,6
m/seg. y 4,00 m/seg.

h) ‘En todo caso, el sistema serd definido mediante
proyecto de urbanizacién correspondiente.

Capitulo 1V.- Abastecimiento de agua.

Articulo 6.4.1.- Medio de abastecimiento. (O.E.)

El abastecimiento de agua se harg, basicamente, a
través de la red municipal. Como excepcion, y para nicleos
de poblacion menor de 500 habitantes, podra admitirse un
sistema de abastecimiento auténomo, cuya potabilidad, ca-
pacidad y persistencia de suministro resulten debidamente
garantizadas.

Articulo 6.4.2.- Prevision de consumo. (O.E.)

Debera preveerse un consumo medio de 250 litros/
habitante/dia para usos domésticos. Para otros usos se
consideraran las siguientes dotaciones dia rias:

Centros comerciales: 10 [./m?

Jardines: 4 1./m?

Zonas industriales: 5 1./m?

Estos célculos se realizaran considerando la capacidad
poblacional total del planeamiento que se desarrolie median-
te el Proyecto de Urbanizacion respectivo.

Articulo 6.4.3.- Trazado. (O.E.)

El trazado de las conducciones discurrira bajo aceras o
espacios publicos y, en cualquier caso, seran de facil acceso
para su mantenimiento correspondiente.

Corresponde al Ayuntamiento la aprobacion de traza-
dos de la red y Pliego de Condiciones Técnicas de los
materiales a emplear.

Articulo 6.4.4.- Servicio de incendios. (O.E.)

La red debera garantizar el servicio de incendios, tanto
en lo referente a presiones minimas en bocas, como a
reserva de depdsitos. A tal fin se consideran necesarios los
siguientes caudales y usos:

Uso CAUDAL LITROS/SEGUIDO

RESIDENCIAL EXCLUSIVO 5
RESIDENCIAL Y TERCIARIO 10
PEQUENA INDUSTRIA SIN ALMACENES NI GARAJES 15
INDUSTRIAS, ALMACENES Y GARAJES 25
GRANDES ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES 40

La presion minima para conexion directa de manguera
sera de 35 mca.

Articulo 6.4.5.- Presion. (O.E.)

La presion de servicio debe asegurar la correcta alimen-
tacién de los puntos de consumo. Sobre la cota que tenga el
punto de consumo y en situacion de funcionamiento existira
una presién minima de 5 mca.

Dicha presion se considera en la red municipal de
distribucién a cota de acera.

Capitulo V.- Energia eléctrica y alumbrado publico.

Articulo 6.5.1.- Trazado. (O.E.)

a) Redes de Alta Tension.

En las zonas urbanas, el trazado de las Redes de Alta
Tensién se realizaran siempre subterréneas, transcurriendo
por aceras o espacios publicos, excepto en zonas industria-
les que podra instalarse si fuese aconsejable técnicamente
mediante apoyos.

b) Redes de Baja Tension.

El trazado de estas redes sera subterraneo, transcu-
rriendo por aceras o espacios publicos.

Cuando por imposibilidad manifiesta y de manera pun-
tual se podra instalar acera grapeada a fachadas.

¢) Alumbrado Publico.

Las redes de alumbrado publico discurrirdn subterra-
neas cuando se disponga baculos y columnas, y grapeados
a fachadas en caso de disponer de brazos murales.

Los trazados de las diferentes redes, Alta Tension, Baja
y Alumbrado Publico, se ajustaran a lo dispuesto en fa
legislacion basica y especifica exigible y en las Normas
Particulares de la empresa suministradora en cuanto a
suministros de Alta y Baja Tension se refiere.

Articulo 6.5.2.- Centros de transformacion. (O.E.)

Los centros de transformacion seran accesibles en todo
momento desde la via pablica para camiones de hasta 3,5
Tm. de carga. Las cotas de desagie de los centros de
transformaciéon deberan quedar por encima de los niveles
maximos de avenida.

Articulo 6.5.3.- Valores minimos para la fluminacion
media y factor de uniformidad. (O.E.)

1.~ Los valores minimos para la iluminacion media y el
factor de uniformidad para los distintos elementos de la red
viaria son:

TLCMIMACIGK MEDIA

TIPO DE VI3

FACTOR [ UKITCRMICAD MIDIQ

5 LUX 0,30
4 LUK 0,25
& LOX c,20

B) R&ZD VIARIA LCCAL O DI REPARTC:

.- Se excluye del cumplimento de estos parametros alos
caminos municipales (radiales y no radiales) y las vias
pecuarias.

Articulo 6.5.4.- Fijacion de puntos de luz. (O.E.)

Solo se admite la fijacion de puntos de luz sobre brazos
murales, en vias no arboladas y de caracter local cuya
anchura de acera sea menor de 2,00 m.

Articulo 6.5.5.- Proyeccion de la luz. (O.E.)

En vias locales, la proyeccion de luz debera realizarse
en parte sobre los edificios, de forma que sea posible el
contraste de la silueta sobre las fachadas. En el resto de las
vias, segutin su uso, debera tenerse en consideracion las
areas de ifluminacion local de peatones y fachadas, asi como
las de iluminacién general de caizadas.

( Articulo 6.5.6.- Suministro minimo de energia eléctrica.
O.E)

{a red de suministro de energia eléctrica asegurara una
potencia minima de 5 Kw. por vivienda, 100 W/m? para
locales comerciales y 125 W/m? para uso industrial.

Capitulo VI.- Red de teléfonos.

Articulo 6.6.1.- Directrices. (O.E.)

La red de teléfonos debera ser subterrdnea con tuberia
de PVC rigido, sobre cama de hormigén y con caja de
acometida de chapa galvanizada y ateniéndose a las «Direc-
trices para el disefio de canalizaciones subterraneas en
urbanizaciones y poligonos industriales» de la C.T.N.E.

Titulo VI1.- Condiciones particulares de los usos y de la
edificacion en el suelc urbano y en el suelo urbanizable
pormenorizado.

Capitulo .- Preliminares.

Articulo 7.1.1.- Concepto y ambito de aplicacion.

1.- Las condiciones particulares de la edificacion y de
los usos del suelo contenidas en este titulo son las que
regulan, junto con la normativa general contenida en el Titulo
V- Regulacion de usos - y en el Titulo V - Condiciones
generales de la edificacién -, los correspondientes parametros
en las areas de Suelo Urbano y Urbanizable Pormenorizado,
grafiadas en los Planos del Suelo Urbano y Urbanizable
Ordenado (planos 0.4.1 a 0.4.6 y 0.5.1 a 0.5.6). También
podran quedar incorporadas, de forma total o parcial, en fos
instrumentos de planeamiento que se redacten en desarrollo
del Plan General.

2.- Segun las obras de edificacion de que se trate, se
observaran las siguientes reglas en orden a la aplicacion de
las presentes condiciones particulares, y sin perjuicio de las
precisiones que puedan establecerse al respecto en los
Capitulos siguientes:
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a) En obras de nueva planta, ia edificacion cumpliré las
condiciones de zona.

b) Las obras de ampliacién no superaran los limites de
ocupacion existente o permitida, ni la altura maxima sefiala-
da en las condiciones de zona; el total resultante no podra
sobrepasar la edificabilidad maxima permitida.

c) Las obras en los edificios observaran las condiciones
de zona si no suponen desvio importante del objetivo de la
intervencion. Las obras de reestructuracion que mantengan
la fachada y forjados podrén realizarse en edificios que
superen la altura maxima y ocupacién permitidas.

3.- Podran establecerse usos dotacionales en cualquie-
ra de las zonas en parcelas con dimensiones disconformes
con las establecidas en la misma siempre que las caracteris-
ticas del servicio que preste lo justifiquen.

Articulo 7.1.2.- Divisién de zonas en el suelo urbano. (O.E.)

1.- En funcién de la integracion de tres variables urba-
nisticas («Sistema de Ordenacién», «Tipologia Edificatoria»
y «Uso Global») el suelo urbano se ha dividido en cinco (5)
«Zonas de Ordenacidn Urbanistica», es decir, en cinco areas
que presentan un tejido urbanistico caracteristico y diferen-
ciado, constituyendo cada una de ellas el &mbito de aplica-
cion de una normativa urbanistica:

Residenciales

Zona 1: Nucleo Historico.

Zona 2: Ampliacién de Casco.

Zona 3: Pinada Levante.

Industriales

Zona 4: Industrial Manzana Cerrada.

Dotacionales

Zona 5: Dotacional Deportivo y Parque Urbano.

2.- La regulacion de cada una de estas zonas se define
mediante un texto normativo (Capitulo Il del presente Titulo)
y una «Ficha de Zona» que sintetiza las determinaciones
principales de la normativa aplicable y que se incorpora a
continuacién de la misma.

3.- Las delimitaciones de estas zonas no coinciden, por
tanto, con la delimitacion de las distintas areas de reparto
que el Plan General efecttia en el suelo urbano, porla distinta
finalidad de ambos tipos de delimitacidn (la totalidad de!
suelourbano se integra por areas de reparto «uniparcelarias»
en aplicacién en lo establecido en el articulo 63.2 Ade la Ley
6/1994 de la Generalidad Valenciana Reguladora de la
Actividad Urbanistica). Asi, la delimitacién de diferentes
zonas corresponde a diferentes ambitos de aplicacion de
una determinada normativa urbanistica, mientras que la
delimitacion de diferentes areas de reparto esta relacionada
con la distinta asignacion de aprovechamiento subjetivo alos
propietarios de terrenos incluidos en ellas, por distintos
motivos que se justifican en la Memoria del Plan.

Articulo 7.1.3.- Division de zonas en el Suelo Urbanizable
Pormenorizado. (O.E.)

1.- En Suelo Urbanizable Pormenorizado la delimitacion
de diferentes sectores - S- U.E. - (equivalentes en esta clase
de suelo a zonas) corresponde a diferentes ambitos de
aplicacion de una determinada normativa urbanistica.

En esta clase de suelo, cada uno de los sectores (S-
U.E) delimitados por el Plan General constituye un Area de
Reparto especifica (por lo que la denominacion de estas
Areas de Reparto coincide con la denominacién de cada
sector). En definitiva en esta clase de suelo coinciden zonas,
sectores, unidades de ejecucion y areas de reparto (excepto
en los sectores S- U.E.7 y S- U.E.8, donde el &mbito del drea
de reparto es mayor ya que el Plan General adscribe a estas
dos areas de reparto una determinada parte del Parque
Urbano - PQL- previsto junto al nlcleo urbano de la pobla-
cidn, al Noroeste del mismo).

Se han delimitado por el Plan General, en el Suelo
Urbanizable Pormenorizado, los siguientes sectores - S-
U.E. - (Zonas):

Residenciales

S- U.E 1.- Residencial Manzana Compacta

S- U.E 2.- Residencial Manzana Compacta

S- U.E 3.- Residencial Manzana Compacta

S-U.E.7.- Residencial Aislada Bloque Exentoy Adosado
(«Velaire»)

S-U.E.8.-Residencial Aislada Blogque Exento y Adosado
(«Mercadera»)

industriales

S- U.E 4.- Industrial Aislada Bloque Exento y Adosado
(«Poligono Pomares»)

S- U.E 5.- Industrial Manzana Compacta

S- U.E 6.- Industrial Aislada Blogue Exento («Collado»)

Capitulo i.- Condiciones particulares de la zona 1

«Nucleo histérico»

Articulo 7.2.1.- Ambito. (O.E.)

La zona 1 «Nucleo Historico» esta constituida por las
areas expresamente grafiadas con esta identificacion en el
plano de la ordenacion estructural denominado «Suelo Urba-
noy Urbanizable Ordenado. Delimitacidn y divisiéon de zonas.
Nucleo Central». (plano 0.4.1)

Articulo 7.2.2.- Configuracién de la zona. (O.E.)

La zona «Nucleo Histérico» se configura por la integra-
cion del sistema de ordenacién por «Alineacion de Calle», la
tipologia edificatoria de «Manzana Compacta» y el uso
global «Residencial».

La tipologia edificatoria de [a manzana delimitada por
las calles Luis Calpena, Caudillo, José Antonio, Plaza de
Novelda y Prolongacion de calle Cervantes sera de «Manza-
na Cerrada», cuya profundidad edificable es la que se grafia
en el plano 0.5.2 denominado «Suelo Urbano y Urbanizable
Ordenado: Alineaciones, Rasantes y Alturas. Nicleo Cen-
tral». La superficie de dicha manzana no ocupada por la
edificaciéon se mantendra como jardin de titularidad privada.

Articulo 7.2.3.- Usos pormenorizados.

1.~ Uso dominante.

Residencial: Tanto unitario como multiple.

2.- Usos compatibles.

A los efectos de compatibilidad de usos, las distintas
categorias de los mismos y las situaciones en que se permi-
ten estan definidas en los articulos 4.1.8 y 4.1.7, respectiva-
mente. Los distintos usos estan definidos en el Titulo IV
«Regulacion de usos».

Como usos compatibles se admiten:

Terciario: Categorias 12, 228 y 3%, Excepto para activida-
des clasificadas como peligrosas que se permitiran en cate-
gorias 1%y 22,

- Hospedaje: en situaciones 1,2y 3.

- Comercio: en situaciones 2 y 3 y en planta piso 1°
cuando se encuentre vinculado a la planta baja. Superficie
méxima 200 m2.

- Oficinas: en situaciones 1, 2y 3.

- Salas de reunidn: en situaciones 2 y 3 y en planta de
piso 1° cuando este vinculado a la planta baja.

- Equipamientos: cualquiera de los establecidos en el
articulo 4.2.6 e)

- Aparcamiento: en situaciones 2, 3 y 4. Cuando se
destine todo el edificio a dicho uso, éste se sujetara a las
condiciones impuestas en el articulo 4.7.2. En dicho caso se
podran construir mayor numero de plantas de las permitidas,
sin superar la altura reguladora maxima.

b) Industrial: Categoria 12 y 22 limitado a las siguientes
actividades.

- Almacenaje, en situaciones 2y 3.

- Talleres de reparacion, en situaciones 2 y 3.

- Talleres domésticos, en situaciones 1y 2.

- Produccion artesanal, en situaciones 2 y 3.

La superficie maxima para dichas actividades no supe-
rard los 250 m?, excepto 150 m? en talleres domésticos.

¢) Uso dotacional publico: Cualquiera de los estableci-
dos en el Titulo IV, Capitulo ll, Seccién 42, con las condicio-
nes establecidas en el Capitulo VI de dicho Titulo IV.

3.- Usos incompatibles:

- Todos los no relacionados anteriormente.

- Ademas, expresamente se prohiben las actividades de
produccion ganadera y nucleos zoologicos (epigrafes 21 a
28,y 71 a75, respectivamente del Nomenclator de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado
por Decreto 54/1990 de 26 de marzo, del Consell de la
Generalidad Valenciana, que se corresponden con los epi-
grafes 01.1, 01.2 y 01.3 de la Clasificacién Nacional de
Actividades Economicas - CNAE 93- aprobado por Real
Decreto 1560/1992 de 18 de diciembre).

Articulo 7.2.4.- Parametros urbanisticos

1.- Relativos a la manzana y al vial:

Alineaciones de viales: Son las que vienen grafiadas en
los planos de alineaciones (plano 0.5.2).
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El plano de fachada de la edificacion se dispondra sobre
la alineacion exterior. Los linderos laterales seran, asimismo,
alcanzados por la edificacién. Todo ello sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 7.2.2 segundo parrafo, para la
manzana delimitada por las calles Luis Calpena, Caudilio,
José Antonio, Plaza de Novelda y Prolongancién de calle
Cervantes.

No se permiten retranqueos de las modalidades b) y ¢}
del articulo 5.3.5 de estas normas. El retranqueo de la
modalidad ¢) se permite tan so6lo en la dltima planta del
edificio y previo estudio comparativo del frente de la calle a
la que dé el frente de la parcela.

Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de
rasantes (plano 0.5.2). En dichos planos solo se sefialan las
rasantes en los viales de nueva apertura. En los restantes se
mantendran las rasantes existentes en la actualidad.

2.- Relativos a la parcela:

Parcela minima edificable: Queda definida por las con-
diciones y dimensiones en:

- Parcela minima: 90 m2.

- Frente minimo de parcela: 6 m.

- Forma: circulo inscrito minimo y angulo medianero
segun «Ficha de Zona».

Excepciones: No seran de aplicacion las dimensiones
definitorias de parcela minima edificable citadas anterior-
mente en los siguientes supuestos:

- Los solares edificados a la aprobacion de! presente
Plan General.

- Los solares sin edificar existentes con anterioridad al
acuerdo de sometimiento a informacion publica del presente
Plan General cuyos linderos estén edificados.

- Los solares sin edificar existentes con anterioridad al
acuerdo de sometimiento a informacion publica del presente
Plan General que no estando comprendidos en el apartado
anterior tengan una superficie minima de 60 m? y una
fachada igual o mayor de 3 m.

3.- Relativos al volumen y forma:

Numero méximo de plantas (O.E.):

- Seran las establecidas en el plano 0.5.2.
denominado»Suelo Urbano y Urbanizable Ordenado:
alineaciones, rasantes y alturas. Nucleo Central».

Altura maxima reguladora:

- 10,50 m.

- No obstante lo anterior, y en aquellos solares para los
cuales la altura maxima permitida sea 3 plantas, cuando la
parcela que se pretende construir este situada entre dos
edificios que por sus caracteristicas tipoldgicas constituyan
elementos definitorios del ambiente urbano, y la altura de
ambos supere los 10,50 m., la altura de cornisa de la nueva
edificacion se situara entre las alturas de cornisa de las
edificaciones colindantes. En ningun caso ello supondra
mayor nimero de plantas.

Semiso6tanos: Estan permitidos en los términos del
articulo 5.2.12.

Sétanos: Estan permitidos en los términos del articulo
5.2.12.

e) Cuerpos volados.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados definidos en
el articulo 5.2.7 ndmero 8.

Se permiten los cuerpos volados abiertos con las si-
guientes condiciones:

- Su vuelo maximo sera de 0,40 metros y se colocara un
balcén por cada hueco vertical. La longitud de dichos balco-
nes no podrd superar los 1,80 metros.

- Estos voladizos se resolveran con losas de piedra o
forjados de espesor maximo 16 c¢m., rematando sus bordes
preferentemente con molduras.

- El cerramiento de los balcones se efectuara mediante
barandillas metalicas de componente vertical en su compo-
sicién, acabados en color negro u oscuro mate, recomendan-
dose la recuperacion de elementos de derribo de forja o
fundicion.

f) Elementos salientes.

-'Se prohibe la construccion de marquesinas y parasoles.

- Se permite la colocacion de toldos, en las condiciones
sefaladas en el articulo 5.2.7 nimero 10, siempre que se
sitien exclusivamente en los huecos de fachada sin sobre-
salir del ancho de éstos. En ningun caso los toldos cortaran
las lineas de impostas, cornisas, jambas ni elementos deco-
rativos de la fachada.

- Se permite la instalacion de banderines cuya finalidad seala
de anunciar el establecimiento donde se instala, sin propaganda
exdgena al mismo, y cuyo saliente maximo sea de 30 cm.

- Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un
saliente maximo de 15 cm., debiendo cumplir ademas las
siguientes condiciones, siempre que se respeten las determina-
ciones sobre dichos elementos del articulo 5.2.7 nimero 10.

a) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u
otros materiales que no retinan las minimas condiciones de
dignidad estética.

b) En planta baja podrén ocupar Unicamente una franja
de altura inferior a 50 cm., situada sobre el dintel de los
huecos y sin cubrir éstos.

¢) Se prohibe la instalacion de muestras en plantas de
pisos, pudiendo colocarse rotulos de letras sueltas en hierro
forjado, bronce u otro material de calidad, y en ningln caso
en nedn, plastico, etc. Quedan absolutamente prohibidos los
anuncios luminosos en color.

- Queda absolutamente prohibida la instalacion de otros
anuncios o rétulos publicitarios y propagandisticos, de los
debidamente autorizados, pudiéndose ordenar por el Ayun-
tamiento la retirada de los existentes que no se adapten alas
presentes Normas.

- La solucién de disefio de cualquier elemento saliente no
permanente, contemplaré fa totalidad de la fachada det edificio,
y a tal fin, en la solicitud de licencia debera aportarse plano de
fachada a escala 1:100, y una fotografia de la misma.

Articulo 7.2.5.- Otras condiciones

1.- Condiciones estéticas:

Condiciones generales:

Las obras que se realicen en esta zona tenderan a
conservar todas las fachadas o reproducir las preexistentes
en su disefio, materiales, colores, proporciones y huecos, sin
desvirtuar el conjunto, aunque cada edificio en particular no
estuviere catalogado y fuese rehabilitado, reestructurado o
vaciado.

En las obras de restauracion y de conservacién o
mantenimiento deberan respetarse integramente todas las
caracteristicas del edificio. Los elementos arquitectonicos y
materiales empleados habran de adecuarse a los que pre-
senta el edificio o presentaba antes de que fuese objeto de
modificacion.

En las obras de ampliacion la solucién arquitectdnica
debera adecuarse al estilo o invariantes de la fachada
preexistente, manteniéndose los elementos de remate que
permita identificar las caracteristicas especificas del edificio,
diferenciandolos de los propios del nuevo afiadido.

En las obras de nueva planta o en las de reforma que
afecten a la fachada y se encuentre contigua o flanqueada
por edificaciones objeto de proteccion individualizada, se
adecuara la composicion de la nueva fachada a las
preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia de
la composicién (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zocalos,
recercados, etc.) entre la nueva edificacion y las colindantes.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion
entre los huecos y macizos en la composicion de las facha-
das, deberan adecuarse en funcién de las caracteristicas
tipoldgicas de la edificacion y del entorno.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con
condiciones de composicion y materiales similares a los de
la fachada principal.

Cuando las obras afecten a la fachada, se exigiré la
presentacion de un estudio comparado del aizado del tramo
o tramos de calle a los que recaiga la fachada del edificio, asi
como la documentacion fotografica necesaria para justificar
la solucién propuesta en el proyecto y permitir valorar la
adecuacion e integracién de la misma en el entorno.

b) Composicion de fachadas y cubiertas.

- Fachadas:

La composicién de las fachadas se ordenara prevale-
ciendo una dominante vertical segun ejes de simetria verti-
cales, procurandose mantener a plomo los huecos de las
diversas plantas, de tal modo que se superpongan los
macizos conformando pilastras, io cual no excluye la coloca-
cion de impostas.

Eil porcentaje de huecos en cada plano de fachada del
edificio no excedera del 30% del mismo, salvo en los casos
en que la superacion de dicho porcentaje sea estrictamente
necesario por causas debidamente justificadas en el corres-
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pondiente proyecto de edificacion y consideradas como tales
por los Servicios Técnicos Municipales (casos tales como
huecos necesarios para entrada y salida de pasos
procesionales, vehiculos o maquinaria de gran altura, etc.).

Los huecos de puertas, balcones y ventanas tendran
proporcion alargada, salvo en fos de atico, cambra o galeria
que podran ser cuadrados, pero nunca apaisados. Asimismo
se exceptlian de dicha condicidn los huecos de acceso a los
aparcamientos.

- Cubiertas:

Las cubiertas seran obligatoriamente de tejado inclina-
do a dos aguas, de teja plana o curva.

El remate de la fachada se realizara con cornisa o alero,
sobre el que volara la teja un maximo de 10 cm.

Se admiten las cubiertas planas accesibles, ocultas
desde las fachadas, hasta un 25% de la superficie total de la
cubierta.

Se prohibe el vertido directo de las aguas de cubierta
sobre la acera o calzada, para lo cual se colocaran canalones
(preferentemente incorporados al volumen de la cubierta por
el riesgo de desprendimientos y roturas) y bajantes empotra-
das en el muro de fachada que desaguaran a la red de
alcantarillado, o bien por debajo de la acera hasta el lateral
del bordillo.

c) Materiales de fachadas y cubiertas.

La textura y color de los materiales a utilizar en las
fachadas y cubiertas seran similares a los tradicionalmente
utilizados en los edificios mas antiguos existentes enla zona,
y no deben producir ningtn efecto discordante con elios.

Se permiten los siguientes materiales:

- Fachadas:

- Piedra natural en sillares o aplacados.

- Revoco de mortero o estucados pétreos de textura lisa
con colores ocres, afiles, almagras y azules.

- Los huecos se recercaran con colores diferentes del
resto de la fachada y mas claros, blanco o crema.

- La carpinteria exterior sera de madera barnizada en su
color o pintada, o de aluminio lacado en color. El hierro se
autorizara pintado en colores de contraste.

- Cubiertas:

- El tejado se cubrira con teja curva o plana en cualquie-
ra de sus formas. Los colores de las tejas seran en cualquier
caso, de calidad térrea, arcilloso, sienas, ocres, etc., de
gamas calidas y mates.

- Se autorizaran las ceramicas vidriadas de colores
tradicionales en la regién levantina, cuando se utilicen como
elementos decorativos en partes muy concretas de la edifica-
cién, como puedan ser la cara inferior de los aleros de
cubierta o sofitos de los balcones.

Se prohibe expresamente la utilizacion de los siguien-
tes materiales:

- Fachadas:

- Terrazos y revestimientos ceramicos.

- Carpinterias con acabados de brillo metalico como el
aluminio anodizado.

- Aplacados pétreos pulidos o abrillantados. Cuando se
utilice unaplacado pétreo el acabado del mismo seréa apomazado,
amolado o abujardado, de modo que no tenga brillo.

- Muros cortina donde los elementos predominantes
son metales y vidrios.

- Cubiertas.

- Cubiertas de fibrocemento, paneles metalicos, alumi-
nio o plastico.

2.- Dotacion de aparcamientos:

- Uso residencial: 1 plaza por vivienda, salvo que no se
incremente el nimero de viviendas existentes en la edifica-
cién sustituida, o cuando se trate de vivienda unifamiliar en
parcela independiente.

- Uso terciario: segln el concreto uso terciario, se dara
cumplimiento al articulo 4.7.3 ndmero 1 letra ¢ de estas
normas.

3.- Zonas verdes y espacios libres:

- Coeficiente de edificabilidad: 0,05 m?t/m?s.

- Coeficiente de ocupacion maximo: 5%.

4.- Equipamientos publicos o privados: Salvo que la
normativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias,
los Parametros urbanisticos seran los correspondientes a
esta zona.

Capitulo lil.- Condiciones particulares de la zona 2

«Ampliacién de casco».

Articulo 7.3.1.- Ambito. (O.E.)

La zona 2 «Ampliacion de Casco» esta constituida por
las areas expresamente grafiadas con esta identificacion en
el plano de la ordenacion estructural denominado «Suelo
Urbano y Urbanizable Ordenado. Delimitacion y divisién de
zonas. Nucleo Central». (plano 0.4.1)

Articulo 7.3.2.- Configuracion de la zona. (O.E.)

La zona «Ampliacion de Casco» se configura por la
integracién del sistema de ordenacién por «Alineacién de
Calle», la tipologia edificatoria de «Manzana Compacta» y el
uso global «Residencial».

Articulo 7.3.3.- Usos pormenorizados.

Rige lo establecido para la zona 1 («Nacleo Historicor)
en el articulo 7.2.3, a excepcion de ia limitacion de superficie
méxima en el uso comercial, que sera de 400 m2

Articulo 7.3.4.- Parametros urbanisticos.

Rige lo establecido para la zona 1 («Nucleo Histérico»)
en el articulo 7.2.4.

Articulo 7.3.5.- Ofras condiciones.

1.- Condiciones estéticas:

Seréa de aplicacion la normativa general prevista en el
articulo 5.2.0. punto 5.

2.- Dotacién de aparcamientos:

Rige lo establecido para la zona 1 («Nucleo Histérico»)
en el articulo 7.2.5 numero 2.

3.- Zonas verdes y espacios libres:

Rige lo establecido para la zona 1 («Nucleo Histdricon)
en el articulo 7.2.5 nimero 3.

4.- Equipamientos publicos o privados:

Rige lo establecido para la zona 1 («Nucleo Histérico»)
en el articulo 7.2.5 nimero 4.

Capitulo 1V.- Condiciones particulares de las zona 3.

«Pinada levante»

Articulo 7.4.1.- Ambito. (O.E.)

La zona 3 «Pinada Levante» esta constituida por las
areas expresamente grafiadas con esta identificacion en el
plano de 1a ordenacidén estructural denominado «Suelo Urba-
noy Urbanizable Ordenado. Delimitacion y divisién de zonas.
Nucleo Central». (plano O0.4.1)

Articulo 7.4.2.- Configuracion de zona. (O.E.)

La zona «Pinada Levante» se configura por la integra-
cion del sistema de ordenacion por «Edificacion Aislada, la
tipologia edificatoria de «Bloque Exento» y el uso global
«Residencial».

Articulo 7.4.3.- Usos pormenorizados.

1.- Uso dominante.

Residencial: Tanto unitario como mdiltiple.

2.- Usos compatibles.

A los efectos de compatibilidad de usos, las distintas
categorias de los mismos y las situaciones en que se permi-
ten, estan definidas en los articulos 4.1.8 y 4.1.7, respectiva-
mente. Los distintos usos estan definidos en el Titulo IV
«Regulacion de usos».

Como usos compatibles se admiten:

Terciario: Categorias 12, 22y 32, Excepto para activida-
des clasificadas como peligrosas que se permitiran en cate-
gorias 1%y 22,

- Hospedaje: en situaciones 1, 2y 3.

- Comercio: en situaciones 2 y 3 y en planta piso 1°
cuando se encuentre vinculado a la planta baja. Superficie
maxima 300 m2.

- Oficinas: en situaciones 1, 2y 3.

- Salas de reunion: en situaciones 2 y 3 y en planta de
piso 1° cuando este vinculado a la planta baja.

- Equipamientos: cualquiera de los establecidos en el
articulo 4.2.6 €)

- Aparcamiento: en situaciones 2, 3y 4.

Industrial:

- Talleres domésticos en situaciones 1, 2 y 3 (superficie
maxima 250 m?).

c) Uso dotacional publico: cualquiera de los estableci-
dos en el Titulo IV, Capitulo I, Seccion 48, con las condicio-
nes establecidas en el Capitulo Vi de dicho Titulo IV,

3.- Usos incompatibles:

- Todos los no relacionados anteriormente.

- Ademas, expresamente se prohiben las actividades de
produccién ganadera y nlcleos zooldgicos (epigrafes 21 a
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28,y 71 a 75, respectivamente del Nomenclator de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado
por Decreto 54/1890 de 26 de marzo, del Consell de la
Generalidad Valenciana, que se corresponden con los epi-
grafes 01.1, 01.2 y 01.3 de la Clasificacion Nacional de
Actividades Econdmicas - CNAE 93- aprobado por Real
Decreto 1560/1992 de 18 de diciembre).

La superficie maxima para dichas actividades no supe-
rara los 250 m? excepto 150 m?, en talleres domésticos.

Articulo 7.4.4.- Parémetros urbanisticos.

1.- Relativos a la manzana y el vial:

Alineaciones de vial: Son las que vienen definidas enlos
planos de alineaciones (plano 0.5.2).

Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de
rasantes.

2.- Relativos a la parcela:

- Parcela minima edificable: queda definida por las
condiciones de dimensiones en:

- Parcela minima: la existente actualmente, sin que se
permita su fragmentacion.

- Frente minimo de parcela: el existente actualmente.

3.- Relativos a la posicion:

Distancia minima al linde frontal: la existente actualmente.

Distancia minima al resto de lindes: la existente actualmente.

4.- Relativos a la intensidad, volumen y forma (O.E.):

Seguird siendo de aplicacion el régimen urbanistico
basico contemplado en las Normas Subsidia rias de
Planeamiento Municipal aprobadas en 1985, de tal forma
que en ésta zona no se permiten mas edificaciones que las
actualmente existentes, si bien se permiten en las mismas
las obras que exigiere la higiene, ornato, conservacion y
consolidacion de las edificaciones debiendo respetarse la
estructura general y fachada de las viviendas existentes.

Se permitira ia transformacion del edificio existente
destinado a almacén en una vivienda, debiendo disefiarse de
manera que quede integrada en cuanto a materiales y disefio
con el resto de las edificaciones de ésta zona.

5.- Otras condiciones:

Dotacién de plazas de aparcamiento:

- Uso residencial: 1 plaza por vivienda.

- Uso terciario: segun el concreto uso terciario se dara
cumplimiento al articulo 4.7.3 nimero 1 letra ¢ de estas
normas.

Equipamientos: salvo que la normativa sectorial aplica-
ble imponga diferentes exigencias, los parametros urbanis-
ticos aplicables seran los correspondientes a esta zona.

Normativa de Proteccion de la «Pinada de Levante»:

- Queda totaimente prohibida la tala del arbolado (pinada)
actualmente existente en esta zona, salvo aquellos ejemplares
que, mediante informe técnico ambiental elaborado al efecto, se
acredite la conveniencia o necesidad de su tala (O.E.).

- La propiedad de la pinada tiene el deber de limpieza,
cuidado y conservacion de la misma. Su cumplimiento podra
ser exigido mediante drdenes municipales de ejecucion.

Capitulo V.- Condiciones particulares de la zona 4.

«Industrial manzana cerrada».

Articulo 7.5.1.- Ambito. (O.E.)

La zona 4 «Industrial Manzana Cerrada» esta constitui-
da por las areas expresamente grafiadas con esta identifica-
cién en el plano de la ordenacién estructural denominado
«Suelo Urbano y Urbanizable Ordenado. Delimitacion y
division de zonas. Nucleo Central». (plano O.4.1)

Articulo 7.5.2.- Configuracion de zona. (O.E.)

La zona «Industrial Manzana Cerrada» se configura por
la integracion del sistema de ordenacion por «Edificacion
Aisladav, Ia tipologia edificatoria de «Manzana Cerrada» y el
uso global «Industrial».

Articulo 7.5.3.- Usos pormenorizados.

1.- Uso dominante.

Industrial: Limitado a las categorias 12, 28 y 3%

2.- Usos compatibles.

Residencial: En la modalidad de vivienda unifamiliar des-
tinado al personal de vigilancia. Una vivienda por instalacion.

Terciario:

- Comercio: sin limitaciones.

- Oficinas: sin limitaciones.

- Salas de reunion: hasta una superficie de 600 m?.

- Equipamientos: sin limitaciones.

3.- Usos incompatibles:

Todos los no relacionados anteriormente.

Ademas, expresamente se prohiben:

- Las actividades de produccidn ganadera y nucleos
zoolégicos (epigrafes 21a 28,y 71 a 75, respectivamente del
Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, aprobado por Decreto 54/1980 de 26 de marzo,
det Consell de la Generalidad Valenciana, que se correspon-
den con los epigrafes 01.1, 01.2 y 01.3 de la Clasificacion
Nacional de Actividades Econdmicas - CNAE 93- aprobado
por Real Decreto 1560/1992 de 18 de diciembre).

- Los depésitos para almacenamiento de residuos (tales
como almacenamiento de vehiculos usados, almacenamiento
de chatarra, etc.).

Articulo 7.5.4.- Parametros urbanisticos.

1.- Relativos a la manzana y el vial:

Alineaciones de rasantes: son las que vienen definidas
en los planos de alineaciones, (plano 0.5.2).

Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de
rasantes, (plano 0.5.2).

2.- Relativos a la parcela:

- Parcela minima edificable: queda definida por las
condiciones de dimensiones en:

- Parcela minima: 300 m2

- Frente minimo de parcela: 10 m.

- Circulo minimo inscrito y angulo medianero: segin
ficha de zona.

3.- Relativos a la posicion:

- Profundidad edificable: es la distancia que se acotaen
la Gnica manzana que constituye ésta zona en los planos de
alineaciones (plano 0.5.2).

4 .- Relativos al volumen y forma:

- Altura maxima reguladora: 10 m.

- Altura maxima total: 15 m.

- Ntmero de plantas: 2. (planta baja y una planta piso).

- Cuerpos volados:

Se prohiben los cuerpos volados cerrados definidos en
el articulo 5.2.7 nimero 8.

Se permiten los cuerpos volados abiertos con las si-
guientes condiciones:

- Su vuelo maximo sera de 0,40 metros y se colocard un
palcon por cada hueco vertical. La longitud de dichos balco-
nes no podré superar los 1,80 metros.

- Estos voladizos se resolveran con losas de piedra o
forjados de espesor maximo 12 cm., rematando sus bordes
preferentemente con molduras.

- El cerramiento de los balcones se efectuara mediante
barandillas metalicas de componente vertical en su compo-
sicién, acabados en color negro u oscuro mate, recomendan-
dose la recuperacion de elementos de derribo de forja o
fundicion.

- Elementos salientes.

- Se prohibe la construccidon de marquesinas y parasoles.

- Se permite la colocacion de toldos, en las condiciones
sefialadas en el articulo 5.2.7 nimero 10, siempre que se
sitlen exclusivamente en los huecos de fachada sin so-
bresalir del ancho de éstos. En ningin caso los toldos
cortaran las lineas de impostas, cornisas, jambas ni elemen-
tos decorativos de la fachada.

- Se permite la instalacion de banderines cuya finalidad
sea la de anunciar el establecimiento donde se instala, sin
propaganda exdgena al mismo, y cuyo saliente maximo sea
de 30 cm.

- Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un
saliente maximo de 15 cm., debiendo cumplir ademas las
siguientes condiciones, siempre que se respeten las determina-
ciones sobre dichos elementos del articulo 5.2.7 ndmero 10.

a) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u
otros materiales que no retnan las minimas condiciones de
dignidad estética.

b) En planta baja podran ocupar Unicamente una franja
de altura inferior a 50 cm., situada sobre el dintel de los
huecos y sin cubrir éstos.

c) Se prohibe la instalacion de muestras en plantas de
pisos, pudiendo colocarse rétulos de letras sueltas en hierro
forjado, bronce u otro material de calidad, y en ningtn caso
en nedn, plastico, etc. Quedan absolutamente prohibidos los
anuncios luminosos en color.
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- Queda absolutamente prohibida la instalacién de otros
anuncios o rétulos publicitarios y propagandisticos, de los
debidamente autorizados, pudiéndose ordenar por el Ayun-
tamiento la retirada de los existentes que no se adapten alas
presentes Normas.

- La solucién de disefio de cualquier elemento saliente no
permanente, contemplara la totalidad de la fachada del edificio,
y a tal fin, en la solicitud de licencia debera aportarse plano de
fachada a escala 1:100, y una fotografia de la misma.

- Sétanos y semisotanos:

- Se permiten los sétanos y semisotano y no contabiliza-
ran a efectos de superficie construida, pero tan solo se podra
realizar uno de los dos, bien el sétano o el semisétano.

- La superficie de estos elementos no podra superar la
ocupacién permitida de la parcela.

- Los sétanos podran dedicarse Unicamente a garaje,
almacén o zona de instalaciones, quedando prohibida cual-
quier ofro tipo de actividad.

- Los semisotano podran dedicarse a locales de trabajo
cuando los huecos de ventilacion tengan una superficie
mayor de 1/8 de la superficie Gtil del local.

5.- Otras condiciones:

- La altura maxima total puede superarse por los ele-
mentos singulares de las instalaciones de la industria, tales
como chimeneas, silos, puentes, graas, etc., sin que estos
elementos puedan ocupar mas de un 15% de la superficie
total de la parcela.

- Dotacion de aparcamientos:

- Uso Industrial: 1 plaza por cada 150 m? construidos.

- Uso terciario: segun el concreto uso terciario se dara
cumplimiento al articulo 4.7.3 nimero 1 letra ¢ de estas normas.

- Equipamientos: Salvo que la normativa sectorial apli-
cable imponga diferentes exigencias, los Parametros urba-
nisticos aplicables seran los correspondientes a esta zona.

Capitulo V1.- Condiciones particulares de la zona 5.

«Dotacional deportivo y parque urbano»

Articulo 7.6.1.- Ambito. (O.E.)

La zona 5 «Dotacional Deportivo y Parque Urbano» esta
constituida por las areas expresamente grafiadas con esta
identificacion en el plano de la ordenacion estructural deno-
minado «Suelo Urbano y Urbanizable Ordenado. Delimita-
cion y divisidén de zonas. Nucleo Central». (plano 0.4.1)

Articulo 7.6.2.- Configuracion de zona. (O.E.)

La zona «Dotacional Deportivo y Parque Urbano» se
configura por la integracion del sistema de ordenacion por
«Edificacion Aislada», la tipologia edificatoria de «Bloque
Exento» y el uso global «Dotacional Pablico».

Articulo 7.6.3.- Usos pormenorizados.

1.- Uso dominante.

a) En el drea de esta zona grafiada en el plano 0.4.2
(Red Primaria) con la nomenclatura Dp (Deportivo):

- Equipamiento publico deportivo, si bien este uso
dominante podra ser sustituido total o parcialmente por otro
equipamiento publico en las condiciones del articulo 4.6.7 de
estas normas.

b) En el area de esta zona grafiada en el plano 0.4.2
(Red Primaria) con la nomenclatura PJL (Jardin Pdblico)

- Zonas verdes y espacios verdes publicos.

2.- Usos compatibles.

a) En el drea de esta zona grafiada en el plano 0.4.2
(Red Primaria) con la nomenclatura Dp (Deportivo):

- Residencial, en la modalidad de vivienda unifamiliar
destinada al personal de vigilancia.

- Terciario, en la modalidad de local comercial con
superficie maxima de 300 m? (sumando todos los locales
comerciales que se implanten).

b) En el area de esta zona grafiada en el plano 0.4.2
(Red Primaria) con la nomenclatura PJL (Jardin PUblico):

- Los previstos en el articulo 4.6.1 nimero 1 de estas normas.

3.- Usos incompatibles:

Todos los no relacionados anteriormente.

Articulo 7.6.4.- Parametros urbanisticos.

1.- Relativos a la manzana y el vial:

Alineaciones de vial: Son las que vienen definidas en los
planos de alineaciones (plano 0.5.2).

Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de
rasantes (plano 0.5.2).

2.- Relativos a la parcela:

- Parcela minima edificable; Queda definida por las
condiciones de dimensiones en:

- Parcela minima: 1.000 m?

- Frente minimo de parcela: 30 m.

- Circulo inscrito minimo y angulo medianero: segtn
ficha de zona.

3.- Relativos a la posicion:

Distancia minima al linde frontal: 5 m.

Distancia minima al resto de lindes: 5 m.

4.- Relativos a la intensidad:

Coeficiente de edificabilidad neta (O.E.):

- En el drea de equipamiento deportivo: 0,5 m?t/m?s.

- En el &rea de zona verde jardin publico: 0,05 m2t/m2.

Coeficiente de ocupacion:

- En el area de squipamiento deportivo: 50%.

- En el area de zona verde jardin publico; 5%.

5.- Relativos al volumen y forma:

Ndmero maximo de plantas:

- En el drea de equipamiento deportivo: 2 plantas.

- En el drea de zona verde jardin publico: 1 planta.

Altura maxima reguladora:

- En el drea de equipamiento deportivo: 10 m.

- En el area de zona verde jardin publico: 3 m.

Altura méaxima total: 15 m.

- En el area de equipamiento deportivo: 15 m.

- En el area de zona verde jardin pablico: 3 m.

Sétanos y semisotanos:

- En el area de equipamiento deportivo: se permiten
para uso aparcamiento y dependencias necesarias al uso del
equipamiento publico.

- En el area de zona verde jardin publico: se permiten
sotanos para uso aparcamiento publico.

Capitulo Vil.- Condiciones particulares de las areas de
suelo urbanizable pormenorizado de uso residencial.

Seccidn 1.- Condiciones comunes.

Articulo 7.7.1.- Preliminares.

Las presentes condiciones comunes seran de aplica-
cion a todas las areas de suelo urbanizable pormenorizado
que se enumeran a continuacion, salvo en aquello que no se
ajuste a las condiciones particulares concretas de cada area
en cuyo caso prevalecera lo estipulado en esta Ultima.

Articulo 7.7.2.- Ambito y uso caracteristicos. (O.E.)

1.- Comprenden las zonas S- U.E- 1.- (Residencial
Manzana Compacta), S- U.E- 2.- (Residencial Manzana
Compacta), S- U.E- 3.- (Residencial Manzana Compacta), S-
U.E.7 (Residencial Aislada «Velaire») y S- U.E.8 {Residen-
cial Aislada «Mercadera»).

2.- El uso caracteristico en todas ellas es el residencial.

Articulo 7.7.3.- Tipos de ordenacion para los suelos
destinados a equipamientos. (O.E.)

Los suelos destinados a equipamientos incluidos en
dichas areas se regularan por lo fijado en el articulo 4.6.5.
nimero 4 de las presentes Normas.

Articulo 7.7.4.- Parcelaciones y reparcelaciones.

1.- Todas las parcelas daran frente a suelos calificados
como sistema viario o sistema de espacios libres, con un frente
de fachada que cumpla el minimo fijado para cada zona.

2.- Toda parcela permitira inscribir en su interior un
circulo de diametro 10 m. El lado minimo de cualquier parcela
serd de 6 m.

3.- No se permitiran parcelas cuyos linderos laterales formen
con la alineacidn exterior o interior, angulos menores de 75°,

Articulo 7.7.5.- Fichas de gestion. (O.E.)

Se incorpora en el anexo Il de esta Normativa las
distintas «Fichas de Gestion» de las diversas actuaciones
integradas previstas por el Plan General en los sectores de
suelo urbanizable pormenorizado (S- U.E), con el contenido
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana. Estas fichas tienen la condi-
cion de Normas Urbanisticas de caracter estructural.

Seccion 2.- Condiciones particulares de la zona S- U.E-
1 «Residencial Manzana Compacta».

Articulo 7.7.6.- Ambito. (O.E.)

La zona S- U.E- 1 esta constituida por las areas expre-
samente grafiadas con esta identificacién en el plano de la
ordenacion estructural denominado «Suelo Urbano vy
Urbanizable Ordenado. Delimitacién y Division de Zonas.
Ntcleo Central». (plano O.4.1)

Articulo 7.7.7.- Configuracion de {a zona. (O.E.)
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Lazona S- U.E- 1 se configura por la integracion del sistema
de ordenacion por «Alineacion de Caller, la tipologia edificatoria de
«Manzana Compacta» y el uso global «Residencial».

Articulo 7.7.8.- Usos pormenorizados.

Rige lo establecido para la zona 1 («Nticleo Historicon)
del suelo urbano, en el articulo 7.2.3.

Articulo 7.7.9.- Parametros urbanisticos.

Rige lo establecido para la zona 1 («Nticleo Histérico»)
del suelo urbano en el articulo 7.2.4.

Articulo 7.7.10.- Otras condiciones.

1.- Condiciones estéticas:

Sera de aplicacién la normativa general prevista en el
articulo 5.2.0.

2.- Dotacion de aparcamientos:

Rige lo establecido para la zona 1 («Ndcleo Historicon)
en el articulo 7.2.5 nimero 2.

3.- Zonas verdes y espacios libres:

Rige lo establecido para la zona 1 («Nucleo Historico»)
en el articulo 7.2.5 numero 3.

4.- Equipamientos pulblicos o privados:

Rige lo establecido para la zona 1 {(«NUcleo Historicon)
en el articulo 7.2.5 nimero 4.

Articulo 7.7.11.- Aprovechamiento tipo. (O.E.)

La totalidad de la zona S- U.E- 1 constituye una tnica
area de reparto cuyo aprovechamiento tipo, que se justifica
en la memoria, es 1,00 m?t/m?s.

Seccion 3.- Condiciones particulares de la zona S- U.E-
2 «Residencial Manzana Compacta».

Articulo 7.7.12.- Ambito. (O.E.)

La zona S- U.E- 2 esta constituida por las areas expre-
samente grafiadas con esta identificacion en el plano de la
ordenacién estructural denominado «Suelo Urbano vy
Urbanizable Ordenado. Delimitacidn y Divisién de Zonas.
Nicleo Central». (plano O.4.1)

Articulo 7.7.13.- Configuracion de la zona. (O.E.)

La zona S- U.E- 2 se configura por la integracion del sistema
de ordenacion por «Alineacion de Calle», la tipologia edificatoria de
«Manzana Compacta» y el uso global «Residenciab».

Articulo 7.7.14.- Usos pormenorizados.

Rige lo establecido para la zona 1 («NUcleo Histérico»)
del suelo urbano, en el articulo 7.2.3.

Articulo 7.7.15.- Parametros urbanisticos.

1.- Rige lo establecido para la zona 1 («Nucleo Histori-
coy) del suelo urbano en el articulo 7.2.4, excepto en lo
relativo a los parametros de nimero de plantas y altura
maxima reguladora, que seran:

- Ntmero de plantas: 2 (planta baja y una planta piso).

- Altura méaxima reguladora: 7,25 m.

2.- Se establecen un coeficiente de edificabilidad neta,
que sera de 1,70 m¥m? en todas |las manzanas a excepcion
de la situada entre las prolongaciones de las calles Ramén
y Cajaly Ricardo Jover (tal y como se grafia en el plano 0.5.2)
que sera de 1,14 m?/m?,

Articulo 7.7.16.- Otras condiciones.

1.- Condiciones esteticas:

Sera de aplicacién la normativa general prevista en el
articulo 5.2.0.

2.- Dotacion de aparcamientos:

Rige lo establecido para la zona 1 («Ndcleo Historico»)
en el articulo 7.2.5 nimero 2.

3.- Zonas verdes y espacios libres:

Rige lo establecido para la zona 1 («Nucleo Historico»)
en el articulo 7.2.5 nimero 3.

4.- Equipamientos puUblicos o privados:

Rige lo establecido para la zona 1 («Nlcleo Historico»)
en el articulo 7.2.5 nimero 4.

Articulo 7.7.17.- Aprovechamiento tipo. (O.E.)

La totalidad de la zona S- U.E- 2 constituye una Unica
area de reparto cuyc aprovechamiento tipo, que se justifica
en la memoria, es 0,649 m?t/m?s,

Seccion 4.- Condiciones particulares de la zona S- UE-
3 «Residencial Manzana Compacta».

Articulo 7.7.18.- Ambito. (O.E.)

La zona S- U.E- 3 esta constituida por las areas expre-
samente grafiadas con esta identificacion en el plano de la
ordenacion estructural denominado «Suelo Urbano vy
Urbanizable Ordenado. Delimitacion y Division de Zonas.
Nucleo Central». (plano O.4.1)

Articulo 7.7.19.- Configuracién de la zona. (O.E.)

La zona S- U.E- 3 se configura por la integracion del sistema
de ordenacién por «Alineacion de Caller, la tipologia edificatoria de
«Manzana Compacta» y el uso global «Residencial».

Articulo 7.7.20.- Usos pormenorizados.

Rige lo establecido para la zona 1 («Nucleo Historicon)
del suelo urbano, en el articulo 7.2.3.

Articulo 7.7.21.- Parédmetros urbanisticos.

Rige lo establecido para la zona 1 («Nucleo Historicor)
del suelo urbano en el articulo 7.2.4, excepto en lo relativo a
los parametros de niimero de plantas y altura maxima regu-
ladora, que seran:

- Numero de plantas: 2 (planta baja y una planta piso).

- Altura maxima reguladora: 7,25 m.

Articulo 7.7.22.- Otras condiciones.

1.- Condiciones estéticas:

Sera de aplicacion la normativa general prevista en el
articulo 5.2.5.

2.~ Dotacion de aparcamientos:

Rige lo establecido para la zona 1 («Ntcleo Historicon)
en el articulo 7.2.5 nimero 2.

3.- Zonas verdes y espacios libres:

Rige lo establecido para la zona 1 («Ndcleo Historicon)
en el articulo 7.2.5 numero 3.

4.- Equipamientos publicos o privados:

Rige lo establecido para fa zona 1 («Nucleo Historico»)
en el articulo 7.2.5 nimero 4.

Articulo 7.7.23.- Aprovechamiento tipo. (O.E.)

L a totalidad de la zona S- U.E- 3 constituye una Unica
area de reparto cuyo aprovechamiento tipo, que se justifica
en la memoria, es 0,85 m#/m?s.

Seccion 5: Condiciones particulares de lazona S- U.E.7
«Residencial Aislada»(«Velaire»)

Articulo 7.7.24.- Ambito (O.E.)

La zona S- U.E.7 «Velaire» esta constituida por las
areas expresamente grafiadas con esta identificacion en el
plano de la ordenacion estructural denominado «suelo
urbanizable ordenado pormenorizadamente S- U.E.7 Resi-
dencial Velaire» (0.4.5)

Articulo 7.7.25.- Configuracion de zona (O.E.)

La zona S- U.E.7 «Velaire» se configura por la integra-
cion del sistema de ordenacion «Edificacion Aislada», la
tipologia edificatoria «Blogue exento» y «Bloque adosado»,
y el uso global «Residencial».

Articulo 7.7.26.- Usos pormenorizados

1.~ Uso dominante:

-SubzonaResidencialunitario bloque exento (RUBE) y subzona
residencial muitiple bloque adosado (RmBA): Residencial.

- Subzona Terciario bloque exento (TBE): Terciario.

2.~ Usos compatibles:

- Subzonas RUBE y RMBA:

Terciario en categorias 1y 2 y limitadas a las siguientes
actividades:

- Hospedaje en situacion 4.

- Comercio en situacion 1, 2, 3y 4, de superficie maxima
50 m2, se permiten solo en situacion 4.

- Oficinas en situacion 1, 2, 3y 4.

- Equipamientos docentes, culturales, bienestar social,
sanitario y religioso en situacion 3y 4.

- Subzona (TBE) :

Industrial en categorias 1y 2 y limitadas a las siguientes
actividades:

- Talleres de reparacion, talleres demostrativos y produccion
artesanal, en situaciones 3 y 4 de superficie méxima 100 m2,

- Cualquiera de los equipamientos privados que apare-
cen en el articulo 4.2.6. apartado e).

3.- Usos incompatibles:

- Todos los no relacionados anteriormente.

- Ademas, expresamente se prohiben |las actividades de
produccion ganadera y nucleos zoologicos (epigrafes 21 a
28y 71 a 75, respectivamente del Nomenclator de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado
por Decreto 54/1990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalidad Valenciana, que se corresponden con los epi-
grafes 01.1, 01.2 y 01.3 de la Clasificacion Nacional de
Actividades Econdmicas - CNAE 93- aprobado por Real
Decreto 1560/1992 de 18 de diciembre).

Articulo 7.7.27.- Parametros urbanisticos

1.- Relativos a la manzana y el vial:
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a) Alineaciones de vial: Son las que vienen definidas en
el plano de alineaciones (0.5.5).

b) Rasante: son las que vienen definidas en el plano de
(0.5.5.).

2.- Relativos a la parcela:

- Parcela minima edificable: Queda definida por las
condiciones de dimensiones en:

a) Subzona RuBE:

- Parcela minima: 500 m2.

- Frente minimo de parcela: 15 m.

- Circulo inscrito minimo y angulo medianera: Segun
ficha de zona.

b) Subzona RmBE:

- Parcela minima: 1000 m?,

- Frente minimo de parcela: 20 m.

- Circulo inscrito minimo y énguio medianera: Segun
ficha de zona.

¢) Subzona TBE:

- Parcela minima: 900 m%

- Frente minimo: 20 m.

- Circulo inscrito minimo y angulo medianera: Segun
ficha de zona.

3.- Relativos a la posicion:

Subzona RuBE:

- Retranqueo a vial: 5 m.

- Retranqueo otros lindes: 3m.

Subzona RmBA:

- Retranqueo a vial: 5 m.

- Retrangueo otros lindes: 3 m.

- Separacion entre blogues: 6 m.

Subzona TBE:

- Retranqueo a vial: 5 m.

- Retranqueo otros lindes: 3 m.

4.- Relativos a intensidad:

Subzona RuBE:

- Coeficiente edificabilidad maxima; 0,26 m?/m?s.

- Coeficiente ocupacién maxima: 30%.

Subzona RmBA:

- Coeficiente edificabilidad maxima: 0,39 m?t/m?s.

- Coeficiente ocupacién maxima: 40%.

Subzona TBE:

- Coeficiente edificabilidad maxima: 0,6 m2t/m?s.

- Coeficiente ocupacién maxima: 60%.

5.- Relativos al volumen y forma:

Numero de plantas en las tres subzonas: 2 plantas
(planta baja y una planta de piso).

Altura méxima reguladora en las subzonas RuBE y
RmBA: 7 m.

Altura maxima reguladora en la subzona TBE: 8,50 m.

Sétanos y semisotanos: En todas las subzonas se
permiten los sétanos y semisétanos y no contabilizan a
efectos de superficie construida.

En la subzona RuBE los sotanos y semisétanos conta-
bilizan a efectos de ocupacion.

En la RmBA, y en TBE, los s6tanos no contabilizan a
efectos de ocupacion, debiendo cumplir los retranqueos de
edificacion de estas subzonas. En éstas mismas zonas los
semisétanos contabilizan a efectos de ocupacién.

Articulo 7.7.28.- Otras condiciones

1.- Dotacion de plazas de aparcamiento:

Subzona RuBE: 1 plaza por vivienda.

Subzona RmBA: una plaza por vivienda, debiendo dejar
una plaza més por cada 10 viviendas.

Subzona TBE: Segun el concreto uso terciario se dara
cumplimiento al articulo 4.7.3. nimero 1 letra c de estas normas.

2.- Condiciones estéticas:

Sera de aplicacién la normativa general, prevista en el
articulo 5.2.0.

3.- Zonas verdes y espacios libres:

- Coeficiente de edificabilidad maximo: 0,05 m?/m?s.

- Coeficiente de ocupacion maxima: 5%.

4 .- Equipamientos publicos o privados:

Salvo que la normativa sectorial aplicable imponga
diferentes exigencias, los parametros urbanisticos seran los
correspondientes a la subzona TBE.

Articulo 7.7.29.- Aprovechamiento tipo (O.E.)

La totalidad del sector 8- U.E.7 «Velaire» junto con las
dotaciones adscritas externas (camino de acceso y parte del
Parque Urbano, situado junto al casco urbano), constituye

una Unica area de reparto (AR~ 10} cuyo aprovechamiento
tipo que se justifica en la memoria es (0,185 m?t/mZs).

Seccion 6: condiciones particulares de la zona S- U.E.8
«Residencial Aislada» («Mercadera»)

Articulo 7.7.30.- Ambito (O.E.)

La zona S- U.E.8 «Mercadera» esta constituida por las
areas expresamente grafiadas con esta identificacion en el
plano de la ordenacién estructural denominado «suelo
urbanizable ordenado pormenorizadamente S- U.E.8 Resi-
dencial Mercadera» (0.4.6)

Articulo 7.7.31.- Configuracién de zona (O.E.)

La zona S- U.E.8 «Mercadera» se configura por la
integracién del sistema de ordenacién «Edificacidon Aisla-
da», la tipologia edificatoria «Bloque exento» y «Bloque
adosado», y el uso global «Residencial».

Articulo 7.7.32.- Usos pormenorizados

1.- Uso dominante:

-Subzona Residencial unitarioblogue exento (RuBE )y subzona
residencial multiple bloque adosado (RmBA): Residencial.

- Subzona Terciario bloque exento (TBE): Terciario.

- Subzona Terciario Hospedaje (TH): Terciario.

2.- Usos compatibles:

- Subzonas RUBE y RmBA:

Terciario en categorias 1y 2y limitadas a las siguientes
actividades:

- Hospedaje en situacion 4.

- Comercioensituacion 1, 2, 3y 4, de supetficie maxima 50 m?.

- Oficinas en situacién 1, 2, 3y 4.

- Equipamientos docentes, culturales, bienestar social,
sanitario y religioso en situacion 3 y 4.

- Subzona (TBE):

Industrial en categorias 1y 2 y limitadas a las siguientes
actividades:

- Talleres de reparacion, talleres demostrativos y produccién
artesanal, en situaciones 3 y 4 de superficie maxima 100 m?.

- Cualquiera de los equipamientos privados que apare-
cen en el articulo 4.2.6. apartado e).

- Subzona (TH):

Residencial unitaria o comunitaria para empleados,
siempre que la superficie Gtil del uso principal no sea inferior
a las 4/5 partes de la tfotal.

3.- Usos incompatibles:

- Todos los no relacionados anteriormente.

- Ademas, expresamente se prohibenlas actividades de
produccién ganadera y nucleos zooldgicos (epigrafes 21 a
28 y 71 a 75, respectivamente del Nomenclator de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado
por Decreto 54/1990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalidad Valenciana, que se corresponden con los epi-
grafes 01.1, 01.2 y 01.3 de la Clasificacion Nacional de
Actividades Econdmicas - CNAE 93- aprobado por Real
Decreto 1560/1892 de 18 de diciembre).

Articulo 7.7.33.- Parametros urbanisticos

1.~ Relativos a la manzana y el vial:

Alineaciones de vial: Son las que vienen definidas en el
plano de alineaciones (0.5.6).

Rasante: son las que vienen definidas en el plano de
(0.5.6.).

2.- Relativos a la parcela:

- Parcela minima edificable: Queda definida por las
condiciones de dimensiones en:

Subzona RuBE:

- Parcela minima: 400 m2.

- Frente minimo de parcela: 15 m.

- Circulo inscrito minimo y angulo medianero: segun
ficha de zona.

Subzona RmBA:

- Parcela minima: 1000 m2,

- Frente minimo de parcela: 20 m.

- Circulo inscrito minimo y angulo medianero: segln
ficha de zona.

Subzona TBE:

- Parcela minima: 900 m2,

- Frente minimo: 20 m.

- Circulo inscrito minimo y angulo medianero: segdn
ficha de zona.

Subzona TH:

- Parcela minima: 900 m2.

- Frente minimo: 20 m.
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- Circulo inscrito minimo y angulo medianero: segun
ficha de zona.

3.- Relativos a la posicion:

a) Subzona RUBE:

- Retranqueo a vial: 5 m.

- Retranqueo otros lindes: 3m.

b) Subzona RmBA:

- Retrangueo a vial: 5 m.

- Retranqueo otros lindes: 3 m.

- Separacion entre bloques: 6 m.

c¢) Subzona TBE:

- Retranqueo a vial: 5 m.

- Retranqueo otros lindes: 3 m.

d) Subzona TH:

- Retranqueo a vial: 3 m.

- Retranqueo otros lindes: 3 m.

4.~ Relativos a intensidad:

a) Subzona RuBE:

- Coeficiente edificabilidad méaxima: 0,35 m?/m?s.

- Coeficiente ocupacion maxima: 35%.

b) Subzona RmBA:

- Coeficiente edificabilidad maxima: 0,67 m?/m?s.

- Coeficiente ocupacion maxima: 60%.

¢) Subzona TBE:

- Coeficiente edificabilidad maxima: 1,00 m?t/m?s.

- Coeficiente ocupacion maxima: 60%.

d) Subzona TH:

- Coeficiente edificabilidad maxima: 0,09 m?t/m?s.

- Coeficiente ocupacion maxima: 20%.

5.- Relativos al volumen y forma:

a) NUumero de plantas:

Enlas subzonas RuBE, TBE y TH: 2 plantas (planta baja
y una planta de piso).

En la subzona RmBA: 3 plantas (planta baja y dos
plantas de piso).

b) Altura maxima reguladora:

En las subzonas RuBE: 7 m.

En la subzona RmBA: 10 m.

En la subzona TBE y TH: 8,50 m.

¢) Sétanos y semisotanos: En todas las subzonas se
permiten en sétanos y semisotanos y no contabilizan a
efectos de superficie construida.

En la subzona RUBE, los sétanos y semisétanos conta-
bilizan a efectos de ocupacion.

En la RmBA, TBE y en TH, los sétanos no contabilizan
a efectos de ocupacion, debiendo cumplir fos retrangueos de
edificacion de estas subzonas. En éstas mismas zonas los
semisotanos contabilizan a efectos de ocupacion.

Articulo 7.7.34.- Otras condiciones

1.- Dotacién de plazas de aparcamiento:

a) Subzona y RUBE: 1 plaza por vivienda.

b) Subzona RmBA: una plaza por vivienda, debiendo
dejar una plaza mas por cada 10 viviendas.

¢) Subzona TBE y TH: seglin el concreto uso terciario se dara
cumplimiento al articulo 4.7.3. nimero 1 letra ¢ de estas normas,

2.- Condiciones estéticas:

Sera de aplicacion la normativa general, prevista en el
articulo 5.2.0.

3.- Zonas verdes y espacios libres:

- Coeficiente de edificabilidad méaximo: 0,05 m#t/m?s.

- Coeficiente de ocupacion maxima: 5%.

4.- Equipamientos ptiblicos o privados:

Salvo que la normativa sectorial aplicable imponga
diferentes exigencias, los parametros urbanisticos seran los
correspondientes a la subzona TBE.

Articulo 7.7.35.- Aprovechamiento tipo (O.E.)

L a totalidad del sector S- U.E.8 «Mercadera» junto con
las dotaciones adscritas externas (Parte del Parque Urbano,
situado junto al casco urbano), constituye una Unica érea de
reparto (AR- 11) cuyo aprovechamiento tipo que se justifica
en la memoria es (0,229 m2t/m?s).

Capitulo VIII.- Condiciones particulares de las areas de
suelo urbanizable pormenorizado de uso industrial.

Seccion 1.- Condiciones comunes.

Articulo 7.8.1.- Preliminares.

Las presentes condiciones comunes seran de aplica-
cién a todas las areas de suelo urbanizable pormenorizado
de uso industrial, salvo en aquello gque no se ajuste a las
condiciones particulares concretas de cada area, en cuyo
caso prevalecera lo estipulado en esta Ultima.

Articulo 7.8.2.- Ambitos y usos caracteristicos. (O.E.)

1.- Comprenden fas zonas S- U.E- 4 («Industrial Aislada
Bloque Exento y Adosado — Poligono Pomares»), S- U.E- 5
(«Industrial Manzana Compacta»), y S- U.E- 6 {«Industrial
Aislada Bloque Exento - Collado»).

2.- El uso caracteristico en todas ellas es el industrial.

Articulo 7.8.3.- Tipos de ordenacién para los suelos
destinados a equipamientos. (O.E.)

Los suelos destinados a equipamientos incluidos en
dichas areas se regularan por fo fijado en el articulo 4.6.5.
numero 4 de las presentes Normas.

Seccion 2.- Condiciones particulares de la zona S- U.E-
4 «Industrial Aislada Blogue Exento y Adosado» («Poligono
Pomares»).

Articulo 7.8.4.- Ambito. (O.E.)

La zona S- UE- 4 esta constituida por las areas expre-
samente grafiadas con esta identificacion en el plano de la
ordenacion estructural denominado «Suelo Urbanizable Or-
denado Pormenorizadamente. Delimitacion y Divisién de
Zonas. Industrial Pomares» (plano 0.4.3) y su ambito es
coincidente con €! Poligono Industrial Pomares cuyo Plan
Parcial ya ha sido aprobado definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo de Alicante.

Art.7.8.5.- Configuracion de la zona. (O.E.)

La zona S- U.E- 4 «Industrial Aislada Bloque Exento y
Adosado» se configura por la integracion del sistema por
«Edificacion Aislada», la tipologia edificatoria de «Blogque
Exento» y «Blogue Adosado» y el uso global «Industrial».

Articulo 7.8.6.- Usos pormenorizados, parametros ur-
banisticos y el resto de condiciones. Remision

Los Parametros urbanisticos y resto de condiciones
aplicables a la S- U.E- 4 son los establecidos en el Plan
Parcial del «Poligono Industrial Pomares» que esta en trami-
te en la Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante.

Articulo 7.8.7.- Aprovechamiento tipo (O.E.)

La zona S- U.E- 4 se integra en una Gnica area de
reparto que abarca, ademas de ella, un elemento externo de
suelo no urbanizable (ensanche del camino Pomares para
conexién del S- U.E- 4 con la rotonda de interseccién con la
variante de la CV- 840 prevista por el Plan General) que se
adscribe a la misma a efectos de gestion (es decir, a efectos
de calculo del aprovechamiento tipo, no a efectos de calculo
del techo edificable del S- U.E).

El aprovechamiento tipo de dicha érea de reparto, que
se justifica en la memoria, es 0,7189 m*/m®s.

Seccion 3.- Condiciones particulares de la zona S- U.E-
5 «Industrial Manzana Compacta».

Articulo 7.8.8.- Ambito. (O.E.)

La zona S- U.E- 5 esta constituida por las areas expre-
samente grafiadas con esta identificacion en el plano de la
ordenacion estructural denominado «Suelo Urbano vy
Urbanizable Ordenado. Delimitacién y Division de Zonas.
Nucleo Central». {ptano 0.4.1)

Articulo 7.8.9.- Configuracion de la zona. (O.E.)

La zona S- U.E- 5 «!ndustrial Manzana Compacta» se
configura por la integracion del sistema de ordenacion por
«Alineacion de calley, la tipologia edificatoria de «Manzana
Compacta» y el uso global «industrial».

Articulo 7.8.10.- Usos pormenorizados.

1.- Uso dominante.

Industrial: limitado a las categorias 12, 27y 3%

2.- Usos compatibles.

Residencial: en la modalidad de vivienda unifamiliar des-
tinado al personal de vigilancia. Una vivienda por instalacion.

Terciario:

- Comercio: (inicamente se permite el comercio minoris-
ta relativo a aquellas actividades que por las caracteristicas
de los articulos que comercializan precisan grandes espa-
cios para su exposicién y venta, tales como muebles, vehicu-
los, jardineria, bricolaje, carburantes, etc.

- Oficinas: sin limitaciones.

- Salas de reunién: hasta una superficie de 600 m2

- Equipamientos: sin limitaciones.

3.- Usos incompatibles:

Todos los no relacionados anteriormente.

Ademas, expresamente se prohiben:

- Las actividades de produccion ganadera y nucleos
zooldgicos (epigrafes 21 a 28,y 71 a 75, respectivamente del
Nomenciator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
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Peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990 de 26 de marzo,
del Consell de la Generalidad Valenciana, que se correspon-
den con los epigrafes 01.1, 01.2 y 01.3 de la Clasificacion
Nacional de Actividades Economicas - CNAE 93- aprobado
por Real Decreto 1560/1992 de 18 de diciembre).

- Los depésitos para almacenamiento de residuos (tales
como almacenamiento de vehiculos usados, almacenamiento
de chatarra, etc.).

Articulo 7.8.11.- Parametros urbanisticos

1.- Relativos a la manzana y el vial:

Alineaciones de vial: son las que vienen definidas en los
planos de alineaciones, {plano 0.5.2).

Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de
rasantes, (plano 0.5.2).

2.- Relativos a la parcela:

- Parcela minima edificable: queda definida por las
condiciones de dimensiones en:

- Parcela minima: 300 m?.

- Frente minimo de parcela: 10 m.

- Circulo minimo inscrito y angulo medianero: segtn
ficha de zona.

3.~ Relativos al volumen y forma:

- Altura maxima reguladora: 10 m.

- Altura méaxima total: 15 m.

- Numero de plantas: 2. (planta baja y una planta piso).

- Cuerpos volados:

Se prohiben los cuerpos volados cerrados definidos en
el articulo 5.2.7 nimero 8.

Se permiten los cuerpos volados abiertos con las si-
guientes condiciones:

- Su vuelo maximo sera de 0,40 metros.

- Elementos salientes.

- Se permite la colocacion de toldos, en las condiciones
sefialadas en el articulo 5.2.7 nimero 10, siempre que se
sitlien exclusivamente en los huecos de fachada sin sobre-
salir del ancho de éstos. En ningtin caso los toldos cortaran
las lineas de impostas, cornisas, jambas ni elementos deco-
rativos de {a fachada.

- Se permite la instalacion de banderines cuya finalidad
sea la de anunciar el establecimiento donde se instala, y
cuyo saliente maximo sea de 30 cm,

- Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un
saliente maximo de 15 cm., debiendo cumplir ademas las
siguientes condiciones, siempre que se respeten las determina-
ciones sobre dichos elementos del articulo 5.2.7 nimero 10.

a) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u
otros materiales que no retinan las minimas condiciones de
dignidad estética.

b) En planta baja podran ocupar Unicamente una franja
de altura inferior a 50 cm., situada sobre el dintel de los
huecos y sin cubrir éstos.

- La solucién de disefio de cualquier elemento saliente no
permanente, contemplard la totalidad de la fachada del edificio,
y a tal fin, en la solicitud de licencia debera aportarse plano de
fachada a escala 1:100, y una fotografia de la misma.

- Sétanos y semisotanos:

- Se permiten los sétanos y semisétanos y no contabi-
lizaran a efectos de superficie construida.

- La superficie de estos elementos no podra superar la
ocupacioén permitida de la parcela.

- Los sotanos podran dedicarse Unicamente a garaje,
almacén o zona de instalaciones, quedando prohibida cual-
quier otro tipo de actividad.

- Los semisdtanos podran dedicarse a locales de fraba-
jo cuando los huecos de ventilacion tengan una superficie
mayor de 1/8 de la superficie util del local.

Articulo 7.8.12.- Otras condiciones

1.- La altura maxima total puede superarse por los
elementos singulares de las instalaciones de la industria,
tales como chimeneas, silos, puentes, gruas, efc., sin que
estos elementos puedan ocupar mas de un 15% de la
superficie total de ia parcela.

2.- Dotacion de aparcamientos;

- Uso Industrial: 1 plaza por cada 150 m? construidos.

- Uso terciario: segun el concreto uso terciario se dard
cumplimiento al articulo 4.7.3 nimero 1 letra ¢ de estas normas.

3.- Equipamientos: salvo que la normativa sectorial aplica-
ble imponga diferentes exigencias, los Pardmetros urbanisticos
aplicables seran los correspondientes a esta zona.

4.- Zonas verdes y espacios libres:

- Coeficiente de edificabilidad: 0,05 m?t/m®s.

- Coeficiente de ocupacion maxima: 5%.

Articulo 7.8.13.- Aprovechamiento tipo (O.E.)

La totalidad de la zona S- U.E- 5 constituye una tnica
area de reparto cuyo aprovechamiento tipo, que se justifica
en la memoria, es 0,944 m*/m?s.

Seccion 4.- Condiciones particulares de la zona S~ U.E-
6 «Industrial Bloque Exento» («Collado»).

Articulo 7.8.14.- Ambito. (O.E.)

La zona S- U.E- 6 esta constituida por las areas expre-
samente grafiadas con esta identificacion en el plano de la
ordenacion estructural denominado «Suelo Urbanizable Or-
denado Pormenorizadamente. Delimitacion y Division de
Zonas. Industrial Coltado» (plano 0.4.4).

Art.7.8.15.- Configuracién de la zona. (O.E.)

La zona S- U.E- 6 «Industrial Bloque Exento» se confi-
gura por la integracion del sistema por «Edificacion Aisladay,
la tipologia edificatoria de «Bloque Exento» y el uso global
«Industrial».

Articulo 7.8.16.- Usos pormenorizados

1.- Uso dominante:

- Industrial: tnicamente actividades relacionadas con la
industria del marmol (serrerias, etc.).

2.- Usos compatibles:

- Residencial: enla modalidad de vivienda unifamiliar destina-
da al personal de vigilancia. Una vivienda por instalacion.

- Terciario:- Comercio: Gtnicamente se permite el comer-
cio minorista relativo a aquellas actividades que por las
caracteristicas de los articulos que comercializan precisan
grandes espacios para su exposicion y venta, tales como
muebles, vehiculos, jardineria, bricolaje, carburantes, etc.

- Oficinas: sin limitaciones.

- Salas de reunion: hasta una superficie de 600 m2,

- Equipamientos: sin limitaciones.

La edificabilidad total destinada a uso terciario no podra
suponer mas de un 5 % de la total edificabilidad lucrativa de
la UE- 6.

3.- Usos incompatibles:

- Se prohibe expresamente el uso de almacenamiento de
residuos (tales como almacenamiento de vehiculos, chatarra,
etc.) asi como todos los no relacionados anteriormente.

Articulo 7.8.17.- Pardmetros urbanisticos

1.- Relativos a la manzana y el vial:

Alineaciones de vial: son las que vienen definidas en los
planos de alineaciones (plano O.5.4).

Rasantes: sonlas que vienen definidas en los planos de
rasantes (plano 0.5.4).

2.- Relativos a la parcela:

- Parcela minima edificable: queda definida por las
condiciones de dimensiones en:

Uso industrial:

- Parcela minima: 6.000 m?

- Frente minimo de parcela: 50 m.

- Circulo inscrito minimo y angulo medianero: segin
ficha de zona.

Uso terciario:

- Parcela minima: 1.000 m?

- Frente minimo de parcela: 20 m.

- Circulo inscrito minimo y angulo medianero: segin
ficha de zona.

3.- Relativos a la posicion:

a) Uso industrial:

- Distancia minima al linde frontal: 10 m.

- Distancia minima al resto de lindes: 10 m.

b) Uso terciario:

- Distancia minima al linde frontal: 10 m.

- Distancia minima al resto de lindes: 5 m.

4.- Relativos a la intensidad:

Coeficiente de edificabilidad neta: 0,35 m*t/m?s.

Coeficiente de ocupacion: 30%.

5.- Relativos al volumen y forma:

a) Numero maximo de plantas: 2 plantas (planta baja y
una planta de piso).

b) Altura maxima reguladora:

- Uso industrial: 12 m.

- Uso terciario: 7,25 m.

¢) Altura maxima total:
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- Uso industrial: 18 m. (la altura méxima total puede
superarse por los elementos singulares de las instalaciones
de la industria, tales como chimeneas, silos, puentes, gruas,
etc. sin que estos elementos puedan ocupar mas de un 5%
de la superficie total de la parcela).

- Uso terciario: 10,5 m.

d) Cuerpos volados: se permiten cuerpos volados, abier-
tos o cerrados.

e) Elementos Salientes: se permiten los elementos
salientes regulados en el articulo 5.2.7 nimeros 9 y 10.

f) Sétanos y semisétanos:

- Se permiten los sotanos y semisétanos y no contabi-
lizarén a efectos de superficie construida.

- La superficie de estos elementos podra ocupar un
maximo del 50% en la parcela.

- Los sétanos podran dedicarse Unicamente a garaje,
almacén o zona de instalaciones, quedando prohibida cual-
quier otro tipo de actividad.

- Los semisdtanos podran dedicarse a locales de traba-
jo cuando los huecos de ventilacion tengan una supetficie
mayor de 1/8 de la superficie Util del local.

Articulo 7.8.18.- Otras condiciones:

1.- Dotacién de plazas de aparcamiento:

- Uso Industrial: 1 plaza por cada 150 m? construidos.

- Uso terciario: segun el concreto uso terciario se dara
cumplimiento al articulo 4.7.3 nimero 1 letra ¢ de estas normas.

2.- Zonas verdes y espacios libres:

- Coeficiente de edificabilidad: 0,05 m?t/m?s.

- Coeficiente de ocupaciéon maxima: 5%.

Articulo 7.8.19.- Aprovechamiento tipo (O.E.)

La totalidad de la zona S- U.E- 6 constituye una Unica
area de reparto cuyo aprovechamiento tipo justificado en la
memoria es de 0,241 m?t/m?s.

Titulo V1II.- Criterios para la redaccién del planeamiento
diferido en suelo urbanizable no pormenorizado.

Capitulo I.- Generalidades

Articulo 8.1.1.- Generalidades y Sectores. (0.E.)

Para el Suelo Urbanizable no pormenorizado, este Plan
General establece el sistema de ordenacion, la tipologia
edificatoria y el uso global, asi como el coeficiente de
edificabilidad bruta. Por lo que se refiere a los estandares
urbanisticos, debera darse estricto cumplimiento en cada
uno de los sectores alo establecido en el anexo al Reglamen-
to de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Los distintos sectores de suelo urbanizables no porme-
norizado son:

Residenciales:

Sector 1.- «Este I».

Sector 2.- «Este 1I».

Articulo 8.1.2.- Suelo Urbanizable Dotacional Adscrito
(SUDA) No incluido en sectores. (O.E.)

En el plano 0.4.1 de la ordenacion estructural (denomi-
nado «Suelo Urbano y Urbanizable Ordenado. Delimitacion
y Division de Zonas. Nucleo Central») se grafia, al Oeste de
Nucleo Central (y colindante a la zona 5 de suelo urbano
«Dotacional Deportivo y Parque Urbano») un area de Suelo
Urbanizable Dotacional Adscrito (con la nomenclatura SUDA)
no incluida en ningun sector de suelo urbanizable, cuya
gestion se llevara a cabo mediante su adscripcion a los
diferentes sectores de suelo urbanizable no pormenorizado
(sectores 1 y 2), de tal forma que el aprovechamiento tipo
homogeneizado de todos estos sectores sea idéntico o seme-
jante. Esta adscripcién ponderada se justifica en la Memoria.

Articulo 8.1.3.- Fichas de planeamiento y gestion. (O.E.)

1.- Fichas de planeamiento.

Se incorporan en el anexo | de esta Normativa las
distintas «Fichas de Planeamiento» de los diversos sectores
de suelo urbanizable no pormenorizado. Estas fichas tienen
la condicidn de Normas Urbanisticas de caracter estructural.

2.- Fichas de gestion.

Se incorporan en el anexo Il de esta Normativa las
distintas «Fichas de Gestion» de las distintas actuaciones
integradas previstas por el Plan General en suelo urbanizable
no pormenorizado (sectores). Estas fichas tienen la condi-
cion de Normas Urbanisticas de caracter estructural.

|. Capitulo il.- Criterios para la redaccion del
planeamiento diferido en el sector 1 «Este I»

Articulo 8.2.1.- Ambito. (O.E.)

El Sector 1 esta constituido por el drea expresamente
grafiada con esta identificacion en el plano de la ordenacion

estructural denominado «Clasificacion y Usos Globales del
Suelo» (plano O.1).

Articulo 8.2.2.- Funcién Territorial que ha de cumplir el
desarrollo del sector respecto al conjunto de la ciudad (O.E.)

Como se expone en la Memoria Justificativo de éste
Plan General, en concreto en el apartado en el que se
describe el Modelo Territorial propuesto, la variante «Este»
de la CV- 834 se convertira en la frontera del crecimiento y
expansion del nicleo urbano hacia el Este. La «bolsa»
delimitada por dicho vial y por el actual suelo urbano se
resuelve con la prevision de areas de Suelo Urbanizable
Residencial. Una de éstas areas es precisamente el sector 1
de Suelo Urbanizable No Pormenorizado, que con su ejecu-
cion contribuird a ésta finalidad de «cerrar» la trama urbana
hacia el lado Este con un criterio de cohesion.

Ademas de ésta funcion territorial basica del sector 1,
éste sector y el contiguo (sector 2} contribuyen a garantizar
la previsién y ordenacion estructural del crecimiento natural
de la poblacion a medio- largo plazo (en un horizonte de 10
a 15 afios) ya que el crecimiento natural y propio de la
poblacién a corto plazo se absorbe suficientemente con el
establecimiento de los sectores de Suelo Urbanizable Por-
menorizado de uso residencial de ensanche (situados junto
al ndcleo urbano): S- U.E.1, S-U.E2y S- U.E.3.

Articulo 8.2.3.- Configuracion de la zona. (O.E.)

El Sector 1 constituye una zona de ordenacion urbanis-
tica que se configura por la integracion del sistema de
ordenacion por «Edificacién Aisladay, la tipologia edificatoria
de «Bloque Exento» y «Bloque Adosado», y el uso global
«Residencial».

Articulo 8.2.4.- Usos pormenorizados

1.- Uso dominante:

- Residencial: a concretar en Plan Parcial.

2.- Usos compatibles:

- Terciario: a concretar en Plan Parcial.

3.- Usos incompatibles:

- Industrial: a excepcion de los talleres domésticos.

Articulo 8.2.5- Parametros urbanisticos basicos

1.- Relativos a la intensidad (O.E.):

- Coeficiente de edificabilidad bruta: 0,50 m#/m?s,

- Densidad maxima: 35 viv/Ha.

2.- Relativos al volumen y forma:

- Nimero de plantas: 2 (planta baja y una planta piso).

Articulo 8.2.6- Criterios de ordenacion estructural (O.E.)

La trama viaria se organizara de tal modo que se
prohiban los accesos directos desde la variante de la CV-
834 prevista junto a la rambla del rio Tarafa en el lado Este
del nucleo urbano de la poblacion.

Articulo 8.2.7.- Aprovechamiento tipo (O.E.)

La totalidad del Sector 1 junto al Suelo Urbanizable
Dotacional que se le adscribe (S.U.D.A.), constituye una
tnica area de reparto discontinua, cuyo aprovechamiento
tipo homogeneizado, justificado en la Memoria, es de 0,418
m?t residencial / m?s,

Articulo 8.2.8.- Computo de la Red Primaria de Dotacio-
nes Publicas a efectos de Red Secundaria (O.E.)

Rige lo establecido en el articulo 2.2.4 de éstas Normas
Urbanisticas.

Capitulo lll.- criterios para la redaccién del planeamiento
diferido en el sector 2 «Este li

Articulo 8.3.1.- Ambito. (O.E.)

El Sector 2 esta constituido por las areas expresamente
grafiadas con esta identificacién en el plano de ia ordenacion
estructural denominado «Clasificacion y Usos Globales del
Suelo» (plano O.1).

Articulo 8.3.2.- Funcién Territorial que ha de cumplir el
desarrolio del sector respecto al conjunto de la ciudad (O.E.)

Como se expone en la Memoria Justificativo de éste
Plan General, en concreto en el apartado en el que se
describe el Modelo Territorial propuesto, la variante «Este»
de la CV- 834 se convertira en la frontera del crecimiento y
exFansién del nucleo urbano hacia el Este. La «bolsa»
delimitada por dicho vial y por el actual suelo urbano se
resuelve con la prevision de areas de Suelo Urbanizable
Residencial. Una de éstas dreas es precisamente el sector 2
de Suelo Urbanizable No Pormenorizado, que con su ejecu-
cién contribuira a ésta finalidad de «cerrar» la trama urbana
hacia el lado Este con un criterio de cohesion.

Ademas de ésta funcidn territorial basica del sector 2,
éste sector y el contiguo (sector 1) contribuyen a garantizar
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la prevision y ordenacion estructural del crecimiento natural
de la poblacion a medio- largo plazo (en un horizonte de 10
a 15 afios) ya que el crecimiento natural y propio de la
poblacion a corto plazo se absorbe suficientemente con el
establecimiento de los sectores de Suelo Urbanizable Por-
menorizado de uso residencial de ensanche (situados junto
al ndcleo urbano): S- U.E.1, S- UE.2y S- UE.3.

Art.8.3.3.- Configuracion de la zona. (O.E.)

El Sector 2 constituye una zona de ordenacién urbanis-
tica que se configura por la integracién del sistema de
ordenacion por «Edificacion Aisladay, la tipologia edificatoria
de «Bloque Exento» y «Bloque Adosado», y el uso global
«Residencial».

Articulo 8.3.4.- Usos pormenorizados

1.- Uso dominante:

- Residencial: a concretar en Plan Parcial.

2.- Usos compatibles:

- Terciario: a concretar en Plan Parcial.

3.- Usos incompatibles:

- Industrial: a excepcidn de los talleres domésticos.

Articulo 8.3.5.- Parametros urbanisticos basicos

1.- Relativos a la intensidad (O.E.) :

- Coeficiente de edificabilidad bruta: 0,50 m#t/m?s.

- Densidad maxima: 35 viv/Ha.

2.- Relativos al volumen y forma:

- Numero de plantas: 2 (planta baja y una planta piso).

Articulo 8.3.6.- Criterios de ordenacién estructural (O.E.)

La trama viaria se organizard de tal modo que se
prohiban los accesos directos desde la variante de la CV-
834 prevista junto a la rambla del rio Tarafa en el lado Este
del nucleo urbano de la poblacion.

Articulo 8.3.7.- Aprovechamiento tipo (O.E.)

La totalidad del Sector 2, junto al Suelo Urbanizable
Dotacional que se le adscribe (S.U.D.A.), constituye una
Unica area de reparto discontinua, cuyo aprovechamiento
tipo homogeneizado, justificado en la Memoria, es de 0,419
m? residencial /m?s.

Articulo 8.3.8.- Cémputo de la Red Primaria de Dotacio-
nes Publicas a efectos de Red Secundaria (O.E.)

Rige lo establecido en el articulo 2.2.4 de éstas Normas
Urbanisticas.

Titulo [X.- Régimen del suelo no urbanizable

Capitulo 1.- Concepto y categorias.

Articulo 8.1.1.- Concepto. (O.E.)

El presente Plan General clasifica como Suelo No
Urbanizable los terrenos que por sus valores ecoldgicos,
naturales, paisajisticos, culturales o agricolas, o por exigen-
cias de limitacion al crecimiento urbano, deben ser protegi-
dos con medidas que eviten su degradacion y fomenten el
mayor aprovechamiento de sus condiciones naturales.

El Suelo No Urbanizable se ha clasificado respetando los
dispuestos en la Ley 10/2004 de la Generalidad Valenciana, de
Suelo No Urbanizable, por contar con los requisitos o caracte-
risticas establecidas en el articulo 1 de dicho Texto Legal.

Asimismo y por exclusion, se clasificaran como Suelo
No Urbanizable los terrenos que no estén incluidos en las
restantes clases de suelo (Urbano o Urbanizable).

Articulo 9.1.2.- Categorias. (O.E.)

Se establecen dos categorias de Suelo No Urbanizable:

- Suelo No Urbanizable de especial proteccion.

- Suelo No Urbanizable comun.

A) Se califica como Suelo No Urbanizable de especial
proteccién a aquellas partes del territorio que, debido a sus
caracteristicas paisajisticas y de calidad ambiental, o a su
valor cultural, y etnoldgico, o a la necesidad de proteccion del
Dominio Publico Hidraulico, requieren una normativa espe-
cial que permita su conservacion y mejora. Esta normativa en
ningtn caso es incompatible con los usos agricolas o gana-
deros fradicionalmente existentes.

Las diferentes razones que determinan la necesidad de
una especial proteccion, configuran los distintos tipos de
Suelo No Urbanizable de especial proteccion:

a) De especial proteccion arqueoldgica.

b) De especial proteccién del paisaje y del medio natural.

¢) De especial proteccion de! Dominio Piblico Hidraulico.

d) De especial proteccion del Patrimonio Etnologico y
Cuitural.

B) Se califica como Suelo No Urbanizable Comun, por
exclusion, aquellas partes del Suelo No Urbanizable no

integradas en ninguno de los regimenes de especial protec-
cion citados anteriormente. Se distinguen, a su vez, dos tipos
0 zonas:

Suelo No Urbanizable Comun General.

Suelo No Urbanizable Comun Limitado.

En cumplimiento de lo establecido en la legislacion
urbanistica valenciana sobre Suelo No Urbanizable, en la
Memoria Justificativa se explica pormenorizadamente la no
inclusién de suelos naturales, seminaturales o incultos en la
categoria de Suelo No Urbanizable sujeto a alglin régimen de
especial proteccion.

Capitulo Il.- Derechos y deberes de los propietarios del
suelo no urbanizable.

Articulo 9.2.1- Generalidades. (O.E.)

La clasificacion, con especificacion de la sujecién o no
a especial proteccién y, en su caso, calificacion del suelo no
urbanizable, vinculan los terrenos a los correspondientes
destinos y usos y definen la funcién social de la propiedad de
los mismos, delimitando el contenido de este derecho.

Articulo 9.2.2.- Derechos y deberes de los propietarios
del Suelo No Urbanizable comin. (O.E.)

a) Derechos:

1.- Los propietarios de suelo clasificado como no
urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de
su propiedad de conformidad con la naturaleza de los terre-
nos. Podran destinarla a fines agricolas, forestales, ganade-
ros, cinegéticos u otros vinculados a la utilizacién racional de
los recursos naturales, y dentro de los limites que, en su
caso, establezcan las leyes o el planeamiento territorial y
este Plan General.

A tal fin, podran emplear instalaciones y medios técnicos
adecuados que no supongan ni tengan como consecuencia la
transformacion de los terrenos de su destino propio del medio
rural, estado natural o caracteristicas esenciales.

En todo caso, solo los trabajos, obras y usos estricta-
mente agrarios o forestales estaran sujetos alas limitaciones
impuestas por la legislacion civil o administrativa aplicable
por razén de la materia.

2.~ Excepcionalmente, mediante los procedimientos y en
los términos previstos en la legislacion urbanistica valenciana
referente al suelo no urbanizable, podran realizar obras y
construcciones, asi como otros actos sobre el sueloy el subsuelo,
instalaciones y edificaciones, que excedan de las previstas en
el punto anterior y que se legitimen o atribuyan expresamente
por la ordenacion territorial y este Plan General.

b) Deberes:

1.- Los propietarios de suelo no urbanizable tienen los
siguientes deberes:

1.a.- Conservar el suelo manteniendo su masa vegetal
conforme al equilibrio medioambiental en su uso y en las
condiciones precisas para que no se incremente el riesgo de
erosion, incendio, inundacion y contaminacion, ni se produz-
ca peligro para la seguridad o salud publica, evitando cual-
quier otra perturbacion medioambiental o dafios o perjuicios
a terceros o al interés general.

1.b.- Permitir o, en su caso, realizar las labores de
replantacion o reforestacion precisas para la restauracion de
la vegetacion en toda la superficie de los terrenos que la
hayan perdido como consecuencia de un incendio, desastre
natural o accién humana no debidamente autorizada, dentro
de los plazos y condiciones sefialadas por la Autoridad
competente en materia forestal.

1.c.- Cumplir los planes o normas establecidas por las
Consellerias competentes en materia de agricultura, medio
ambiente y cultura, asi como por las administraciones sec-
toriales conforme a la legislacién especifica para el buen
funcionamiento de la sobras y servicios publicos. A este
respecto, facilitaran en los terrenos de su propiedad la
ejecucion de los trabajos necesarios a tal fin publico, sin
perjuicio de las compensaciones que les correspondan.

1.d.- Mantener las construcciones o edificios en condicio-
nes de seguridad, salubridad, y decoro, realizando los trabajos
y obras precisas para conservar o rehabilitar en ellos las
condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que
les sea propio, en los términos previstos en este Plan General.

1.e.- Destinar el suelo a los usos previstos por este Plan
General y autorizados por el mismo, levantando las cargas
impuestas para el licito ejercicio de las actividades que
pudieran autorizarse.
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1.f.- Abstenerse de efectuar actos o actividades que
puedan contaminar la tierra, el agua o el aire, de conformidad
con lo previsto en la legislacion aplicable.

1.g.- Abstenerse de realizar actos de segregacion o
division de terrenos y actos juridicos de parcelacion de fincas
en contra de lo establecido en la legislacién valenciana
referente a suelo no urbanizable, en este Plan General y en
la legistacion agraria o forestal o de similar naturaleza que le
sea de aplicacion.

1.h.- No tolerar los vertederos ilegales e incontrolados
que existan en los terrenos de su propiedad, colaborando
con los poderes pUblicos en su deteccion y posterior restau-
racién del medio perturbado.

2.- El Ayuntamiento de la Romana y los ¢rganos compe-
tentes de la Generalitat competentes por razén de la materia
velaréan, mediante el ejercicio de las competencias que
legalmente le correspondan y las previstas por el régimen de
proteccion de la legalidad y'la disciplina urbanistica, por el
cumplimiento de los anteriores deberes, pudiendo dictar al
efecto ordenes de ejecucion, e iniciar los procedimientos
sancionadores que a tal efecto correspondan.

Articulo 9.2.3.- Determinaciones especificas en suelo
no urbanizable protegido (O.E.)

En el suelo no urbanizable protegido, sin perjuicio de las
limitaciones derivadas de su legislaciéon sectorial determi-
nante de su proteccion, solo se podran realizar instalaciones,
construcciones u cbras que tenga previstas este Plan Gene-
ral por ser necesarias y compatibles con el mejor aprovecha-
miento, conservacion, cuidado y restauracion de los recur-
sos naturales o para disfrute publico y aprovechamiento
colective. lgualmente, se podran llevar a cabo obras e
instalaciones necesarias para la gestion de los bienes de
dominio publico o de los servicios publicos o actividades de
utilidad o interés general y para ta minoracién de los riesgos
gue motivaron su especial proteccion.

Capitulo 11l. Régimen del suelo no urbanizable comun.

Seccién 1.- Generalidades.

Articulo 9.3.1.- Tipos. (O.E.)

Se establecen las siguientes categorias de Suelo No
Urbanizable Comun:

Suelo No Urbanizable Comun General.

Suelo No Urbanizable Comun Limitado.

Suelo No Urbanizable Comiin «Nucleos Consclidados».

El Suelo No Urbanizable Comun General se regula por lo
establecido en los articulos 9.3.2 a 9.3.12, ambos inclusive.

El Suelo No Urbanizable Comun Limitado se regula por
lo establecido en la seccidn 5 del presente capitulo.

El Suelo No Urbanizable Comun «Nucleos Consolidados» se
regula por lo establecido en la seccion 6 del presente capitulo.

Articulo 9.3.2.- Usos permitidos. (O.E.)

- Se permiten los siguientes usos

1) Obras e instalaciones requeridas por las instalaciones
y los servicios publicos estatales, autondmicos o locales que
precisen localizarse en suelo no urbanizable, conforme a las

rescripciones y tramitacion establecidas en la vigente legis-
acién urbanistica valenciana sobre Suelo no urbanizable.

I1) Restantes obras, usos y aprovechamientos:

1.- Previa licencia urbanistica y al amparo del presente
Plan General de Ordenacion Urbana

a) Vivienda aislada y familiar que no contribuya a la
formacion de nucleo urbano.

b) Construcciones e instalaciones agricolas, ganade-
ras, cinegéticas o forestales.

2.- Mediante la declaracion de interés comunitario por la
Generalidad Valenciana, previa licencia urbanistica, se permi-
ten las siguientes construcciones y usos o aprovechamientos:

a) Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de
tierras o recursos geoldgicos, mineros o hidrolégicos y gene-
racién de energia renovable.

b) Actividades industriales, productivas y terciarias o de
servicios.

Articuio 9.3.3.- Normativa genérica de proteccion del
Suelo no urbanizable comun. (O.E.)

Con caréacter general sera de aplicacion la siguiente
normativa de proteccion del Suelo No Urbanizable Comun:

a) Latala de arboles precisa licencia municipal. Caso de
ser concedida, si se trata de especies forestales el concesio-
nario de la licencia debera reponer al menos cinco ejempla-
res del mismo tipo por cada uno talado, en las condiciones
que fije la licencia.

b) Se prohibe la utilizacién del fuego parala incineracion
de residuos y rastrojos agricolas a una distancia inferior a 15
metros de las masas arbustivas y arbdreas. En el computo de
esta distancia no se incluiran las especies de arboles de
cultivo agricola (tales como olivos, almendros, algarrobos,
granados y demas arboles frutales). En todos caso, entre los
meses de’julio y septiembre no se podra utilizar el fuego a
una distancia de 50 metros de las masas arbustivas y
arboreas antes comentadas.

c) Se prohiben los vertidos y la quema de cualquier tipo
de residuos urbanos o industriales, excepto aquellos autori-
zados expresamente por el Ayuntamiento y perfectamente
delimitados donde no sean previsibles graves impactos
ambientales.

d) Se prohiben los desmontes y la apertura de caminos
por encima de la cota de los quinientos metros (650 m. en el
Suelo No Urbanizable Comun Limitado), excepto los realiza-
dos para los servicios generales y las actividades agricolas
y extractivas, previo informe favorable de los servicios técni-
cos municipales. Se consideran desmontes los movimientos
de tierras que causen desniveles superiores a un metro.

e) Los movimientos de tierras que supongan una varia-
cion del perfil originario del terrenc en mas de un metro o
afecten una superficie superior a 500 m? estaran sujetas a
licencia municipal.

f) Se prohibe ia utilizacion de productos fitosanitarios no
autorizados por la legistacion especifica y, de los admitidos,
fuera de los periodos sefialados para su aplicacion.

g) Las acampadas deberan contar con el permiso del
propietario del terreno, y deberan realizarse en lugares
establecidos para dicha finalidad.

h) La edificacién se realizard con materiales acordes
con el medio agricola y forestal. Queda prohibida la utiliza-
cion de materiales discordantes con el mismo, como son las
cubiertas metalicas y la fabrica de bloques sin revocar.

i) Se prohiben los vertidos directos de aguas residuales
al terreno.

Los vertidos procedentes de las viviendas ubicadas en
el medio rdstico podran ser tratados mediante depuradoras
de oxidacion total o mediante fosas sépticas, que podran ser
de un modelo homologadas, o realizados en obra conforme
ala NTE- ISD- 74.

Los vertidos de las actividades ubicadas en medio
ristico, en el caso de ser equiparables a las residenciales
podran ser tratadas de la misma manera. En caso de no ser
equiparables, se trataran de manera adecuada a su compo-
sician, a fin de cumplir los pardmetros que permitan su
vertido al Dominio Publico Hidraulico.

Seccién 2.- Usos que requieren licencia municipal, sin
necesidad de previa declaracion de interés comunitario.

Articulo 9.3.4.- Viviendas familiares.

1.- La vivienda familiar aislada cumplira las siguientes
condiciones edificatorias:

a) La superficie de la parcela minima edificable es de
10.000 m? netos por vivienda, uniformes y continuos (O.E.).

b) La ocupacién maxima de la parcela por las construc-
ciones y elementos arquitectonicos en ningun caso podra ser
superior al 2% de la superficie de aquella. A tales efectos los
porches computan al cien por cien (100%) (O.E.).

c) El indice de edificabilidad neta sobre parcela sera de
0,04 m*m2. Los sétanos no computan a los efectos de éste
indice, si bien no excederan en superficie ocupada de la que
tenga la planta baja. Los porches no cerrados lateralmente
computan at 50% (O.E.).

d) La altura maxima de edificacion que se permite es de
siete metros (hasta el arranque de la cubierta) y el nimero de
plantas permitidas es de dos.

e) La tipologia y materiales de las viviendas debera ser
acorde con el medio rural. Se evitaran pendientes superiores
a un 35% en las cubiertas, y los acabados en pizarra, cinc, 0
cualquier otro material discordante con el medio rural.

f) Los cuatro costados de la edificacién se trataran como
fachada, con los mismos materiales y revestimientos. Se
evitaran elementos sobresalientes en fachadas y cubiertas,
tales como depésitos de agua, con material de cubricion
distintos a los de la propia cubierta.

g) La distancia minima de |a edificacion a los linderos de
las parcelas se establece en 10 metros.
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h) La parte de la parcela sin edificar deberd mantenerse
con sus caracteristicas naturales propias. No obstante, se
podran realizar (previa Licencia municipal) servicios comple-
mentarios de la vivienda familiar (sin obra de fabrica sobre
rasante natural tales como piscinas, depuradoras, pistas de
juegos, etc.) cuya superficie no exceda a la ocupada por la
edificacion.

i) La parcela, para adquirir la condicién de edificable,
debera tener acceso a camino o red viaria.

j) Se impediran las transformaciones contrarias al des-
tino rustico del suelo, su edificacion abusiva o la formacion de
nucleos de poblacion.

A los efectos de lo establecido en este apartado, se
entendera como Nucleo de poblacidn una situacion tal entre
elementos propios de un nucleo urbano que por su cercania
o por las interrelaciones humanas o socioecondémicas de sus
pobladores formen una unidad integrada que se manifiesta
mediante aspectos culturales, historicos, tradicionales, etc.
que le son propios y especificos.

Se entendera como criterio objetivo de formacion de
nucleo de poblacion la situacion de construcciones con uso
de vivienda unifamiliar en parcelas de superficie inferior a la
minima que establece este Plan General. En consecuencia,
no se podran otorgar licencias de edificacion para uso
residencial que no cumplan con la citada condicion de
parcela minima vinculada a la edificacion.

Independientemente de lo sefialado en el apartado
anterior, se considera que existe riesgo de formacién de
nucleo de poblacién cuando:

1.- Se soliciten autorizaciones para segregaciones si-
multéaneas de méas de tres parcelas sobre una misma finca
rustica.

2.- Se soliciten autorizaciones para la implantacion de
servicios o infraestructuras propias de las zonas urbanas.

2.- Para la obtencién de licencia sera preceptiva la
prevision de:

a) Abastecimiento de agua potable.

b) Evacuacioén y recogida de residuos solidos urbanos.

c) Sistema de depuracidn de aguas residuales. Los
vertidos deberan cumplir con los requisitos de calidad esta-
blecidos en el articulo 3.2.1 de las presentes Normas. Si el
efluente es reutilizado para riego, debera cumplir con los
requisitos del articulo 3.2.2.

Articulo 9.3.5.- Construcciones e instalaciones agrico-
las, cinegéticas o forestales.

1.- Las construcciones e instalaciones vinculadas a una
actividad agricola, ganadera, cinegética o forestal se podrén
realizar en los términos autorizados por este Plan General,
con construcciones adecuadas, al ambiente en que se ubi-
quen y a la funcion que les es propia.

Las condiciones edificatorias son las siguientes:

a) La parcela minima es de 10.000 m?(O.E.), sin perjui-
cio de lo establecido en el nimero 4 de este articulo para las
casetas de aperos.

b) La ocupacion maxima es del 2%. A tales efectos, los
porches computan at 50 por cien (50%) (O.E.).

Excepcionalmente, mediante informe favorable del or-
gano de {a Generalidad competente materia de agricultura,
fundado en necesidades de la actividad agraria, podra exi-
mirse, en casos determinados del cumplimiento de las limi-
taciones urbanisticas establecidas anteriormente (O.E.).

En cualquier caso, la parcela minima, pese a lo estable-
cido en el parrafo anterior, es de 5.000 m?, y la ocupacién
maxima nunca podra ser superior al 2%, sin que estos
parametros minimos puedan excepcionarse mediante el
informe citado en el parrafo anterior (O.E.).

¢) La altura maxima es de 5 m. (hasta el arranque de la
cubierta, excluyéndose por tanto a ésta), permitiéndose una
sola planta. La altura maxima de la cumbrera es de 2 m.
Excepcionalmente, podrén rebasar la altura maxima de cum-
brera elementos tales como silos, depdsitos de agua, elc.
hasta una altura total y absoluta de 10 metros. Se evitaran
pendientes superiores al 35% en las cubiertas.

d) La distancia minima a linderos de las edificaciones se
establece en 10 metros.

e) La tipologia edificatoria sera la siguiente (excepto en
el caso de almacenes vinculados a actividad ganadera, que
regira lo establecido en el nimero 3 de este articulo):

- La cubierta sera inclinada, preferentemente a una o
dos aguas, terminada sobre estructura de cerchas y correas,
pérticos, o forjados inclinados, no permitiéndose la coloca-
cion de falsos techos interiores horizontales.

- No contendra particiones interiores (tabiqueria), a
excepcion de la necesaria para ubicar los servicios sanitarios
que en cualquier caso, no dispondra de bafiera.

- Los huecos de acceso e iluminacion seran los adecua-
dos al destino def almacén, a tal fin:

- Dispondra, al menos, de una puerta que permita el
acceso de vehiculos, de dimensiones minimas 2,5 x 2,5
metros. Se colocaran cierres metalicos en dichas puertas.

- Los huecos de iluminacién seran de proporcion hori-
zontal y situadas a una altura minima (su parte inferior) de
2,20 m. sobre el pavimento interior del almacén.

- No se permite la colocacion de persianas enrollables
de pléstico en los huecos de iluminacion, debiendo ser estas
metalicas.

- Los acabados interiores de pavimentos, paredes, etc.,
seran los caracteristicos de este tipo de edificaciones (ce-
mento ruleteado, hormigén fratasado, terrazo, enlucidos de
yeso o cemento, efc.).

- Ademas del cumplimiento de las condiciones anterio-
res, cualquier proyecto de almacén agricola que por sus
caracteristicas de distribucion, disefio o materiales, pueda
presumirse o existan indicios (a juicio de los técnicos que
deban informar la licencia), de una posterior adaptacion de la
edificacion a un usodistinto del solicitado (vivienda unifamiliar,
pequednas industrias, etc.), podra ser denegada la concesién
de la licencia por el Ayuntamiento.

2.- Como condicién previa a la concesidon de licencia
urbanistica, el solicitante deberd acreditar su condicion de
agricultor y el interés y la viabilidad econémica de la actua-
cion solicitada.

a) La justificacion del caracter de agricultor del peticio-
nario requerira la siguiente documentacion:

- Nombre, apellidos, domicilio y en su caso razén social
del peticionario.

- Relacion de propiedad, arrendamiento u otras que
vinculen al peticionario con la finca, y demostraciéon docu-
mental de la misma.

- Documentacion acreditativa de estar dado de alta en
el Impuesto de Actividades Econdmicas.

- Cualquier otra circunstancia personal del peticionario
gue obre con caracter probatorio a efectos de demostrar la
actividad econdmica del solicitante (seguridad social agraria
en vigor, seguros agrarios en vigor, etc.).

b) La justificacién del interés de la actividad, obra
o instalacion que se solicite, requerira de la siguiente
documentacion:

- Situacion, superficie, delimitacion y caracteristicas de
latotalidad de las fincas afectas a la unidad de explotacién de
que se trate.

- Certificado del registro de la propiedad con expresion
de superficie y propietario de las fincas de la unidad de
explotacidn asi como de las servidumbres y limitaciones que
en su caso las graven.

- Ubicacion de la totalidad de las fincas de la unidad de
explotacion y de las obras e instalaciones que se pretendan realizar
sobre copia del plano a escala 1:10.000 del Plan General.

- Plano de escala 1:2000 en el que se determine la
ubicacion exacta, tamafio y caracteristicas de las fincas y de
las obras a ejecutar.

- Plan de explotacion referido a |a totalidad de la unidad
de explotacion que demuestre fa conveniencia de las obras
y su relacién con la mejora de la explotacion.

-Enelcasodequelaunidad de explotacion sea discontinua
(es decir que se trate de fincas diferenciadas o separadas, y
entre todas ellas sumen una superficie minima de 5000 m2.), la
edificabilidad derivada de |a totalidad de las diferentes fincas
podrd acumularse en una de ellas, siempre y cuando la parcela
en la que se pretenda tal acumulacién tenga la superficie
minima de 2000 m? En este caso, y con caracter previo a la
concesién de la licencia urbanistica, las parcelas objeto de
acumulacion deberan quedar afectadas coninscripcion registral
de la vinculacion de la total superficie real de dichas parcelas a
la construccion, que exprese las concretas limitaciones a su
divisibilidad e edificabilidad impuestas por la preceptiva autori-
zacion previa del 6rgano competente.
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3.~ Las construcciones o instalaciones vinculadas a la
explotacion ganadera en régimen extensivo (pastoreo), ade-
mas de cumplir los pardmetros de aplicacién para los alma-
cenes agricolas (excepto en lo que se refiere a tipologia
edificatoria, debiendo ser ésta, en todo caso, acorde con la
finalidad de la explotacion), deberan guardar una distancia a
linderos superior a 20 metros, observandose una distancia
minima respecto a la vivienda mas proxima de otra parcela
de 100 metros.

Las construcciones o instalaciones vinculadas a explo-
tacién ganadera en régimen intensivo (granjas para la cria de
ganado bovino, equino, porcino, ovino, caprino, aviar,
cunicultura, canidos, etc.), deberan ubicarse a una distancia
superior a 500 metros del suelo urbano o urbanizable del
Nucleo Central de la poblacion, o a una distancia superior a
200 metros de cualquiera de las zonas o sectores de suelo
urbanizable de uso residencial exteriores al Nucleo Central,
cuando éstos se encuentren ejecutados y superior a 100 m.
si estan pendientes de ejecucion. Se incluyen en esta tltima
limitacion las actividades que constituyan nticleos zool6gi-
cos, como son: Guarderia de perros, picaderos y guarderia
de équidos, zoos, safaris, hipodromos, etc.

Silas especiales caracteristicas de la actividad concre-
talo aconsejan (graves molestias, espedcial nocividad, etc), el
Ayuntamiento podra exigir que su ubicacion se localice a una
distancia superior a la establecida anteriormente. De igual
forma, el Ayuntamiento, segun los informes municipales
correspondientes, podra eximir de las limitaciones estableci-
das en el parrafo anterior, a aquellas actividades cuya
pequefa entidad lo permita (pequefias explotaciones de
caracter familiar, etc).

En todo caso, debera acreditarse la condicion de gana-
dero del solicitante de la licencia, mediante la documenta-
cién oportuna (justificante del alta en el Impuesto de Activi-
dades Econdmicas, acreditacion de estar registrados en el
Servicio Comarcal de Extension Agraria de la Conselleria de
Agricultura, Pesca y Alimentacion, etc.).

4.- En el caso especifico de obras tales como casetas de
aperos, la parcela minima se fija en una tahulla (1.078 m?),
permitiéndose como maximo una superficie construida de 6
m2, El retranqueo minimo a linderos serd de 3 metros, y la
altura maxima sera 3 metros.

Seccidn 3.- Usos que requieren declaracion de interés
comunitario previa a la licencia municipal.

Articulo 9.3.6.- Explotacién de canteras, extraccion de
aridos y de tierras o recursos geoldgicos, mineros o
hidrolégicos y generacion de energia renovable. (O.E.)

1.~ Estas actividades solo se permiten en el suelo no
urbanizable comun.

2.- Para la obtencién de la licencia municipal de estas
actividades, sera preciso, ademas de la autorizacion corres-
pondiente de otras entidades y organismos, la presentacion
de los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva que contemple al menos los
siguientes apartados:

Sociedad explotadora.

Estudio de viabilidad econdmica.

Lugar de la actuacion.

Superficie afectada.

Operaciones a realizar.

Excavaciones y desmonte precisos.

Perfil final de! terreno.

b) Estudio de impacto ambiental de las actividades.

c) Plan de restauracion del territorio afectado por las
actividades extractivas.

d) Documentacion fehaciente de la propiedad de! terreno.

e) Garantia econdémica suficiente para responder del
cumplimiento del plan de restauracién, y de las medidas
correctoras y protectoras recogidas por el E.LA. y su decla-
raciéon de impacto.

3.- Previo a la concesion de licencia municipal, la
actividad debera obtener |a preceptiva declaracién favorable
de impacto ambiental, asi como la autorizacion prevista por
la legislacion de las actividades calificadas.

4.- Lalicencia municipal se otorgara siempre con sujecion
alas condiciones impuestas tanto por la declaracion de impacto
ambiental coma por las autorizaciones mineras y de control de
las actividades calificadas, asi como a la de realizacion de los
trabajos contemplados en €l plan de restauracion.

5.- Cuando la actividad extractiva se realice junto a los
limites con un municipio vecino, se debera establecer un
retranqueo minimo de la citada actividad con respecto al
limite municipal de treinta y cinco (35) metros lineales.

6.- Se permitira la realizacién de construcciones e
instalaciones destinadas a la transformacion de la materia
prima obtenida dela explotacion que convenga territorialmente
emplazar cerca de su origen natural.

Articulo 9.3.7.- Actividades industriales y productivas.

1.- La realizacion de construcciones destinadas a acti-
vidades industriales o productivas requiere la declaracion de
interés comunitario de las mismas y la consiguiente atribu-
cién y definicion del uso y aprovechamiento urbanistico de
los terrenos, que se interesara de la Conselleria competente
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, acompa-
fiando a la solicitud los documentos a los que se refiere la
legislacion urbanistica valenciana sobre suelono urbanizable.

2.- Sélo se podran tramitarse actuaciones para la im-
plantacién de las siguientes actividades:

a) Industria de baja rentabilidad por unidad de superfi-
cie, que precise dedicar gran parte

de ésta a deposito, almacenamiento o secado de mer-
cancias al aire libre, en recinto que, en todo caso debera
cercarse adecuadamente, y como regla general con pantalla
vegetal.

b) Industrias calificadas que por exigencia de la norma-
tiva que las regule deban alojarse alejadas de zonas residen-
ciales o urbanas.

¢) Industrias de transformacion y comercializacion de
productos del sector primario que, teniendo en cuenta su
especial naturaleza y caracteristicas, puedan emplazarse
cerca del origen de la materia prima. En el caso de produc-
cién ganadera, deberan ubicarse a una distancia superior a
500 metros del suelo urbano o urbanizable de! Nucleo
Central (tanto de uso residencial como industrial), o a una
distancia superior a 500 metros de suelo urbanizable de uso
residencial exterior al Nucleo Central cuando el mismo se
encuentre ejecutado, o de 400 metros si no se encuentra
ejecutado.

3.- Se establecen las siguientes condiciones generales
edificatorias:

- Parcela minima 10.000 m?.

- Ocupacion 20%.

- Edificabilidad 0.4 m*/m?.

- Altura maxima 7 metros. Se exceptian aquellas insta-
laciones que por su propia naturaleza precisen una altura
superior, tales como chimeneas, silos, etc.

- Numero de plantas: 2

- Retranqueos: A linderos 15 metros.

En los supuestos de las letras b) y ¢) del nimero 2 del
presente articulo, el cincuenta por ciento de las parcelas
deberan quedar libre de ocupacion y dedicado al uso agrario
o forestal, 0 en su caso, en su estado natural primitivo.

Articulo 9.3.8.- Actividades terciarias o de servicios.

1.~ La realizacion de construcciones e instalaciones de
todo tipo destinadas a actividades turisticas, deportivas, de
ocio y esparcimiento, terciarias en general o de servicios en
el suelo no urbanizable, requerira su declaracion de interés
comunitario y la consiguiente atribucién y definicion del
correspondiente uso y aprovechamiento, que se interesara
de la Conselleria competente en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo, mediante solicitud acompafiada por
jos documentos a los que se refiere la legislacion urbanistica
valenciana sobre suelo no urbanizable.

2.- Solo se admitiran, con el cumplimiento de las con-
diciones edificatorias que se fijan para cada caso, las solici-
tudes que se refieran a:

A) Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimi-
lados cuando se acredite la inexistencia, en un radio de cinco
kilémetros alrededor del emplazamiento previsto de suelo
vacante clasificado como urbano o urbanizable con califica-
cién idonea para ese uso y ademas la concurrencia de
alguna de estas circunstancias:

- Conveniencia de la situacion aislada del estableci-
miento, por razén de las caracteristicas del servicio de
disfrute del medio natural y del paisaje que pretenda prestar

- Oportunidad de su situacion a partir de la linea de
edificacion de carreteras, para la prestacién de servicio a los
usuarios de las mismas, con justificacion de las instalaciones
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y los servicios previstos en las necesidades objetivas del
tréfico rodado y de su compatibilidad con la ordenacion
sectorial de la carretera de que se ftrate.

- Cuando la implantacion de los mencionados usos sea
de interés para el desarrollo turistico rural de interior o pueda
acometerse mediante la recuperacion del patrimonio arqui-
tectdnico catalogado de interés radicado en el suelo no
urbanizable, podré exceptuarse el requisito de distancia
minima, antes mencionado, previo informe o informes favo-
rables de los drganos competentes en materia de turismo y
de patrimonio natural.

Las condiciones edificatorias seran las siguientes:

- Parcela minima 5.000 m%

- Altura maxima: 12 m

- NUmero de plantas: 3

- Ocupacion. 20%

- Edificabilidad 0,2 m?/m?

- Distancia a linderos 10 m.

B) Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se
acredite suficientemente la procedencia de su implantacion
en suelo no urbanizable por estar intimamente relacionadas
con las caracteristicas del entorno natural, y siempre que
colaboren a la sostenibilidad y el mantenimiento del medio
natural.

Las condiciones edificatorias seran las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Edificabilidad: 0,05 m¥m?2.

- Ocupacion: 5%

- Altura maxima: 7 m.

- Ndmero de plantas: 2

- Distancia a linderos: 15 m.

C) Campamentos de turismo e instalaciones similares o
equivalentes de caracter turistico que cumplan lo requisitos
gue les imponga su legistacion especifica y no propicien, por
sus caracteristicas y emplazamiento, la formacion de nu-
cleos de poblacién o caracteristicas urbanas.

Las condiciones edificatorias seran las siguientes:

- Parcela minima: 5.000 m2.

- Ocupacion 20%.

- Edificabilidad 0,2 m?/m?2.

- Altura maxima: 7 m

- Nimero de plantas. 2 m.

- Distancia a linderos: 10 m.

D) Actividades culturales y docentes, asistenciales,
religiosas y benéficas, centros sanitarios y cientificos y
servicios funerarios y cementerios, cuando ademas de cum-
plir la normativa sectorial que especificamente la regule, se
acredite suficientemente, en razén a sus caracteristicas
concretas la procedencia de su emplazamiento aislado y ia
imposibilidad de ubicarlos en suelo con calificacién urbanis-
tica idénea del municipio afectado.

Las condiciones edificatorias seran las siguientes:

- Parcela minima: 5.000 m2.

- Ocupacion: 20%.

- Edificabilidad: 0,4 m?/m?2.

- Altura maxima: 10 m.

- Numero de plantas: 3 plantas.

- Distancia a linderos: 10 m.

E) Plantas para el tratamiento, valoracion, deposito y
eliminacién de residuos de titularidad y explotacion privadas.

Las condiciones de edificabilidad seran las siguientes:

- Parcela minima: 10.000 m2.

- Ocupacion: 0,5%.

- Edificabilidad: 0,005 m2?/m2.

- Altura maxima: 4 m.

- Nimero de plantas: 1 planta.

- Distancia a linderos de la edificacion: 10 m.

- Distancia de la parcela en la cual se ubica el depdsito
a edificaciones existentes: 100m.

Para este tipo de actividad, (tales como cementerio de
vehiculos abandonados, almacenamiento de chatarra, etc.),
que no se permite por el presente Plan General ni en suelo
urbano ni en suelo urbanizable (residencial o industrial), se
establece como condicionante que la parcela en cuestion se
ubique a una distancia minima de 1500 metros de tales
clases de suelo, en el ntcleo central del Términoy de 500 m.
de tales clases de suelo situadas en el exterior del nicleo
central del Término.

F) Obras e instalaciones propias de las redes de sumi-
nistros y comunicaciones de titularidad privada de necesario
emplazamiento en suelo no urbanizable cuya autorizacion
no proceda tramitarse como servicios o actividades de inte-
rés general o esencial en ejecucion de las obras publicas,
declaradas de utilidad publica o sean autorizables en la
vigente legislacién urbanistica valenciana sobre suelo no
urbanizable.

G) Estaciones de suministro de carburante y areas de
servicio de las carreteras cuando no estén expresamente
delimitadas por el planeamiento o la ordenacion de la via.

En las estaciones de suministro de carburante y areas
de servicio de las carreteras (cuando no estén expresamente
delimitadas por el planeamiento o la ordenacion de la via)
podran autorizarse edificaciones anexas a las mismas tales
como pequefios comercios al por menor, bar- cafeterias o
talleres de reparacion y limpieza de vehiculos, con las
siguientes condiciones edificatorias:

Parcela minima: 2000 m2.

Superficie total construida: 300 m? (sumadas las super-
ficies de todas las instalaciones, sin que a tal efecto compute
el techado o cumbrera de la propia estacién de servicio)

Altura méaxima de las edificaciones: 5m.(no se fija altura
maxima para aquellas estructuras que, en funcion de su
utilizacion, precisen una altura mayor.

Distancia de la edificacién a linderos: 10 m.

Seccién 4.- Suelo No Urbanizable Comun Limitado.

Articulo 9.3.9.- Normativa de Aplicacion. (O.E.)

Sera de aplicacion al Suelo No Urbanizable Comun
Limitado (grafiado como tal, conla clave 3.1 aen el planoc 0.1
de la ordenacién estructural denominado «Clasificacion y
Usos Globales del Suelo») el régimen establecido para el
Suelo No Urbanizable Comun General en los articulos 9.3.2
a9.3.8, sibien le seran de aplicacion las limitaciones estable-
cidas en el articulo siguiente.

Articulo 9.3.10.- Limitaciones. (O.E.)

1.- Se prohibe el uso de actividades industriales y
productivas contemplados en el articulo 9.3.7.

2.- Se prohibe el uso de depésitos de titularidad y
explotacion privadas para el almacenamiento de residuos
contemplado en el articulo 9.3.8, nimero 2, letra E.

3.- Durante toda ia vigencia del presente Plan General,
gueda totalmente prohibida la tramitacién de cualesquiera
propuestas de planeamiento parcial tendente a reclasificar
suelo no urbanizable a urbanizable,

Seccion 5.- Suelo No Urbanizable Comun «Nucleos
Consolidados».

Articulo 9.3.11.- Normativa de aplicacion (O.E.)

Se considera Suelo No Urbanizable Comun «Ncleos
Consolidados», los contemplados y grafiados como tales
con la clave 3.1.c, en el plano O.1 de la Ordenacién Estruc-
tural, denominado «Clasificacién y usos globales del Suelos.

En virtud de lo establecido en las disposiciones transi-
torias tercera y cuarta de la vigente legislacion urbanistica
sobre suelo no urbanizable, el Ayuntamiento de La Romana,
habra de tramitar en el plazo maximo de tres afios (a contar
desde la entrada en vigor del presente Plan General), los
pertinentes expedientes de identificacion concreta de los
citados nucleocs de viviendas consolidados con el fin de
minimizar su impacto territorial.

Los expedientes se tramitaran por el procedimiento
general con aprobacion definitiva autonémica prevista en la
legislacion urbanistica, correspondiendo al Conseller com-
petente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo,
su aprobacion definitiva.

L.os citados expedientes comprenderan los documen-
tos técnicos exigidos por la vigente legislacion urbanistica
valenciana al respecto.

La minimizacién del impacto territorial generado por los
nlcleos de viviendas en el suelo no urbanizable, exigira, en
todo caso, la implantacidon de infraestructuras y servicios
publicos que garanticen la minima afeccion al medio ambien-
te, en particular, el alcantarillado o sistema de depuracion de
vertidos de toda indole, y la recogida regular de residuos
solidos, asi como la adecuada conexion del nlcleo de
viviendas con la red viaria.

Hasta tanto se tramiten los citados expedientes, el
régimen aplicable a los citados ambitos, sera el general
aplicable al «Suelo No Urbanizable Coman General»
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Capitulo V.- Régimen del suelo no urbanizable de
especial proteccion.

Seccion 1.- Generalidades.

Articulo 9.4.1.- Normativa de aplicacion. (O.E.)

Al suelo no urbanizable de especial proteccion, ademas
de la normativa genérica protectora del suelo no urbanizable,
le sera de aplicacion su normativa especifica.

Articulo 9.4.2.- Tipos. (O.E.)

Se establecen las siguientes categorias de suelo no
urbanizable de especial proteccion:

a) Suelo no urbanizable de especial proteccién arqueoldgica.

b) Suelo no urbanizable de especial proteccion del
paisaje y del medio natural.

¢) Suelo no urbanizable de especial proteccion del
Dominio Publico Hidraulico.

d)Suelo nourbanizable de especial proteccién etnoldgica
y cultural.

Seccién 2.- Suelo no urbanizable de especial proteccion
arqueologica. )

Articulo 9.4.3.- Ambito. (O.E.)

Se trata de aquellas porciones del territorio en donde la
presencia de restos arqueoldgicos aconsejan una proteccion
especial, y que aparecen grafiadas como tales en el Plano de
la ordenacion estructural denominado «Clasificacion y Usos
Globales del Suelo» (plano O.1). Esta normativa en ningun
caso es incompatible con los usos tradicionales del suelo
existentes.

Articulo 9.4.4.- Régimen urbanistico. (O.E.)

El régimen urbanistico sera el siguiente:

- No se permiten ningun tipo de edificaciones.

- Se prohiben las acfividades extractivas, los vertidos,
movimientos de tierras y cualquier otra actividad que pueda
suponer un deterioro del patrimonio arqueoldgico.

- No se permiten las excavaciones arquealogicas, salvo
tas promovidas por los drganos competentes y con autoriza-
cidn municipal.

Seccion 3.- Suelo no urbanizable de especial proteccion
del paisaje y del medio natural

Articulo 9.4.5.- Ambito. (O.E.)

Se califica de esta manera las partes del territorio cuyos
valores paisajisticos y/o su calidad ambiental aconsejan un
régimen especial, y que como tales aparecen grafiadas en el
Plano de la ordenacién estructural denominado «Clasifica-
cion y Usos Globales del Suelo» (plano O.1).

Dentro de ésta concreta calificacién, se ha incorporado
la delimitacion de la «microrreserva de la Ombria de
L"Algaiat», a la que sera de aplicacion el régimen de protec-
cién contemplado en ta Orden de Conselleria de Medio
Ambiente de 13/11/02 ( D.O.G.V. 4390 de 2/12/02), por la
que se declaran once microrreservas vegetales en la provin-
cia de Alicante.

En este ambito, no se permitira construir ninguna de las
edificaciones citadas en el articulo siguiente.

Articulo 9.4.6.- Régimen urbanistico general. (O.E.)

- Se prohiben las actividades extractivas, los desmon-
tes, vertidos y cualquier otra actividad que suponga un
deterioro paisajistico o ecolégico. Sdlo se permiten los mo-
vimientos de tierras para los elementos integrantes de la red
primaria o estructura o las actividades agricolas.

- No se permiten las labores de desbroce de la vegeta-
cién natural ni la tala de arboles.

- Se prohiben las actividades deportivas motorizadas
realizadas a campo a través excepto enlos circuitos autoriza-
dos al efecto.

- Se prohibe la instalacion de rétulos publicitarios y de
cualquier anuncio sobre cartel.

- Se prohibe dejar abandonados en los montes cual-
quier tipo de residuos, y en especial restos combustibles y
susceptibles de producir combustion, como son vidrios,
botellas, papeles y elementos similares.

- Las tnicas edificaciones que se permiten son refugios
de montafia de caracter deportivo y de uso publico, refugios
de ganado y vivienda de guarda forestal, en los términos
previstos en el articulo 9 de la Ley 4/92 sobre suelo no
urbanizable de la Generalidad Valenciana.

- Las condiciones edificatorias seran las siguientes:

a) Refugios de montafias de caracter deportivo y de uso
publico.

Parcela minima: 25.000 m?

Ocupacion: 150 m?

Altura maxima: 7 m.

Numero de plantas: 2 plantas

Distancia a linderos de la edificacién: 50 m.

b) Refugio de ganado.

Parcela minima: 25.000 m?

Ocupacién: 100 m?

Altura maxima: 3 m.

Numero de plantas: 1 planta

Distancia a linderos de la edificacion: 100 m.

¢) Vivienda de guarda forestal.

Parcela minima: 100.000 m?

Ocupacion: 70 m?

Altura maxima: 7 m.

Numero de plantas: 2 plantas

Distancia a linderos de la edificacién: 100 m.

- La cubierta sera de teja arabe y el acabado de los
cerramientos se pintara en color blanco u ocre. Se prohiben los
materiales discordantes con el medio natural, como las cubier-
tas metalicas, fabricas de blogue sin revocar y pintar, etc.

- Se prohibe la utilizacion de fuego mediante hornillos,
hogueras, barbacoas, etc., fuera de las areas especialmente
habilitadas para ello.

Seccion 4.- Suelo no urbanizable de especial proteccion
del dominio publico hidraulico.

Articulo 9.4.7.- Ambito. (O.E.)

Se clasifica de esta manera el dominio publico hidrau-
lico, de conformidad conta Ley 4/95 sabre suelo no urbanizable
de la Generalidad Valenciana, entendiendo por tal el definido
en el articulo 4 del Real Decreto 489/86 por el que se aprueba
el Reglamento de Dominio publico Hidraulico.

Articulo 9.4.8.- Régimen urbanistico. (O.E.)

A este suelo, que aparece grafiado en el Plano de la
ordenacion estructural denominado «Clasificacién y Usos
Globales del Suelo» (plano 0.1), ademas de las determina-
ciones propias del suelo no urbanizable de especial protec-
cion del paisaje y del medio natural, le es de aplicacion la
normativa de proteccion establecida enla Ley de 2 de agosto
de 1985 de Aguas y el R.D. 489/86 de Dominio Publico
Hidraulico.

- Se prohiben los desmontes y movimientos de tierras.
Ei rio Tarafa, el Barranco Ledn y las Ramblas Romana y
Honda podrén ser atravesados por infraestructuras (puen-
tes, acueductos, etc), previo informe favorable de los servi-
cios técnicos municipales, y sin perjuicio de las limitaciones
de uso, servidumbres y autorizaciones establecidas en el
Reglamento del Dominio Publico Hidrautico.

Seccion 5.- Suelo no urbanizable de especial proteccion
del patrimonio etnoldgico y cultural.

Articulo 9.4.9.- Ambito. (O.E.)

Se califican de esta manera la Ermita de San Isidro
(situada al Oeste del casco urbano de la poblacion, cercana
al polideportivo municipal), la Ermita de los Sagrados Cora-
zones de Jesus y Maria (situada en la Partida del Algayat) y
la Ermita de San Antdn, situada en la partida de «Las
Cuevas», que se encuentran grafiadas en el Plano de la
ordenacion estructural denominado «Clasificacion y Usos
Globales del Suelo» (plano O.1).

Articulo 9.4.10.- Régimen urbanistico. (O.E.)

Se establece una zona de proteccion que abarca las
propias edificaciones citadas en el articulo anterior y una
franja alrededor de todo su perimetro en la forma que se
grafia y concreta en las fichas del Catalogo que forma parte
de éste Plan General.

En dicha franja Unicamente podran llevarse a cabo
actuaciones publicas encaminadas a la adecuacion o
ajardinamiento de las mismas, o la propia restauracion de las
citadas ermitas.

Capitulo V.- Afecciones y servidumbres.

Articulo 9.5.1.- Generalidades. (O.E.)

En el suelo no urbanizable, ademas de las limitaciones
de uso y edificaciones que se han expuesto en los articulos
anteriores, existe otro tipo de afecciones derivadas de la
necesidad de proteger el trazado y el funcionamiento de
determinadas infraestructuras y sistemas, establecer una
proteccién del dominio publico hidraulico y limitar los usos
permitidos en los suelos sujetos a inundaciones.
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Las dreas de afeccién alared viaria, los cauces fluviales
y las zonas inundables son las marcadas en el Planoc de la
ordenacion estructural denominado «Estructura del Territo-
rio» (plano 0.2).

Articulo 9.5.2.- Proteccion de comunicaciones y servi-
cios. (O.E.)

1.- Significado: Corresponde a aquellas zonas de con-
tacto con las vias de trafico, canales, cauces fluviales, vias
pecuarias, instalaciones insalubres, etc., en las que por
defenderse tanto su normal funcionamiento, como futuras
ampliaciones ¢ modificaciones, o por motivos de proteccion
higiénica, se requiera un control absoluto de los usos vy la
edificacion.

2.- Distancias minimas: Las distancias minimas de
separacion de las construccién e instalaciones, aunque
fuesen provisionales, a los bordes o aristas exteriores de la
explanacion y al eje de las lineas de comunicacion y servicio,
medidas en una perpendicular a las mismas, son las que se
recogen en el cuadro siguiente (en metros lineales) :

(1) Seglin normativa especifica.

3.- Vias de comunicacion:

A) A los efectos de lo establecido en el cuadro anterior
se consideran:

a) Vias pecuarias: Se entienden por tales las definidas
y reguladas por la correspondiente legislacion especifica, y
en particular por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias
pecuarias.

Las vias pecuarias actualmente existentes en el Termi-
no Municipal de La Romana son las que aparecen grafiadas
en el Plano de la ordenacion estructural denominado «Es-~
tructura del Territorio» (plano O.2).

La denominacién y anchura legal (en metros) de dichas
vias pecuarias es la que se relaciona en la leyenda del citado
plano 0.2.

b) Caminos municipales radiales: Son los siguientes:

Camino a Novelda.

Camino Corral Nuevo.

Camino de la Mercadera a la Cava.

Camino de Los Pomares.

Y los demas que aparecen grafiados en el Plano de la
Ordenacion Estructural denominado «Estructura del Territo-
rio» (Plano 0.2).

¢) Caminos municipales no radiales: El resto de cami-
nos que integran la red de caminos publicos rurales, que
aparecen recogidos en la documentacion catastral. A tales
efectos se consideran incorporados a la documentacién de
este Plan General los correspondientes planos catastrales y
de caminos rurales (reconocidos éstos oficialmente por el
Ayuntamiento) existentes con anterioridad a la aprobacion
de este Plan General.

Se considerara camino particular aquel que no siendo
de propiedad publica de acceso a una sola finca. Se consi-
derara que un camino queda afecto a uso publico cuando
sirva de acceso a dos o mas fincas o propiedades diferentes,
siéndoles de aplicacién la normativa genérica establecida en
este Plan General (retranqueos, vallados, etc), y no pudien-
do cerrarse con verjas ni prohibirse el paso por los mismos.

d) Red local de la Comunidad Valenciana: Integran la
red local de la Comunidad valenciana las siguientes vias de
comunicacion:

- CV- 834 «De la CV- 83 a La Romanay. (Titul. de la
Diputacion Provincial)

- CV- 844 «De Hondodn de las Nieves a La Romanan.
(Titul. de la Diputacién Provincial)

- CV- 846 «De Aspe a La Romananx. (Titul. de la Diputa-
cion Provincial)

- CV- 840 «De Novelda a Rodriguillo». (Titul. de la
C.0.P.U.T.)

- CV- 842 «De la CV- 840 a la Ombria de L Algaiat»
(Titul. de la Diputacion Provincial)

B) Distancias minimas de los cerramientos en cruces y
bifurcaciones:

En los cruces y bifurcaciones de cualquier tipo de vias
las distancias minimas de los cerramientos seran las defini-
das por los lados de un tridngulo, dos de cuyos lados estan
formados por las lineas formadas por los cerramientos si se
cruzaran, y con una longitud medida desde el punto de
interseccion de dichas lineas igual al doble de las distancias
respectivas establecidas en el cuadro que se contiene en el
ntmero 2 de este articulo (referidas al eje) y el tercer lado
formado por una recta que une los puntos extremos.

4.- Lineas Eléctricas: la servidumbre de paso de ener-
gia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo,
plantar o edificar en él, con cumplimiento de la legislacion
vigente y del presente Plan General, dejando a salvo dicha
servidumbre.

En todo caso queda prohibida la edificacion a una
distancia menor de 25 metros del eje de la proyeccién sobre
el suelo de las lineas eléctricas de alta tension y de 10 m. en
el caso de lineas eléctricas de media tension.

5.- Cauces fluviales: la prohibicién de edificacién a una
distancia inferior a 25 metros de los cauces publicos se
entiende sin menoscabo de la aplicacién del régimen de
policia y servidumbre de los margenes de aquellos estable-
cido en el Capitulo Il del Titulo | def R.D. 849/86 por el que se
aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

6.- Embalses de riego: Se establece un perimetro de
proteccion de 50 m. de distancia alrededor de estos elemen-
tos, medidos desde la linea de interseccion de talud lateral
exterior del embalse con el terreno natural, dentro dei cual no
se permitira la edificacion, a excepcion de las instalaciones
propias del embalse.

Articulo 9.5.3.- Afecciones para futura ejecucion de
Variante Sur de la CV- 840 y nuevo trazado de la propia CV-
840. (O.E.)

En el Plano de la Ordenacion Estructural denominado
«Estructura del Territorio» (Plano 0.2), y en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 18 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, se refleja la
previsién de Variante Sur (de la CV- 840), con un area de
proteccion total de 50 m de ancho en la que no se podran
construir edificaciones de ningtn tipo.

Asimismo, en el citado Plano 0.2 se contempla el nuevo
trazado de la CV- 840 en el tramo que discurre entre el niicleo
urbano de la poblacion y el término municipa! de Novelda, ya
proyectado por la C.0.P.U.T., estableciéndose igualmente
por tanto la pertinente area de proteccién total de 50 m. de
ancho, en fa que no sera posible la construccién de edifica-
ciones de ningun tipo. En las intersecciones de éste nuevo
trazado (de la CV- 840) con fa CV- 846 y con la CV- 844 las
zonas de proteccién seran de 100 m. de radio, para posibilitar
la construccion de las pertinentes rotondas.
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Articulo 9.5.4.- Proteccion de zonas inundables. (O.E.}

En las zonas delimitadas como tales en el Plano la
ordenacién estructural denominado «Estructura del Territo-
rio» (plano 0.2.), y que coinciden con las contempladas en el
«Plan de Accién Territorial Sobre Prevencion del Riesgo de
Inundacién en la Comunidad Valenciana» (PATRICOVA) con
el nivel de riesgo 4, se prohibe todo tipo de edificacion a
excepcion de almacenes vinculados a actividad agricola que
no superen una superficie de 20 m? y casetas de aperos cuya
superficie maxima permitida por este Plan General es de 6 m?

Se prohiben los movimientos de tierras, a excepcion de
aquellos estrictamente necesarios para la realizacion de
infraestructuras relacionadas con la prevencién de los ries-
gos asociados a las inundaciones.

Articulo 9.5.5.- Proteccion de acuiferos. (O.E.)

En las zonas delimitadas en e! Plano 0.2 de la Ordenacion
Estructural (denominado «Estructuradel Territorio») como «ries-
go de contaminacion del Acuifero de Quibas» se prohibe
cualquier tipo de actuacion o vertido que pueda provocar el
deterioro o la contaminacién de las aguas subterraneas.

Expresamente se prohiben los vertidos procedentes de
las fosas sépticas que no cumplan los requisitos de calidad
de agua que se establecen a continuacion:

CONCENTRACIOH
SUSTANCIA MAXIMA
DBOS 60MG/L
plee] 200 MG/L
TOTAL SOLIDOS EN SUSPENSION 35 MG/L
FOSFORC TOTAL 10 MG/L
NITROGENO TOTAL 30 MG/L

En la solicitud de licencia para cualquier edificacion que
pretenda ubicarse en esta zona se debera justificar debida-
mente el cumplimiento de los condicionantes impuestos en
este articulo.

Articulo 9.5.6.- Proteccion de corredores de
infraestructuras de la Comunidad Valenciana (O.E.)

En la zona delimitada en el plano O.2 de la Ordenacion
estructural (denominado «Estructura del Territorio») como
«Corredor de Infraestructuras», sera de aplicacion el régi-
men de proteccion contemplado en el Decreto 78/2005 de 15
de abril del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba
definitivamente el Plan de Accion Territorial de Caracter
Sectorial de Corredores de Infraestructuras de la Comunidad
Valenciana.

Capitulo V.- Parcelaciones y segregaciones.

Articulo 9.6.1.- Licencias de parcelacion y segregacion.

1.- Todos los actos de parcelacion o segregacion de
fincas o terrenos en suelo no urbanizable y urbanizable aun
no programado quedaran sujetos, cualquiera que sea su
finalidad, a previa licencia municipal, salvo que el Ayunta-
miento certifique su innecesariedad.

2.- Las licencias municipales de parcelacion y segrega-
cién y los certificados municipales de innecesariedad de
licencia se regularan por lo establecido en la Disposicion
Adicional Tercera de la Ley 4/1992 de la Generalidad Valen-
ciana sobre Suelo No Urbanizable, en el Decreto 217/1999
de 9 de junio del Gobiernoc Valenciano por el que se determi-
na la extension de las Unidades Minimas de Cultivo, y en los
articulos 82 y 83 de la Ley 6/1994 de la Generalidad Valen-
ciana Reguladora de la Actividad Urbanistica, o por fa legis-
lacion que sustituya a las anteriores.

Capitulo VIl.- Condiciones de los vallados.

Articulo 9.7.1.- Condiciones generales.

Los cerramientos o vallados de las parcelas serdan
diafanos o de vegetacion, o como maximo, llevaran un
murete de fabrica de hasta 1 m de alto, pilares o machones
hasta 1,8 m de alto, medidos en cada punto del terreno, y
entre estos, celosia, reja metalica o de madera, pudiendo
completarse el cerramiento con vegetacion. Queda expresa-
mente prohibida la utilizaciéon de materiales punzantes o
cortantes como elementos de remate o acabado de los
cercados, como pueden ser alambres de puas, vidrios, etc.
Asi mismo se prohibe la electrificacion de ias vallas, a
excepcion de los cercados de ganado, en baja tension.

Articulo 9.7.2.- Vallados en Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion.

Como norma de caracter general aplicable a todos los
tipos de Suelo No Urbanizable de especial proteccion, en

ellos no se autorizaran los vallados, por entender que va
contra la preservacion pretendida por el presente Plan Gene-
ral y en concordancia con el articulo 9 de la Ley 4/1992 de la
Generalidad Valenciana.

No obstante lo anterior, en algunas de las zonas de
especial proteccion el Ayuntamiento podra autorizar su valla-
do total o parcialmente para mejorar su conservacion y para
el disfrute publico compatible con los especificos valores
justificativos de su especial proteccion. En estos casos el
vallado autorizado debera tener las pertinentes condiciones
de decoro y estética y habra de mantener la visualizacion del
paisaje y del medio natural. Los materiales (a ser posible no
opacos) y colores empleados habran de ser informados
favorablemente por los servicios técnicos municipales.

Capitulo VIil.- Situaciones existentes.

Articulo 9.8.1.- Viviendas. (O.E.)

En las viviendas unifamiliares construidas de acuerdo
con la normativa anterior a la entrada en vigor de la Ley 4/92
de la Generalidad Valenciana sobre Suelo No Urbanizable
que como consecuencia de la misma quedaron fuera de
ordenacion en virtud de las dimensiones de parcela minima
establecidas en la presente Normativa, podran autorizarse
obras de ampliacion hasta una superficie construida
(edificabilidad) de 0,1 m#/m?s, con una superficie maxima
construida de 250 m?t.

Art{culo 9.8.2.- Actividades Industriales

Sera de aplicacion lo establecido en el articulo 1.3.1,
numero 13 de éstas Normas.

Articulo 9.8.3.- Actividades extractivas

El Ayuntamiento elaborara en el plazo maximo de tres
meses desde la aprobacion del presente Plan General, y previo
a la concesidn de nuevas licencias de actividades extractivas o
de ampliacién de las existentes, un inventario de las canteras
existentes en el municipio, y de aquellas canteras abandona-
das, y adoptara las medidas oportunas para exigir la ejecucion
de las correspondientes labores de restauracion del territorio
afectado por las actividades extractivas.

Disposiciones adicionales

Disposicion adicional 12: Valoraciones.

En virtud de lo establecido en el articulo 23 de la Ley 6/
1998 de 13 de abril sobre el Régimen del Suelo y Valoracio-
nes, las valoraciones de suelo se efectuaran con arreglo alos
criterios establecidos en el Titulo lll de dicho Texto Legal.
Tales criterios regiran cualquiera gue sea la finalidad que
motive la expropiacion y la legislacion, urbanistica o de otro
caracter, que la legitime.

Disposicion adicional 2% Areas de tanteo y retracto.

1.- Alos efectos de incrementar el patrimonio municipal
del suelo, intervenir en el mercado inmobiliario y, en general
facilitar el cumplimiento de los objetivos del Plan General, e
Ayuntamiento delimitara una o varias éreas en las que las
transmisiones onerosas de todos o algunos de los bienes
inmuebles incluidos en ellas quedaran sujetas al ejercicio de
los derechos de tanteo y retracto.

2 .- La delimitacién se tramitara aprobando la relacion de
bienes y derechos afectados, la cual se notificara al Registro
de la Propiedad a los efectos legales.

3.- El plazo maximo de sujecion de las transmisiones al
ejercicio de los derechos de tanteo y retracto sera de diez
(10) afios, salvo que, al delimitarse el area, se fije otro menor.

4.- Los propietarios de bienes afectados por estas
delimitaciones deberan notificar al Ayuntamiento la decision
de enajenarlos, con expresién del precio y forma de pago
proyectados y restantes condiciones esenciales de la trans-
mision, a efectos del posible gjercicio del derecho de tanteo,
durante un plazo de sesenta (60) dias naturales a contar desde
el siguiente al del que se haya producido la notificacion.

5- El Ayuntamiento podra ejecutar el derecho de retracto
cuando no se le hubiere hecho la notificacion prevenida en el
numero anterior, se omitiere en ella cuales quiera de los requisitos
exigidos o resultare inferior el precio efectivo de la transmision o
menos onerosas las restantes condiciones de estas.

Este derecho habra de ejercitarse en el plazo de sesen-
ta {60) dias naturales contados desde el siguiente al de la
notificacion de la transmision efectuada, que el adquiriente
debera hacer en todo caso al Ayuntamiento, mediante entre-
ga de copia de la escritura 0 documento en que fuere
formalizada.
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El derecho de retracto al que se refiere esta Disposicion
Adicional es preferente a cualquier otro

6.- Los efectos de la notificacion para el ejercicio del
derecho de tanteo caducaran a los cuatro (4) meses siguien-
tes a la misma sin que se efectie la transmision.

lL.a transmision realizada transcurrido este plazo se
entendera efectuada sin dicha notificacion, a efectos del
ejercicio del derecho de retracto.

7.- No podran inscribirse en el Registro de la Propiedad
las transmisiones efectuadas sobre los inmuebles incluidos
en las expresadas delimitaciones, si no aparece acreditada
la realizacién de las notificaciones contempladas en los
numeros precedentes.

Normativa del catalogo

Articulo 1.- Normas para cualquier elemento catalogado

1.1.- Para todos los elementos catalogados, se restrin-
ge la posibilidad de instalar rétulos de caracter comercial o
similar, y se prohibiran la instalacién de servicios en facha-
das (cables, aparatos de aire acondicionado, efc.).

1.2.- Se entendera, afecta a la proteccidn establecida
en este catalogo, no solo en elemento en si mismo conside-
rado, sino también aquella porcion de la parcela en que se
ubique, que se grafia y acota en el plano que se incorpora en
cada una de las fichas.

1.3.- Deber de conservacion y rehabilitacion de los
elementos catalogados.

El deber de conservacion y rehabilitacion de los ele-
mentos catalogados se hara con total respeto a las presentes
normas asi como a lalegislacién y normativa vigente que con
caracter subsidia rio es aplicable en materia de proteccion y
conservacion del medio ambiente y del patrimonio.

1.4.- Limite del deber de conservacidn y rehabilitacién
de los elementos catalogados.

1.- Los propietarios de los elementos estan obligados a
sufragar o soportar el coste de las obras y/o trabajos nece-
sarios para la correcta conservaciéon o rehabilitacion que
permitan el cumplimiento de lo dispuesto en esta normativa,
hasta el importe determinado por el limite del deber normal
de conservacion.

2.- Cuando fa Administracion ordene o imponga al propie-
tario la realizacién de obras y/o trabajos de conservacion o
rehabilitacidon que excedan dicho limite, el obligado podra exigir
a aquella que sufrague el importe del exceso de costes.

3.- Se entenderd que las obras y/o trabajos anterior-
mente mencionados superan el limite del deber normal de
conservacion cuando su coste supere la mitad del valor
econémico final reflejado en las correspondientes fichas
técnicas.

1.5.- Ayudas publicas para la conservacion y rehabilita-
cion de los elementos catalogados.

1.- Procedera el otorgamiento de ayudas para financiar los
costes del exceso del limite del deber normal de conservacion
anteriormente indicado o para obras y/o trabajos que potencien
la utilidad social del elemento catalogado. Ello se hara ponde-
rando la situacion socioeconémica del destinatario de la ayuda
en la forma que reglamentariamente se establezca.

2.- La Administracidn podra convenir con los propieta-
rios de los elementos catalogados sistemas de explotacion
conjunta, siempre que esta permita una adecuada participa-
cién publica en los beneficios generados. Se podran otorgar
ayudas a fondo perdido como incentivo a la inversion privada
segun los casos y seglin reglamentariamente se disponga.

3.- Si el propietario de un elemento catalogado tuviera
derecho a ayuda, segin la normativa que se disponga, y no
alcanzara acuerdo con la Administracién (aplicacion del
acuerdo anterior), aquella se otorgara como anticipo reinte-
grable, en dinero constante, en caso de venta o expropiacion,
debiéndose dejar constancia de ello en el Registro de la
Propiedad. Ef reintegro no superara la mitad del precio de
expropiacion o venta. Si esta lo es por precio inferior al duplo
del anticipo, la Administracién podra ejercer el derecho de
tanteo en los términos regulados en el R.D.L. 1/1992.

4.- El Excmo. Ayuntamiento de La Romana podra boni-
ficar, enla medida de lo posible, las licencias municipales por
obras y/o trabajos que tengan objeto la conservacion y
rehabilitacion de los elementos catalogados.

5.- Los elementos catalogados tendran prioridad en las
politicas de ayudas que instrumente cualquier Administra-
cién para conservar y rehabilitar el patrimonio.

1.6.- Intervencion en los elementos catalogados.

1.- Enlos elementos catalogados solo podran realizarse
las obras y/o trabajos expresamente autorizados por licencia
de intervencion o en la orden de ejecucién municipal de
intervencion.

2.- Las licencias de intervencién contemplaran conjun-
tamente todas las actuaciones que hayan de realizarse
sobre el elemento y el resultado final de las mismas.

Las actuaciones de intervencion se ajustaran a las
prescripciones de esta Catélogo y del Plan General en vigor,
pero su autorizacidn podra concretar otras condiciones adi-
cionales, salvaguardando los valores protegidos de acuerdo
con lo establecido en el articulo 9°.

1.7.- Ordenes de ejecucion de actuaciones de conser-
vacién y actuaciones de intervencion.

1.-El Alcalde ylos érganos competentes de la Generalitat
Valenciana, oido el Ayuntamiento, podran dictar ordenes de
conservacion y rehabilitacion de los elementos catalogados.
Estas ordenes pueden ser extensivas al entorno de los
elementos, y pueden incluir la fimpieza, vallado, retirada de
carteles y otros elementos impropios.

2.- Dentro del plazo sefialado en la orden el propietario
afectado puede solicitar las ayudas econdmicas a las que
justifique tener derecho. También puede proponer alternati-
vas a la realizacién de las obras y/o trabajos o solicitar
razonadamente una prorroga para su ejecucion.

3.- El cumplimiento injustificado de la orden facuita a la
Administracion para adoptar una de las siguientes medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado hasta el
limite del deber de conservacion.

b) Imposicién de hasta diez multas mensuales por valor
maximo de un décimo del importe total de las obras y/o
trabajos, cuyo importe debe destinarse a cubrir los gastos
que genere la ejecucion subsidiaria de 1a orden incumplida.

1.8.- Pérdida o destruccion de elementos catalogados.

1.- Cuando por cualquier motivo resulte destruido un
elemento catalogado, el terreno subyacente, si asi lo deter-
mina la Administracion, permanecera sujeto al régimen pro-
pio de la catalogacion.

2.- La Administracion podra disponer, en casos justifica-
dos, que este suelo quede inmediatamente calificado de
zona dotacional publica.

3.- Si en la causa de pérdida o destruccion de un
elemento catalogado media el incumplimiento del deber
normal de conservacion o de orden de ejecucién de conser-
vacion, el Excmo. Ayuntamiento de La Romana y otra Admi-
nistracion competente podra disponer lo siguiente, no siendo
incompatible la exigencia simultanea de ellas:

a) Multa al propietario por el valor econémico final del
elemento segun la ficha técnica correspondiente.

b) Restitucién por parte del propietario del elemento
mediante la implantacion de otro de similares caracteristicas
segun la ficha técnica correspondiente.

¢) Expropiacién o inclusién del suelo que ocupaba el
elemento catalogado y su entorno inmediato en el registro
Municipal de Solares.

1.9.- Restitucién de elementos ornamentales y secun-
darios.

En virtud de lo preceptuado en el articulo noventa y
cinco de la Ley 6/1994, el Alcalde podra ordenar ejecutar
obras y/o trabajos de adaptacion al ambiente de los elemen-
tos catalogados, sujetandose al régimen establecido en las
normas anteriores. Estas drdenes deberan referirse a ele-
mentos ornamentales y secundarios, pretender la restitucion de
su aspecto originario o coadyuvar a su mejor conservacion.

1.10.- Situacion legal de ruina.

1.- Un elemento catalogado estara en situacion legal de
ruina cuando el coste de las actuaciones necesarias para su
rehabilitaciéon o restauracién supere el Iimite normal de
conservacion a que se refiere el articulo 12° de este Catalogo.

2.- Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de La Roma-
na declarar la situacién legal de ruina, incoando el procedi-
miento de oficio o como consecuencia de denuncia formula-
da por cualquier interesado.

3.- La situacién legal de ruina debera disponer las
medidas necesarias para evitar eventuales dafios fisicos v,
ademas, proponer la declaracién del incumplimiento del
deber de conservacién o manifestar, razonadamente, la
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improcedencia de esto Ultimo. Esta dltima no sera definitiva
ni surtira efecto sin la previa audiencia a los interesados y
resolucion del Alcalde a la vista de las alegaciones presen-
tadas. No precedera la declaracion de incumplimiento del
deber de conservacién si la ruina es causada por causa
mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, ni cuando el propie-
tario ha tratado de evitarla con razonable diligencia.

4.- La declaracion legal de ruina para los elementos
catalogados, o en tramite para su catalogacion, obliga a sus
propietarios a adoptar las medidas urgentes e imprescindi-
bles para mantenerio en condiciones de seguridad. La Admi-
nistracion podra concertar su rehabilitacion y, en defecto de
acuerdo, ordenarla otorgando la correspondiente ayuda u
ordenar la inclusién del suelo que ocupa el elemento catalo-
gado y su entorno inmediato en el registro Municipal de
Solares.

1.11.- Amenaza de ruina inminente.

1.- Cuando la amenaza de ruina inminente ponga en
peligro la seguridad publica o la integridad del elemento
catalogado, el Alcalde podra acordar las medidas urgentes y
necesarias para evitarlo, incluido su vallado perimetral, el
apuntalamiento, etc.

2.- L.a adopcion de estas medidas cautelares por el
Alcalde no presuponen la declaracion de situacion legal de
ruina.

3.- El Ayuntamiento sera responsable de las conse-
cuencias que impliquen la adopcidn injustificada de dichas
medidas, sin que ello exima al propietario de la integra
responsabilidad en la conservacion del elemento cataloga-
do, siéndole repercutibles los gastos realizados por el Ayun-
tamiento hasta el limite del deber normal de conservacion.

Articulo 2.- Nivel de proteccion parcial

1.- El nivel de proteccién parcial incluiré las construccio-
nes o recintos que por su valor histdrico o artistico deben ser
conservados, al menos en parte, preservando los elementos
definitorios de su estructura arquitectonica o espacial y los
que presente valor intrinseco.

2.- Pueden autorizarse:

a) Las obras congruentes con los valores catalogados
siempre que se mantengan los elementos definitorios de la
estructura arquitectonica o espacial tales como los espacios
libres, alturas y forjados, jerarquizacion de volimenes inte-
riores, escaleras principales, el zaguan si lo hubiera, la
fachada y demés elementos propios.

b) La demolicion de algunos de los elementos sefala-
dos en el apartado anterior cuando no gocen de proteccion
especifica por el catalogo y, ademas, sean de escaso valor
definitorio del conjunto o cuando su preservacion comporte
graves problemas de cualquier indole para la mejor conser-
vacion del inmueble.

Articulo 3.- Nivel de proteccion integral

1.- El nivel de proteccién integral incluird las construc-
ciones o recintos que deban ser conservadas integras por su
caracter singular o monumental y por razones historicas,
artisticas o arqueoldgicas, preservando sus caracteristicas
arquitectonicas originarias.

2.- Solo se admitiran obras de restauracion y conserva-
cién que persigan el mantenimiento o refuerzo de los ele-
mentos estructurales asf como la mejora de las instalaciones
del inmueble. No obstante, puede autorizarse.

a) La demolicién de aquellos cuerpos de obra que, por
ser afiadidos, desvirtien la unidad arquitecténica original.

b) La reposicion o reconstruccion de aquellos cuerpos
y huecos primitivos cuando redunden en beneficio del valor
cultural del conjunto.

c) Las obras excepcionales de redistribucién del espa-
cio interior sin alterar las caracteristicas estructurales o
exteriores del edificio, siempre que ello no desmerezca los
valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a
conservar.

d) Respecto a los yacimientos arqueolégicos «Coves
dels Calderons» (Cerro de la Cruz) y «Sierra Peladay,
Gnicamente se autorizaran las actuaciones contempladas en
los articulos 59 a 67 de la Ley 4/1998 de 11 de junio del
Patrimonio Cultural Valenciano.

Articulo 4.- Nivel de proteccion integral — natural (O.E.)

4.1.- Carrasca (ficha 5)

4.1.1- Actuaciones permitidas

1.- Sobre el elemento inventariado y catalogado:

a) Obras y/o trabajos de conservacién y mantenimiento,
asi como refuerzos estructurales que tengan como fin la
conservacién integral perseguida o supongan una mejora en
el estado fisiolégico del elemento.

b) Obras y/o trabajos que mejoren, renueven o manten-
gan en buenas condiciones el sistema de riego def elemento
en caso de que exista.

c¢) Obras y/o trabajos de Poda o Terciado que supongan
mejora o saneamiento de las partes debilitadas o enfermas.

d) En general todas aquellas obras y/o trabajos que
tengan como fin la mejor conservacién del elemento en
cuestion.

2.- Sobre el entorno del elemento:

Estas actuaciones requeriran informe técnico favorable
de los técnicos municipales para su ejecucion.

3.- Para cada caso, el Excmo. Ayuntamiento de La
Romana a propuesta del técnico o experto actuante, podra
determinar el grado de proteccion o medidas a adoptar
segun la obra y/o trabajo que se pretenda desarrollar.

4.- Se reconoce el derecho de los propietarios de los
elementos catalogados a ser beneficiarios de los frutos,
rentas o beneficios que la explotacion del bien pudiera
reportar, bien entendido que dicha explotacion sdlo puede
ser agricola ordinaria o la derivada del usufructo o disfrute
particular o colectivo (régimen de visitas) siempre y cuando
éste no altere el elemento ni su entorno nile perjudique en su
desarrollo vegetativo.

4.1.2.- Actuaciones prohibidas.

No se permitira en ningtin caso llevar a cabo sobre los
elementos catalogados:

- Trasplante.

- Repicado total o parcial.

- Tala.

4.2.- Microrreserva de la Ombria de L."Agaiat (ficha 5 bis)

4.2.1.- Actuaciones de conservacion.

- Establecimiento de cartel informativo con recomenda-
ciones

- Recoleccién periddica de semillas de las especies
prioritarias y deposito en banco de germ oplasma.

- Muestreo fitosociologico periodico de las principales
unidades de vegetacion existentes.

4,2.2.- Limitaciones de uso.

- El acceso a la microrreserva queda restringido a los
caminos ya existentes

con el fin de evitar los procesos erosivos en el resto de
la microrreserva.

- En el caso que se solicite el uso del terreno para una
actividad tradicional de pastoreo, podran establecerse medi-
das especificas para evitar o reducir el impacto sobre la
vegetacion o las especies de mayor interés.

- Queda prohibida la realizacidon de aprovechamientos
madereros.

- No podran realizarse aclareos o labores sivicolas
dentro de la microrreserva, exceptuado los siguientes casos:

a.- Programacion de tareas de mantenimiento del mato-
rral en la zona, con eliminacion selectiva y progresiva de los
pies menos desarrollados de los pinos, evitando la alteracion
del perfil del suelo y de la vegetacion ya consolidada.

b.- Extracciones por motivos fitosanitarios o para evitar
dafios por caida sobre las personas o las poblaciones de
especies protegidas o amenazadas.

c.- Aclareos del pinar post- incendio, en el caso de que
la zona sufriera incendios forestales. Dichos aclareos debe-
ran constar de un programa especifico multianual.

- En el caso de que se disefien o realicen en las
inmediaciones aclareos de vegetacion u otras medidas de
reduccion de la combustibilidad, se respetara un radio mini-
mo de 100 m. alrededor del perimetro de la microrreserva
dentro del monte de Utilidad Publica, en el que dichas
actividades estén sensiblemente atenuadas.

Alicante, 18 de abril de 2006.

El Director Territorial de Territorio y Vivienda, Ramén
Rizo Aldeguer.
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