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DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION
URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO.

Las Directrices Definitorias de la Estrategia de Evolucion Urbana y de Ocupacion
del Territorio (D.E.U.T.) constituyen el documento de criterios y objetivos de
eficacia vinculante.

Estas directrices tienen por objeto:

A) Establecer criterios que justifiquen la adecuacion de las determinaciones del Plan
a la politica territorial de la Generalidad Valenciana y en particular su adecuacién
a los Planes de Accidn Territorial, asi como su coordinacion con las distintas
politicas sectoriales.

B) Identificar y establecer los objetivos fundamentales del Plan General en
coherencia con la politica urbanistica municipal, diferenciandolos de sus
previsiones instrumentales susceptibles de ser modificadas con mejoras
alternativas que persigan la misma finalidad.

Las previsiones contenidas en estas directrices, que a continuacion se relacionan,
son determinaciones esenciales con vocacion de permanencia durante la vigencia del
Plan. Las futuras modificaciones de otras determinaciones de planeamiento deberan
justificarse en un mejor cumplimiento de las mismas.

Las D.E.U.T. del Plan General de la Romana son las siguientes:
I. Objetivos prioritarios de la ordenacién urbanistica y territorial.

*Adecuacion a la nueva legislacion urbanistica vigente, asi como al conjunto de
leyes y normas que regulan ¢ inciden en la planificacion y la ordenacion del
territorio: medioambiente, carreteras, montes, aguas, etc.

*Inclusion en el Plan General de la normativa referente a la tutela ambiental,
conforme a los objetivos, pautas normativas y contenido material de dicha norma
ambiental, incidiendo ésta sobre la toma de decisiones y propuestas que ha de
formularse en el Plan General. Dicha normativa ambiental tiene en cuenta, sobre
todo, dos textos que, aun siendo extensos, reflejan y expresan de forma clara y
contundente el ambiente de opinion reinante en ésta materia:
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b)En segundo lugar, desde ambitos mas proximos, pero de caracter supranacional, las
comunidades europeas aprobaron en 1991 un documento conocido como “Libro
Verde del Medio Ambiente Urbano”, que es un compendio de descripcion de
problemas y de objetivos y propuestas de directrices para su resolucion en el ambito
de la Comunidad Europea. El papel de Medio Ambiente ha sido reforzado en el
Tratado de Maastritch (febrero de 1992) concediéndole un papel mas predominante y
una nueva formulacién de objetivos.

En virtud de ello, se establecen en éste Plan General Normas de Proteccion
Paisajistica del suelo y de las infraestructuras relacionadas con ellas (residuos
solidos, aguas pluviales, residuales, etc.). El Estudio de Impacto Ambiental ha sido
especialmente tenido en cuenta en la redaccion del Plan General.

*La definicion de la forma de la ciudad mediante su cierre con sistemas viarios y
naturales, la localizacion de dotaciones en el interior de la ciudad aprovechando los
espacios disponibles para ello y la definicion de las imprescindibles infraestructuras
de comunicacion interna y externa de la ciudad. Conservacion de la estructura urbana
actual con apenas incremento de la densidad de poblacidn prevista en el suelo urbano
actual. El incremento se produce como consecuencia de la pretension de igualar el
numero de alturas en el nicleo urbano (3 alturas) con el objetivo claro de conseguir
la homogeneidad en el mismo.

*Ampliacién de las posibilidades actuales del transporte viario, con la creacion de
vias de mayor amplitud, tanto urbanas como interurbanas y con la reserva de suelo
(4reas de proteccion) para el trazado de las principales vias interurbanas. Asi destaca
el establecimiento de las pertinentes areas de proteccion que posibiliten la futura
ejecucion de la Variante Sur de la CV-840 y el nuevo trazado de la misma que
discurre entre el nicleo urbano de la poblacién y el término municipal de Novelda,
viales ambos de gran importancia para descongestionar al nucleo urbano de la
poblacion, tan castigado en la actualidad por el elevado trafico pesado procedente
principalmente de las actividades extractivas (canteras).

La Variante Sur de la CV-840 posibilitard que la actual travesia se convierta en un
boulevard que con un adecuado disefio se convertira en el mayor eje estructurante del
nucleo urbano de la ciudad dado que muchas de las areas de expansion previstas en
el Plan General confluyen en el mismo.

*Diseflo de la forma de la ciudad respetando su actual esquema basico,
reconduciendo su expansion hacia el lado Este, concretamente hacia la “bolsa”
delimitada por el actual casco de la poblacion y el desvio (previsto en el Plan General
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*Localizacion de los sectores de suelo urbanizable no pormenorizado de uso
residencial junto al nucleo urbano de la poblacién con la finalidad ya citada de
conseguir armonizar y cohesionar el nticleo urbano de la poblacién, sin necesidad por
tanto de la ejecucion de grandes extensiones longitudinales de nuevas
infraestructuras de servicios.

*Solucidn al grave problema de la existencia de multitud de industrias pertenecientes
al sector marmolero dispersas por el suelo no urbanizable. Dicho problema se trata
de solucionar en el Plan General estableciendo una gran area industrial que de cabida
a este tipo de industrias. Asi se establece en el Plan General, y a requerimientos de la
propia C.O.P.U.T. , un sector (S-U.E.-6) de suelo urbanizable pormenorizado que
trata de regularizar un 4mbito que en la actualidad se encuentra muy consolidado por
edificaciones pertenecientes al sector marmolero. Dicha ordenacion pormenorizada
también contempla la prevision de parcelas de grandisimas dimensiones y bajo indice
o0 bajo coeficiente de ocupacion.

La actividad industrial marmolera, predominante en el municipio, genera el
consiguiente problema de los residuos de dicha actividad. Para dar solucion a este
problema se prevé en el Plan General, en las cercanias de la Sierra Pelada, la
ejecucion de un vertedero de inertes.

*Establecimiento de los mecanismos adecuados para la obtencion de equipamientos
y dotaciones en el suelo urbano actual. Asi se establecen mecanismos de gestion
consistentes en la adscripcion de terrenos dotacionales publicos a diversos sectores
de suelo urbanizable.

*Establecimiento de las determinaciones sobre el suelo no urbanizable desde
posiciones positivas de uso: proteccion forestal y paisajistica, proteccion de ramblas,
usos de vivienda para la residencia, usos industriales y terciarios permitidos mediante
Declaracion de Interés Comunitario.

*Establecimiento de diversas categorias de suelo no urbanizable de especial
proteccidn, en cumplimiento de lo establecido en la vigente legislacion urbanistica
sobre suelo no urbanizable, con imposicion de una normativa restrictiva de usos en
cada categoria.

*Desproteccion de las areas en las que predominen las actividades extractivas
(principalmente canteras de marmol). Estas actividades predominan en la Sierra del
Reclot por lo que gran parte de la misma se clasifica como suelq,i.no",ﬁr;bani'zable
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A su vez, en la zona Este del término municipal (donde se situa el Suelo No
Urbanizable Comtn “General”), se delimitan tres enclaves que constituyen el
denominado “Suelo No Urbanizable Comtin Nucleos Consolidados” con el fin de
contemplar y posibilitar el mantenimiento de los principales nucleos consolidados de
viviendas (“asentamientos rurales”) existentes de forma dispersa por el término
municipal (existen otras pedanias y parcelaciones rurales en claro estado de
regresion, por lo que no se estima conveniente su consideracion a los efectos de lo
aqui establecido).

Estos tres enclaves constituyen por tanto una tercera subcategoria de Suelo No
Urbanizable Comun denominada “Suelo No Urbanizable Comun Ntcleos
Consolidados™.

*Establecimiento de afecciones en las areas contempladas como zonas inundables
por el Plan de Accion Territorial sobre Prevencidén del Riesgo de Inundacién en la
Comunidad Valenciana (PATRICOVA), asi como en las areas afectadas por el Plan
de Accién Territorial de Caracter Sectorial de Corredores de Infraestructuras de la
Comunidad Valenciana.

II. Criterios a tener en cuenta ante los eventuales cambios de planeamiento,
tendentes a reclasificar suelo, que puedan sobrevenir.

*En el “suelo no urbanizable comtn limitado”, y durante toda la vigencia del
presente Plan General, queda totalmente prohibida la tramitacion de cualesquiera
propuestas de planeamiento parcial tendente a reclasificar suelo no urbanizable a
urbanizable.

*La reclasificacion de suelo no urbanizable a urbanizable industrial se planteard
unicamente, en su caso, en el entorno del Sector S-U.E.-6, y garantizara a su cargo la
ejecucion de las infraestructuras de conexion que resulten necesarias, se exigira que,
previa o simultdneamente a la tramitacion de la nueva reclasificacion, se haya
tramitado o tramite el desarrollo urbanistico del citado Sector S-U.E.-6

*La reclasificacion de suelo no urbanizable a urbanizable residencial garantizara a su
cargo la ejecucion de las infraestructuras de conexion que resulten necesarias, y
deberan tener una superficie minima de 150.000 m2. Para la tramitacion de suelo no
urbanizable comun general a urbanizable residencial de baja densidad separado del
nucleo urbano, serd preciso que se haya gestionado el desarrollo urbanistico de, al
menos, el 60% del suelo urbanizable residencial de baja densidad prev1st0 en este
Plan General (constituido por los sectores S-U.E.-7 y S-U.E.-8). ‘
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de cardcter Sectorial de corredores de Infraestructuras de la Comunidad
Valenciana (zona de afeccion grafiada en el plano O.2 de la Ordenacion
Estructural). Dicha zona de posible reclasificacion se extiende por el
Norte hasta el termino municipal de Mondvar, y por el Sur hasta la CV-
840.

b) Zona situada al sur del nucleo urbano, delimitada al Norte por el actual
trazado de la CV-840, al Sur por la zona inundable (Rambla de la
Romana) grafiada en el plano O.2 de la Ordenacion Estructural, al Oeste
con el trazado previsto en el Plan general como variante de la actual CV-
840, y al Este con el sector S-U.E.-3.

Para la admision a tramite de estas ultimas reclasificaciones (de suelo urbanizable
residencial inmediato al nucleo urbano), serd preciso que se haya gestionado el
desarrollo urbanistico (previa o simultaneamente) de, al menos, el 50% de los suelos
urbanizables que conforman el ntcleo urbano de la poblacién (constituido por los
sectores S-U.E.-1, S-U.E.-2, S-U.E.-3, S-1 y S-2. Sin perjuicio de lo anterior, si la
nueva reclasificacion se pretende llevar a cabo en la zona descrita en la letra a)
anterior, serd preciso ademas que previa o simultineamente se haya gestionado el
desarrollo urbanistico del sector S-U.E.-1, mientras que si la nueva reclasificacion se
pretende llevar a cabo en la zona descrita en la letra b) anterior, serd preciso que

previa o simultdneamente, se haya gestionado el desarrollo urbanistico del sector
S-U.E.-3.
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